Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sedranki IlI”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2022r. poz.503i 1846) oraz uchwaty nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 listopada 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki IlI" uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko, przyjetego uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki IlI" zwany dalej planem.

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly, bedacego integralng czescig uchwaly;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;
2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

3) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu istnieje
ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

4) linia elektroenergetyczna 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV, skiadajgca sie z konstrukc;ji
wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac¢ budynkoéw; z zachowaniem
przepiséw odrebnych linie te mogg przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami,

¢) na nie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad wejsciem;

6) obsada — nieprzekraczalna ilos§¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego zbudowg, rozbudowa, przebudowg, nadbudowg, odbudowg
i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
wynikajgcymi z ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

8) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki IlI";
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9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre$lonym w przepisach
prawa budowlanego;

10) przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy aktdéw prawnych innych niz przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, nie powodujgca przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz
nie zaktécajgca funkcjonowania terendw i obiektow sgsiednich;

12) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — wysokos$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostalych obiektow budowlanych — wysokosé obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od najnizej
potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) wymiar podany w metrach;
6) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem § 4.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne wraz z numerem ewidencyjnym;
2) teren aglomerac;ji Olecko;

3) obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych wynikajgcy z ustalen aktéw prawa miejscowego dotyczacych
ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych);

4) granica udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675).
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica obrebu;
2) projektowany podziat;
3) granica udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — pokazana poza granicami planu.

4. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac, jako biegngce po
tych liniach.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem RM;
3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
4) teren parku wiejskiego z publicznymi obiektami sportowymi, oznaczony symbolem ZPw;
5) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczony symbolem ZN;
6) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Z;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
10) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDX;
12) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) istniejgca zabudowa, wykraczajgca poza nieprzekraczalng linie¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie, przebudowie
w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czes$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) w granicach planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w § 18-35.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje sie w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich;

2) na terenie wymienionym w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody, w tym:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

)
c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
d) zakaz likwidacji obszaréw wodno-btotnych,

)

e) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, wraz z wyjgtkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczgcym Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich;

3) w zakresie urzgdzen melioracji wodnych:
a) ustala sie nakaz zapewnienia spéjnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;j,

Cc

)
b) ustala sie nakaz zabezpieczenia istniejgcych systemédw melioracyjnych przed dewastacja,
) ustala sie zakaz niszczenia i uszkadzania urzgdzen wodnych,

)

d)w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny przebudowaé
w sposoOb zapewniajgcy jego prawidiowe dziatanie z zachowaniem wymogoéw przewidzianych w przepisach odrebnych;

4) na terenach oznaczonych symbolem MN, w ramach dopuszczonych prawem budowlanym lokali uzytkowych, mozliwa jest
realizacja wytgcznie ustug nieucigzliwych;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich
siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenach oznaczonych symbolami R oraz RM, ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej
40 DJP;

7) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;

2) ustala sie zakaz realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o $cianach wykonanych
badz pokrytych blachg falistg lub trapezowa.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) na terenie objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 36 (AZP 18-80);

2) na terenie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce
ochrony zabytkéw;

3) ochrone stanowiska archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem, w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko, nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej;

2) tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ, KDL, KDD, KDX uznaje sie za przestrzen publiczng i ustala sie nastepujgce
wymagania:

a) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto poprzez
ustalenie szczegdtowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami: ZPw, KDZ, KDL, KDD, KDX,

b) ustala sie nakaz dostosowania budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w § 18-35.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zasady obowigzujgce na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody okreslono w § 6;

2) zasady obowigzujgce na terenach podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami okreslono w § 8;

3) na terenie objetym planem zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzuja
przepisy odrebne;

4) na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych;

5) w odniesieniu do terenéw objetych planem w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza sie obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2)w przypadku wszczecia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terendéw, ustala sie
nastepujgce zasady dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°;
3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110kV,
oznaczony na rysunku planu;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV przestaje obowigzywacé po jej likwidacji;
4) ustala sie zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) podstawowy uktad drogowy stanowig:

a) droga powiatowa oznaczona symbolem KDZ,

b) drogi gminne oznaczone symbolami KDL oraz KDD,
c¢) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,
)

d) ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX, powigzane z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granicami
planu;

2) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z § 18-27 oraz § 35;
3) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w nastepujacej liczbie:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, w przypadku realizacji lokali ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
ustugowy,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem RM: minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w przypadku
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

4) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
w przypadku realizacji lokali ustugowych: 1 stanowisko na 1 lokal ustugowy;

5) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dziatce budowlanej;

6) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.
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§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) na terenie objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzgdzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujgcy z tym przeznaczeniem oraz nie generujgcym nowego przeznaczenia terenu
w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) adaptuje sie istniejgce sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy oraz rozbudowy;

3) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég
oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, ciggéw oznaczonych symbolem KDX oraz pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zasady okreslone w pkt 3 nie dotyczg przytgczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw
budowlanych na dziatce budowlanej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode ustala sie:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza sie realizacje uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren objety planem potozony jest czesciowo w obszarze aglomeracji Olecko wyznaczonej na podstawie przepiséw
odrebnych,

d) zagospodarowanie wod opadowych:

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

- zagospodarowanie na terenie wiasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie telekomunikacji ustala sie: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj fgcznosci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Olecko.

§ 16. W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba okreslenia sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
procentowg optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN;

2) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolem RM;

3) 1% - dla terendéw oznaczonych symbolami R, KDW,;

4) 0,1% - dla terenéw oznaczonych symbolami ZPw, ZN, Z, KDZ, KDL, KDD, KDX, IT-T.

Rozdziat 3 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 12MN, 13MN, 15MN, 17MN, 20MN, 21MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

b) rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
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- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,04,
c
d

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

)
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,45,
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki,
)

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 2KDW,
b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 2KDW, 3KDW,
c
d

e) terenu oznaczonego symbolem 5MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 5KDW, 6KDW,

)
) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 3KDW, 4KDW,

) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 4KDW, SKDW,

)

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 6KDW, 7KDW,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 7TKDW, 8KDW,

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 8KDW,

i) terenu oznaczonego symbolem 9MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, 9KDW,

j) terenu oznaczonego symbolem 12MN z drogi oznaczonej symbolem 9KDW,

k) terenéw oznaczonych symbolami 13MN, 15MN, 21MN z drogi oznaczonej symbolem KDZ,

I) terenu oznaczonego symbolem 17MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, KDD, 13KDW,

m) terenu oznaczonego symbolem 20MN z drég oznaczonych symbolami KDZ, KDD, 16KDW, 17KDW;

5) tereny oznaczone symbolami 5MN, 7MN, 8MN, 13MN, 15MN, 21MN znajdujg sie w cato$ci w obszarze aglomerac;ji
Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

6) tereny oznaczone symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 17MN, 20MN znajdujg sie czesciowo w obszarze aglomeracji
Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

7) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

8) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 12MN, 13MN, 15MN, 17MN, 20MN, 21MN
znajdujg sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11;

9) teren oznaczony symbolem 7MN znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID
1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11.

§ 19. Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem 11MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

b) rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
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- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
c
d

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

)
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
)
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 9KDW;
5) teren znajduje sie w catosci w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

6) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

7) teren znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 20. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 14MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

b) rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,5 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
e) geometria dachéw:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°,
gtdwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachoéwkopodobnym w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,04,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDZ;
5) teren znajduje sie w catosci w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

6) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

7) teren znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.
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§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 10MN, 16MN, 18MN, 19MN, 22MN, 23MN, 24MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

b) rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,5 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym
samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,04,
¢) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terendéw oznaczonych symbolami 10MN, 19MN z drogi oznaczonej symbolem KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem 16MN z drég oznaczonych symbolami KDD, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
c¢) terenu oznaczonego symbolem 18MN z drég oznaczonych symbolami KDD, 11KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
d) terenu oznaczonego symbolem 22MN z drég oznaczonych symbolami 18KDW, 19KDW,
e) terenu oznaczonego symbolem 23MN z drég oznaczonych symbolami 18KDW, 20KDW,
f) terenu oznaczonego symbolem 24MN z drég oznaczonych symbolami:
- 2KDL, 18KDW, 20KDW, 21KDW,
- z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

5) teren oznaczony symbolem 16MN znajduje sie w catosci w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone
w § 15;

6) tereny oznaczone symbolami 18MN, 22MN, 23MN, 24MN znajdujg sie czesciowo w obszarze aglomeracji Olecko —
obowigzujg zasady okreslone w § 15;

7) na terenie oznaczonym symbolem 24MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 36 (AZP 18-80) — obowigzujg
przepisy § 8;

8) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

9) tereny oznaczone symbolami 16MN, 18MN, 19MN, 22MN, 23MN znajdujg sie w catosci w granicach udokumentowanego
ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11;

10) tereny oznaczone symbolami 10MN, 24MN znajdujg sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin
Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11.

§ 22. Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 4RM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 11,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
c) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

-- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach,

- dla pozostatych budynkéw:
-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 45¢°,
gtdwne potacie dachu symetryczne,
-- dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,
-- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach,
-- podwajne tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000 m2: 0,05,
- dla istniejacych dziatek o powierzchni réwnej lub wiekszej niz 2000 m2: 0,03,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1RM z drég oznaczonych symbolami KDZ, 1KDL, 1KDW,
b) terenu oznaczonego symbolem 2RM z drég oznaczonych symbolami KDZ, 1KDL, 1KDW,
¢) terenu oznaczonego symbolem 4RM z drogi oznaczonej symbolem KDZ;

5) tereny oznaczone symbolami 1RM oraz 2RM znajdujg si¢ czesciowo w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 13;

6) teren oznaczony symbolem 4RM znajduje sie w catosci w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone
w § 15;

7) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

8) teren oznaczony symbolem 4RM znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID
1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11;

9) teren oznaczony symbolem 2RM znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID
1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11.

§ 23. Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 3RM, 5RM, 6RM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 11,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
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c) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtdéwne potacie dachu symetryczne,

-- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachdwkopodobnym

w tym samym kolorze,

- dla pozostatych budynkéw:
-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,
-- dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

-- pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w tym samym kolorze,

-- podwaojne tiret trzecie nie dotyczy dachéw ptaskich;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 4000 m2: 0,05,
- dla istniejgcych dziatek o powierzchni rownej lub wiekszej niz 4000 m2i mniejszej niz 7000 m2: 0,02,
- dla istniejgcych dziatek o powierzchni rownej lub wiekszej niz 7000 m2: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 3RM z drég oznaczonych symbolami KDZ, 3KDL, KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem 5RM z drég oznaczonych symbolami KDD, 10KDW,
c) terenu oznaczonego symbolem 6RM z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, KDD;

5) teren oznaczony symbolem 3RM znajduje sie czesciowo w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 13;

6) teren oznaczony symbolem 5RM znajduje sie czesciowo w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone
w § 15;

7) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

8) teren oznaczony symbolem 5RM znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID
1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11;

9) tereny oznaczone symbolami 3RM oraz 6RM znajdujg sie czesciowo w granicach udokumentowanego zloza kopalin
Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 7RM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 11,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
c) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
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-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

-- pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach,

- dla pozostatych budynkéw:
-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,
-- dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

-- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach,

-- podwajne tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
b) z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
5) teren znajduje sie w catosci w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

6) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

7) teren znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 25. Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem 8RM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 11,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
c) geometria dachow:
- dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:

-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

-- pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach,

- dla pozostatych budynkéw:
-- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 45¢°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,
-- dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,
-- pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachéwkopodobnym w tych samych kolorach,

-- podwajne tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi oznaczonej symbolem 21KDW,

b) z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

5) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

6) teren znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 26. Ustalenia szczego6towe dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich: 11,0 m,
- dla konstrukcji wsporczych (stupy) linii elektroenergetycznej 110 kV: 70,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
c) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 45¢°,
gtdéwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

- pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym, grafitowym lub materiatem
dachoéwkopodobnym w tych samych kolorach,

- tiret trzecie nie dotyczy dachéw plaskich;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,02,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1R z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem 2R z drogi oznaczonej symbolem 2KDL;

6) teren oznaczony symbolem 1R znajduje sie czesciowo w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 13;

7) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

8) teren oznaczony symbolem 2R znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID
1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11;

9) lokalizacja obiektow o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgtoszenia do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi.

§ 27. Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem ZPw:

1) przeznaczenie terenu — teren parku wiejskiego z publicznymi obiektami sportowymi;
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2) dopuszcza sie realizacje boisk, chodnikow, sciezek rowerowych, placow zabaw, wiat, altan i innych obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem terendw zieleni urzadzonej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: jedna,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,07,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 7% powierzchni terenu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami KDZ, 2KDL;

6) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6.

§ 28. Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) teren nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie;
3) teren znajduje sie czesciowo w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

4) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

5) teren znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 29. Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem Z:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzgdzonej;
2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

4) teren znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 30. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z isthiejgcymi podziatami geodezyjnymi;

3) teren znajduje sie czesciowo w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV — obowigzujg zasady
okreslone w § 13;

4) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

5) teren znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 31. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) w granicach drogi oznaczonej symbolem 2KDL ustala sie lokalizacje Sciezki rowerowej;
3) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren oznaczony symbolem 1KDL: zgodnie z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi,

b) teren oznaczony symbolem 2KDL: zgodnie z rysunkiem planu,

c) teren oznaczony symbolem 3KDL: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wigczenia do drég oznaczonych
symbolami KDZ, 2KDL;

4) tereny oznaczone symbolami 2KDL, 3KDL znajdujg sie czesciowo w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 13;

5) teren oznaczony symbolem 2KDL znajduje sie czesciowo w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone
w § 15;
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6) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

7) teren oznaczony symbolem 2KDL znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID
1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11.

§ 32. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren znajduje sie czesciowo w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

4) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

5) teren znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) teren oznaczony symbolem 1KDW: 6,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach witgczenia do drég oznaczonych
symbolami KDZ, 1KDL,

b) tereny oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach
wigczenia do drogi oznaczonej symbolem KDZ,

c) tereny oznaczone symbolami 4KDW, 21KDW: zgodnie z rysunkiem planu,

d) teren oznaczony symbolem 9KDW: 4,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wtgczenia do drogi oznaczonej symbolem
KDz,

e) tereny oznaczone symbolami 10KDW, 11KDW: 10,0 m wraz z placami do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m
oraz poszerzeniami w miejscach wtgczenia do drogi oznaczonej symbolem KDD,

f) teren oznaczony symbolem 12KDW: 10,0 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 6,0 m x 12,0 m oraz
poszerzeniami w miejscu wigczenia do drogi oznaczonej symbolem 11KDW,

g) tereny oznaczone symbolami 13KDW, 14KDW, 15KDW: 10,0 m wraz z placami do zawracania o wymiarach 6,0 m x
12,0 m oraz poszerzeniami w miejscach wtgczenia do drogi oznaczonej symbolem KDD,

h) tereny oznaczone symbolami 16KDW, 17KDW: 10,0 m wraz z placami do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m
oraz poszerzeniami w miejscach wigczenia do drogi oznaczonej symbolem KDZ,

i) teren oznaczony symbolem 18KDW: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wigczenia do drogi oznaczonej
symbolem 2KDL oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu,

j) teren oznaczony symbolem 19KDW: 10,0 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m oraz
poszerzeniami w miejscu wigczenia do drogi oznaczonej symbolem 18KDW,

k) teren oznaczony symbolem 20KDW: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wigczenia do drogi oznaczonej
symbolem 18KDW;

3) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje sie cze$ciowo w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 13;

4) tereny oznaczone symbolami 5KDW, 7KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 16KDW znajdujg sie w catosci
w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

5) tereny oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 9KDW, 18KDW, 20KDW znajdujg si¢ czgsciowo w obszarze
aglomerac;ji Olecko — obowigzujg zasady okreslone w § 15;

6) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

7) tereny oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 20KDW znajdujg sie w catosci w granicach udokumentowanego zioza
kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11;

8) tereny oznaczone symbolami 8KDW, 18KDW, 21KDW znajdujg sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza
kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady okreslone w § 11.

§ 34. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych:
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a) teren oznaczony symbolem 1KDX: 4,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wtgczenia do drogi oznaczonej symbolem
KDz,

b) teren oznaczony symbolem 2KDX: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wigczenia do drég oznaczonych
symbolami KDD, 18KDW;

3) teren oznaczony symbolem 1KDX znajduje sie w cato$ci w obszarze aglomeracji Olecko — obowigzujg zasady okreslone
w § 15;

4) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6;

5) tereny znajdujg sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin Sedranki Il (ID 1675) — obowigzujg zasady
okreslone w § 11.

§ 35. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem IT-T:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
2) ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

6) teren znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg zasady
okreslone w § 6.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Olecku

N

AN
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Sedranki llI"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postanawia sig, co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do sporzgdzenia ktdrego
przystgpiono uchwatg nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 listopada 2020 r. wylozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 13 sierpnia 2022 r. do 3 wrzes$nia 2022 r. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 17 wrzesnia 2022 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wniesiono uwage, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza. W zwigzku z powyzszym brak jest nieuwzglednionych
uwag wymagajgcych rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559 z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy bedg realizowane ifinansowane, w catosci lub czesci, ze $rodkdw budzetu gminy oraz zrodet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
|. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wajt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Il. Wstep

Obszar objety planem zlokalizowany jest w Gminie Olecko, w potudniowej czesci miejscowosci Sedranki. Teren potozony
jest w bliskim sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie, znajdujacego sie w granicach miasta Olecko. Na analizowanym obszarze
wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren w przewazajgcej czesci jest niezainwestowany. Plan
obejmuje powierzchnie ok. 57 ha.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono uchwatg nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
27 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Sedranki IlI".

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Realizacja
zabudowy wigze sie wiec zkoniecznoscig wystgpienia o decyzje o warunkach zabudowy. Alternatywg dla decyzji
o warunkach zabudowy jest opracowanie miejscowego planu, ktérym objety zostatby analizowany teren.

Wiekszos¢ terendw objetych planem przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja tego
typu zabudowy na podstawie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan, zapewni rozwdj przedmiotowego terenu
z poszanowaniem wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony srodowiska. Powstanie harmonijna i uporzgdkowana
zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okreslg parametry zabudowy i wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
Zabezpieczone zostang tereny pod projektowane drogi. Szczegdlnie wazne bedzie okreslenie zasad gospodarki wodnej
i $ciekowej chronigcych srodowisko.

Ponadto w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest prawnie zagwarantowany
udziat spoteczenstwa. Mieszkancy sg informowani przez burmistrza o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
i mozliwo$ci sktadania wnioskéw. Po zakonczeniu etapu dotyczgcego wystgpienia o opinie i uzgodnienia do projektu planu
przez wiasciwe instytucije — mieszkancy sg informowani o wylozeniu planu do publicznego wgladu. Majg mozliwosé
zapoznania sie z wylozonym do publicznego wglgdu projektem miejscowego planu i prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz sktadania uwag. Wnioski i uwagi mogg sktada¢ w formie pisemnej w tym za pomocg srodkow komunikaciji elektronicznej.

Projektowany plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem RM;
3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

4) teren parku wiejskiego z publicznymi obiektami sportowymi, oznaczony symbolem ZPw;

5) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczony symbolem ZN;
6) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem Z;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

10) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDX;

12) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T.

Projektowany plan przeznacza czes¢ terendw, ktdre w obowigzujgcym studium posiadajg wyznaczony kierunek: ,Uzytki
rolne” pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Dla projektowanych terendéw oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 13MN oraz 14MN wydano decyzje
o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Tereny 13MN oraz 14MN s3g
juz czesciowo zabudowane. Na terenach 11MN oraz 12MN aktualnie trwa budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Dla projektowanego terenu oznaczonego symbolem 9MN wydano pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny.
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Projektowane tereny oznaczone symbolami: 1RM, 3RM, 4RM oraz 5RM przeznaczono pod zabudowe zagrodowg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych ze wzgledu na ich bardzo dobrg lokalizacje, ksztatt oraz
powierzchnie dziatek. Tereny zlokalizowane sg w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Dla fragmentu terenu 5RM wydano
decyzje o warunkach zabudowy. Teren 4RM jest juz zabudowany.

Tereny oznaczone symbolami: 2RM oraz 6RM sg czesciowo zabudowane. Sg to tereny rozwojowe, dla ktérych wydano
decyzje o warunkach zabudowy na budowe kolejnych budynkéw.

lll. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego. W § 18-
35 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM, R, ZPw, ZN,
Z, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, IT-T.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. § 6
zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W § 18-35 przedmiotowego projektu znajdujg
sie ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolami: MN, RM, R, ZPw, ZN, Z, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, IT-T.
W § 12 wskazano ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich.

W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowego terenu obowigzuje Rozporzgdzenie Nr 139 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich (Dz. Urz. z 2008 r.
Nr 178, poz. 2621). Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8 ww. rozporzadzenia, na obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior iinnych zbiornikbw wodnych. W dalszej czesci
rozporzadzenia wskazano odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

W granicach planu miejscowego zbiornikiem, dla ktérego nalezy zastosowaé¢ powyzszy zakaz jest jezioro Oleckie Wielkie
oraz zbiornik wodny oddalony o ok. 60 m od pdtnocnej granicy terenu objetego planem.

Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego wystepujga dwa tereny, dla ktérych skorzystano z odstepstw.
Uzasadnienie przedstawiono ponizej.

Na terenie oznaczonym symbolem 7RM, na ktérym zlokalizowane jest istniejgce siedlisko rolnicze, ustalono przeznaczenie
pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. W zwigzku z powyzszym skorzystano
z odstepstwa dotyczgcego ,siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow”.
Dotychczasowa linia zabudowy od brzegu jeziora wynosi 38 m (do budynku mieszkalnego). W zwigzku z powyzszym na
terenie 7RM wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 38 m od brzegu jeziora.

Teren oznaczony symbolem 8RM, ktéry w obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko posiada wyznaczony kierunek: ,RM — Teren zwartej zabudowy wsi (w tym zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej) predysponowane do wielofunkcyjnego rozwoju, przeksztatcen i uzupetnien na
cele funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych”. W zwigzku z powyzszym
skorzystano z odstepstwa dotyczgcego ,obszaréw zwartej zabudowy miast iwsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz
uzupetnien zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalne;j linii zabudowy od brzegow
zgodnie z linig wystepujgca na dziatkach przylegtych”.

Na terenie zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kopalin Sedranki Il (ID 1675). Na danym obszarze nie wystepujg
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystepujg grunty rolne ilesne, ktére sa chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 36 (AZP 18-80).

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb ze szczegdélnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z zakresu ochrony
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna (jako
wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).
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W § 9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ, KDL, KDD, KDX.
Ustalono nakaz dostosowania budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdinymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

§ 11 odnosi sie do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — obszary
takie nie wystepujg w granicach planu.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze
poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig witasnosci: Skarbu Panstwa, Powiatu
Oleckiego, Gminy Olecko oraz oséb fizycznych.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa uzgodniono z nastepujgcymi organami: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna,
Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejgce i planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W § 9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ, KDL, KDD, KDX.
Ustalono nakaz dostosowania budynkoéw i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdinymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz
rozwoj tgcznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnial jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

W kwietniu 2021 r. obwiescit o podjeciu uchwaty nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 listopada
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki [lI".
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
whnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynety trzy wnioski mieszkancow.

Pierwszy wniosek dotyczyt ustalenia przeznaczenia dziatki onr 97/2 pod zabudowe mieszkaniowg. Wniosek zostat
uwzgledniony.

Kolejny wniosek dotyczyt ustalenia przeznaczenia dziatki o nr 105/8 pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg. Wniosek
zostat uwzgledniony.

Nastepny wniosek dotyczyt ustalenia przeznaczenia dziatek o nr: 116/4, 112, 113, 114/11, 87/24 pod zabudowe ustugowa,
mieszkaniowg lub mieszkaniowg jednorodzinng. Whniosek zostat czesSciowo uwzgledniony.

Dziatka nr 116/4 w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olecko posiada wyznaczony kierunek: ,MU — Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”. MPZP przeznacza
dziatke pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Fragmenty dziatek nr 112, 113 w obowigzujgcym studium posiadajg wyznaczony kierunek: ,MU — Tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej’. Te czesci dziatek miejscowy plan przeznacza gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Pozostate czesci dziatek w obowigzujgcym studium posiadajg wyznaczony kierunek: ,Uzytki rolne”, w zwigzku
z czym w planie miejscowym ustalono przeznaczenie rolnicze.

Dziatke nr 114/11 miejscowy plan przeznacza gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz drogi. Dla
fragmentu ww. dziatki ustalono przeznaczenie oznaczone symbolem Z — teren zieleni nieurzgdzone;.
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Dziatka nr 87/24 w obowigzujagcym studium posiada wyznaczony kierunek: ,Uzytki rolne”. Miejscowy plan przeznacza
dziatke pod droge publiczng klasy lokalne;.

Nastepnie burmistrz poprzez obwieszczenie/ogtoszenie poinformowat o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i miejsce
wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogtoszenie zostatlo opublikowane w lokalnej prasie iw Biuletynie Informacji
Publicznej urzedu, obwieszczenie natomiast wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz tablicy
ogtoszen w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 sierpnia 2022 r. do 3 wrzesnia 2022 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 23 sierpnia 2022 r. o godz. 15% odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W dyskusji udziat wzieli mieszkancy.

Termin na skfadanie uwag uptynat 17 wrzesnia 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie pisemnej
badz elektronicznej. Wptyneto jedno pismo od mieszkancow.

Pismo zawierato uwage dotyczgca przeprojektowania uktadu komunikacyjnego na dziatkach nr 98/3 oraz 98/4, obreb
Sedranki. W pismie postulowano o usunigcie drég oznaczonych symbolami 8KDW i 9KDW oraz zaproponowano jedng droge
przecinajacg dziatke nr 98/3. Uwaga zostata uwzgledniona.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, ktore przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia
w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz dopuszcza sie realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wplynety trzy wnioski od mieszkancow.
Whioski dotyczyty:
- przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 97/2 pod zabudowe mieszkaniowg. Wniosek zostat uwzgledniony;

- przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 105/8 pod zabudowe mieszkaniowag lub zagrodowa. Wniosek zostat
uwzgledniony;

- przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych: 116/4, 112, 113, 114/11, 87/24 pod zabudowe ustugows,
mieszkaniowg lub mieszkaniowg jednorodzinng. Whniosek zostat czesciowo uwzgledniony.

Zagadnienie oméwiono szczegotowo w pkt 3.11 uzasadnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 sierpnia 2022r. do 3 wrzesnia 2022r. Termin na skladanie uwag uptyngt 17 wrzesnia 2022r.
W przedmiotowym terminie wniesiono uwage, ktéra zostata uwzgledniona przez burmistrza. Zagadnienie omowiono
szczegotowo w pkt 3.11 uzasadnienia.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw oséb prywatnych zostata omdéwiona
w punkcie 3.7 uzasadnienia.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i wptywow, jakie
poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkdw srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
burmistrz wykonat analize dotyczgcg zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy
spotecznej.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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- na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz  wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystgpienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Miejskg w Olecku uchwaty nr
BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki l11".

Teren objety planem zlokalizowany jest w miejscowosci Sedranki przy granicy z miastem Olecko. W jego pétnocnej oraz
potudniowej czesSci rozwija sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przewazajgca czeS¢ obszaru jest
niezagospodarowana. Najblizsza zwarta zabudowa znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci Sedranki oddalonej o ok.
500 m oraz w miescie Olecko, w odlegtosci ok. 1000 m. Planowane przeznaczenia umozliwig rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej na przedmiotowym terenie.

W Sedrankach funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy dworzec autobusowy oraz dworzec kolejowy znajduje sie
w Olecku. Granicami miejscowego planu objeto droge powiatowg nr 6002N oraz drogi gminne. Przedmiotowy teren ma
dostep do drogi wojewoddzkiej nr 653. W projekcie planu zabezpieczono tereny pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem
KDW. W granicach drég mozliwa bedzie realizacja chodnikéw, $ciezek rowerowych.

Obszar jest czesciowo uzbrojony w sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng. Na analizowanym
obszarze wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren w przewazajgcej czesci jest niezainwestowany.
W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania nowej zabudowy. Nowe tereny pod zabudowe bedg wymagaty
uzupetnienia uzbrojenia.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Analiza zostata przyjeta uchwatg nr BRM.0007.36.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie oceny
aktualno$ci  studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji
Rady Miejskiej w Olecku przypadajgcej w latach 2018-2023. Analizg objeto zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze gminy Olecko w latach 2018-2021.

W zalgczniku do ww. uchwaty wskazano, iz ze wzgledu na uwarunkowania oraz potrzeby inwestycyjne wystepujgce na
terenach wiejskich nalezy przystgpi¢ do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
wskazanych w analizie m. in. jako ,obszary do rozwoju funkcji mieszkaniowe;j i turystyczno-wypoczynkowej w miejscowosci
Mozne i Sedranki”. Opracowanie zawiera réwniez analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z jej wynikami
najwiecej ww. decyzji wydano m. in. dla terenéw objetych granicami planu.

W zwigzku z powyzszym zasadnym byto przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu dla analizowanego terenu.

Plan miejscowy przeznacza obszar m. in. pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej. Biorgc pod
uwage rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje analizowanego obszaru, realizacja tego typu zabudowy na tym
terenie jest w petni zasadna. Dodatkowo bliskie sgsiedztwo miasta Olecko oraz bardzo dobre skomunikowanie z innymi
czesciami gminy umozliwi rozwdj ustug na tym terenie. Wprowadzone rozwigzanie wplynie pozytywnie na wizerunek oraz
rozwdj gminy.

W § 9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ, KDL, KDD, KDX.
Ustalono nakaz dostosowania budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdtowy podziat na wydatki idochody, jakie otrzyma gmina ztytutu uchwalenia miejscowego planu ijego
konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

V. Uzasadnienie dotyczgce braku ustalenia liczby stanowisk postojowych dla terenu oznaczonego symbolem ZPw

Teren oznaczony symbolem ZPw wyznaczono z myslg o okolicznych mieszkancach. Ze wzgledu na nieregularny ksztatt
terenu, lokalizacje przy skrzyzowaniu drég, a takze bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odstgpiono od
ustalenia liczby stanowisk postojowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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