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UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

ewidencyjnym Judziki

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej
w obrebie ewidencyjnym Judziki.

2. Granica obszaru objetego uchwalg przedstawiona jest w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy,
rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granice opracowania miejscowego planu obejmujg swoim zasiegiem obszar o powierzchni okoto 166 ha zlokalizowany
w obrebie ewidencyjnym Judziki.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (uchwata nr
BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.) wskazany teren zlokalizowany jest w granicach
obszaru predysponowanego do lokalizacji zespotu ogniw fotowoltaicznych. W zwigzku z powyzszym, w oparciu o przytoczony
kierunek zagospodarowania zasadne jest przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu w celu stworzenia racjonalnych
warunkow rozwojowych dla biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych wtascicieli nieruchomosci. Nowoczesne
rozwigzania technologiczne w postaci farm fotowoltaicznych, pozyskujacych energie stoneczng w celu produkcji energii
elektrycznej i cieplnej, pozwolg na rozwéj ekonomiczny gminy bez udziatu negatywnych konsekwenciji dla srodowiska
podczas ich eksploatac;ji.

Niniejsza uchwata wpisuje sie w kompetencje tzw. wtadztwa planistycznego gminy i jest przejawem racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. W zwigzku z powyzszym przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w obrebie ewidencyjnym Judziki uznaje sig¢ zasadne.

Charakterystyka przedsiewzigcia - zalgcznik do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 250 MW i wysokos$ci do 3 m. Instalacja
bedzie wytwarza¢ prad elektryczny wprowadzany pézniej do sieci elektroenergetycznej poprzez planowane przytgcze
elektroenergetyczne.

W skitad farmy wchodzi¢ bedg nastepujgce elementy:
Moduty fotowoltaiczne

Na catym obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie do okoto 757 575 paneli fotowoltaicznych o mocy 330 - 1000
W (lub wyzszej). Panele fotowoltaiczne zamontowane bedg na stalowych konstrukcjach montazowych. Dla lokalizacji farm
w wojewodztwie warminsko - mazurskim przyjmowane sg pochylenia paneli w zakresie 15 - 40 stopni. Szczegotowe
rozmieszczenie oraz kgt pochylenia zostanie przyjety dla danej lokalizacji i uksztattowania dziatki na etapie projektu
budowlanego. Wysokos$¢ catej konstrukcji nie przekroczy 3 m. Szczegdtowe wymiary paneli zostang przyjete na etapie
projektu wykonawczego. Poszczegdlne panele potgczone bedg ze sobg kablami solarnymi podwdjnie izolowanymi
tworzacymi sekcje. Na panelach zostanie zastosowana powtoka antyrefleksyjna, ktéra ogranicza efekt ISnienia, w zwigzku
z czym, nie bedzie on dotyczyt migracji ptakéw.

Falowniki

Kazda z sekcji potgczona zostanie z falownikami napigcia (inwerterami) za pomocg kabli solarnych. Na catym obszarze
inwestycji planowane jest usytuowanie do okoto 10 000 falownikdéw napiecia - liczba uzalezniona jest od wyboru rozwigzania
technologicznego imozliwa do okreslenia na dalszym etapie. Falowniki napiecia potgczone zostang ze stacjg
transformatorowg/rozdzielnicami SN/nn wyposazonymi w niezbedne ukfady pomiarowo - zabezpieczajgce. Opcjonalnym
rozwigzaniem sg rowniez inwertery centralne lub mikroinwertery podpinane bezposrednio pod panele fotowoltaiczne, a ich
liczba uzalezniona jest od ilosci paneli fotowoltaicznych.

Konstrukcja wsporcza paneli

Panele fotowoltaiczne bedg zamontowane na konstrukcji stalowej. Konstrukcja mocowana jest na pojedynczych
podporach, ktére wbijane sg kafarem w ziemie na gtebokos¢ ok. 1,5 m w zaleznosci od rodzaju gruntu lub mocowane
systemem gruntowych kotkéw rozporowych.

Rozdzielnice (ztacza kablowe)

Na obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie ztgczy kablowych. Ich precyzyjna liczba zostanie okreslona na etapie
projektu budowlanego.

Stacja transformatorowo - rozdzielcza

Planowane jest do okolo 125 stacji transformatorowo - rozdzielczych. Projektowane stacje wyposazone bedg
w transformator o parametrach okreslonych w projekcie budowlanym oraz rozdzielnice SN/nn. Planowane s3g stacje
transformatorowo - rozdzielcze zamknigete, kompletne gotowe typu Wioszczowa lub ABB. W tego typu obiektach zapewnione
jest petne bezpieczenstwo niezaleznie od zastosowanego rodzaju transformatora. Parametry stacji spetniajg wymogi prawa
i posiadajg wymagane przepisami atesty. Zminimalizowane jest ryzyko mozliwosci wystgpienia skutkdw ewentualnych awarii.
W przypadku zastosowania transformatora olejowego zostanie on zabezpieczony przed wyciekiem poprzez zamontowanie
szczelnej misy olejowej, bedacej w stanie pomiesci¢ catg objetos¢ oleju na wypadek awarii, zabezpieczajgc $srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem. Ponadto kazda stacja transformatorowo-rozdzielcza posadowiona zostanie na
specjalnej macie chionnej, ktéra dodatkowo zabezpieczy grunt is$rodowisko wodne. W przypadku wycieku oleju
z transformatora wezwana zostanie wykwalifikowana firma, ktéra zajmie sie jego utylizacjg zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

Opcjonalna stacja transformatorowo-rozdzielcza WN/SN
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Gtéwna stacja rozdzielcza WN/SN bedzie skfadac sie z kontenerowej stacji rozdzielczej, wolnostojgcych transformatoréw -
do 3 sztuk wraz z pozostatym wyposazeniem niezbednym do funkcjonowania staciji.

Opcjonalne magazyny energii
Opcjonalne kontenerowe magazyny energii posadowione na gruncie lub konstrukcji palowej — do 125 magazynéw.
Ogrodzenie terenu

Planowanym zabezpieczeniem bedzie system alarmowo - monitoringowy. W przypadku pojawiajgcych sie
nieupowaznionych wejs¢ inwestor rozwazy ogrodzenie.

Okablowanie AC

Za pomocg okablowania AC falowniki napiecia potgczone zostang ze ztgczami kablowymi, a nastepnie ze stacjg
transformatorowo - rozdzielczg SN/nn wyposazong w niezbedne uktady pomiarowo - zabezpieczajgce.

Okablowanie DC

Poszczegolne panele potgczone bedg ze sobg kablami solarnymi podwdjnie izolowanymi tworzacymi sekcje. Kazda
z sekcji potgczona zostanie z falownikami napiecia (inwerterami) za pomoca kabli solarnych uftozonych w ziemi lub na
konstrukcji wsporczej.

Oddziatywanie inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej zamykac¢ sie bedzie w granicach terenu objetego
wnioskiem - oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia zamknie sie w granicach dziatek 217/47, 217/48, 885/5, 886/1
886/2, 886/3, 217/57, obreb Judziki. Dnia 21 marca 2022 r. zostala wydana przez Burmistrza Olecka decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr GKO.6220.4.2021. Decyzja jest prawomocna.

Z decyzji wynika, iz pole modutéw fotowoltaicznych nie ma najmniejszego wptywu elektromagnetycznego na otaczajgce
Srodowisko oraz ludzi. Poziomy normy pola elektromagnetycznego nie beda w zaden sposéb przekroczone. Wptyw farmy
fotowoltaicznej i linii kablowych pozostaje na poziomie niedostrzegalnym, a w wiekszosci przypadkéw nawet niemierzalnym.
W zwigzku z powyzszym projektowana infrastruktura elektrowni fotowoltaicznej nie wptynie na pogorszenie jakosci klimatu
elektromagnetycznego srodowiska, a takze nie bedzie stanowita zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Z dostepnej literatury wynika, ze proces wytwarzania energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych jest uwazany za jeden
z najbezpieczniejszych wsrdéd obecnie znanych i stosowanych. Systemy fotowoltaiczne nie wykorzystujg paliw kopalnych,
nie produkujg zwigzkoéw toksycznych oraz nie sg zwigzane z emisjg gazow cieplarnianych. W zwigzku z tym, technologie
fotowoltaiczne majg znikomy wplyw na srodowisko. Planowane przedsiewziecie nie wptynie na bioréznorodnos¢ i utrate
réznorodnosci gatunkow, w tym gatunkéw chronionych na mocy przepiséw dyrektywy siedliskowej i dyrektywy ptasiej oraz
nie wptynie na bogactwo gatunkéw lub skfad gatunkowy siedlisk na badanym obszarze. Instalacje fotowoltaiczne w zaden
spos6b nie ingerujg w gospodarke wodng, gdyz eksploatacja nie jest zwigzana z powstawaniem Sciekéw bytowych czy
technologicznych, a do swojego funkcjonowania nie wymagajg zuzycia wody. Inwestycja nie bedzie powodowata doptywu
zanieczyszczen do woéd podziemnych i powierzchniowych. Do ziemi odprowadzane bedg jedynie czyste wody deszczowe
z powierzchni paneli. W zwigzku z powyzszym, projekt nie pogorszy stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych
i podziemnych, ani nie uniemozliwi osiggniecia dobrego stanu wdéd/potencjatu. Tego typu inwestycje nie wplywajg takze na
zanieczyszczenie gleby, a ponadto nie wywotujg ponadnormatywnego oddziatywania na powietrze atmosferyczne i klimat
akustyczny.

Przyjete rozwigzanie dotyczy wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, ktére wplywa na tagodzenie zmian klimatu.
Wybrany wariant realizacji inwestycji jest korzystny dla wnioskodawcy oraz najbardziej korzystny dla srodowiska. Zapobiega
on emisji do atmosfery znaczacych zanieczyszczen, w szczegdlnosci gazéw cieplarnianych, powstajacych w wyniku
generowania energii elektrycznej z konwencjonalnych zrédet wytwoérczych. Ponadto, budowa farmy fotowoltaicznej
nie wymaga naruszenia i przeksztatcenia siedlisk naturalnych, badz poétnaturalnych, usuniecia drzew i krzewow, czy zajecia
siedlisk wrazliwych bedgcych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkéw chronionych.
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