Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uwzgledniajgc wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko" (dalej zwanej
analizg), stanowigcej zatgcznik do uchwalty, postanawia sie uznac:

1) aktualnosé studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, jednakze
studium wymaga zmian w zakresie przedstawionym w analizie;

2) aktualnos$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem pkt 3,

3) nieaktualnosé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecka uchwalonego uchwatg
Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z 31 sierpnia 2006 r. w czesci dotyczgcej terenu potozonego w sasiedztwie
osiedla mieszkaniowego Lesk.

§ 2. W zwigzku z uznaniem koniecznosci zmian w studium oraz czesciowej nieaktualnosci opracowania, o ktérym mowa
w § 1 pkt 3, postanawia sie podjg¢ dziatania zmierzajgce do zmiany studium i zmiany planu miejscowego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

Spis tresci:

l. Cel i podstawa opracowania.

Il.  Ogdlna charakterystyka gminy.

Ill.  Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olecko.

IV. Analiza miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

V.  Analiza wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

VI. Decyzje o warunkach zabudowy.

VII. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

VIII. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

IX. Podsumowanie.
Spis rysunkow:

Gmina Olecko. Stan ludnosci -31.12.2021 r.

Gmina Olecko. Decyzje o warunkach zabudowy — farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 1000 kV.
Miasto Olecko. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Olecko. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Olecko i tereny w bliskim sgsiedztwie. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub

vk wnN R

zmiany planu miejscowego.

Jezioro Dobskie. Analiza wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Gmina Olecko. Analiza decyzji o warunkach zabudowy.

Gmina Olecko, obreb Sedranki. Analiza decyzji o warunkach zabudowy.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

I. Cel i podstawa opracowania

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zachowanie tfadu przestrzennego polegajgce na wyznaczeniu podstawowych kierunkéw dziatan
przestrzennych, jest jednym z gtéwnych zadan stawianych przed wtadzami samorzgdowymi.

Podstawe opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stanowi art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503).

Zgodnie z jego trescig, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalei studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w okresie kadencji rady.

Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy
tj.: ,Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sq one uchwalane”.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych bierze sie pod uwage
w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.
10 ust. 1i2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzagdzona w marcu 2017 roku ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Olecko” obejmowata okres od 2012 do 2017 roku.
Na podstawie wynikéw analizy Rada Miejska w Olecku podjeta Uchwate Nr ORN.0007.25.2018 z dnia 27
kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Celem niniejszej analizy jest ocena uchwalonych dokumentédw planistycznych o ich zmian tj.
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiza wydanych decyzji o warunkach
zabudowy idecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w zakresie ich wptywu na
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy Olecko w okresie od 2018 roku do
2021 roku.

Il. Ogodlna charakterystyka gminy

Gmina miejsko-wiejska Olecko potozona jest w pdtnocno-wschodniej czesci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, w powiecie oleckim i zajmuje obszar o powierzchni 26 672 ha. Pod wzgledem
geograficznym znajduje sie na pograniczu dwdéch makroregiondw: Pojezierza Litewskiego i Pojezierza
Mazurskiego, w obrebie dwdch mikroregiondw : Pojezierza Etckiego i Wyniesienia Oleckiego.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

Uksztattowanie terenu gminy charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg terenu z licznymi
wzniesieniami moren czotowych oraz zagtebieniami, z ktérych czes¢ wypetniona jest wodami jezior.
Wozniesienia siegaja od 121 m n.p.m. w potudniowej czesci gminy do 220 m n.p.m. w pétnocno-
wschodniej czesci, gdzie wystepuje najbardziej urozmaicona rzezba terenu.

Specyficzny charakter terenu podkresla dolina rzeki Legi a takze liczne jeziora rynnowe. Sie¢ rzeczna jest
bardzo gesta i nieregularna. Istnieje duza ilos¢ matych strumieni, najczesciej bezimiennych, tgczacych
liczne niewielkie jeziora.

Na terenie gminy Olecko brak jest zwartych komplekséw le$nych o charakterze puszczy. Lasy
i zadrzewienia w niewielkich kompleksach porastajg obszar catej gminy i stanowig zaledwie 18,52% jej
powierzchni.
Charakterystyczne jest wystepowanie zbiorowisk roslinnych w postaci boru bagiennego oraz czeste
wystepowanie torfowisk zwigzanych z obecnoscig jezior i bezodptywowymi zagtebieniami terenu.

Gmina Olecko podobnie jak cata Polska lezy w strefie klimatu umiarkowanego chtodnego. Obszar
gminy pod wzgledem klimatycznym nalezy do najzimniejszych w Polsce, poza regionem gorskim.
Srednia roczna temperatura powietrza w okolicach Olecka wynosi ponizej 62C. Najcieplejszym miesigcem
jest tu lipiec (17,89C) a najzimniejszym styczen (-4,82C). Pokrywa Sniezna zalega Srednio 90 dni, co
powoduje, ze okres wegetacyjny jest najkrotszy w kraju. Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie i
potudniowo-zachodnie.
Na klimat lokalny gminy znaczacy wplyw maja: rzezba terenu, rodzaj gruntu, wystepowanie wéd
powierzchniowych, zaleganie wdd gruntowych, zalesienia oraz istniejgcy stan zagospodarowania.
Obszarem inwersyjnym na terenie miasta i gminy jest rzeka Lega i inne doliny mniejszych ciekdw
i zagtebien terenowych.
Wysoka wilgotnos¢ wzgledna powietrza na terenie dolin przy znacznych spadkach temperatury
powoduje czeste wystepowanie mgiet i przymrozkéw przyziemnych. Terenami pozbawionymi cech
ujemnych sg obszary wysoczyzny.

Na terenie gminy Olecko wystepujg obszary chronionego krajobrazu (OchK) obejmujgce
najcenniejsze krajobrazowo tereny.
Obszary chronione ustanowione ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, obejmuja 51,4%
powierzchni gminy i s3 to:
*  Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;
*  Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Legi;
*  Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Podstawowy uktad osadniczy gminy tworzga:

* miasto Olecko, wielofunkcyjny osrodek obstugi gminy i powiatu;

* wsie o funkcji rolniczo-osadniczej tj.: Babki Gaseckie, Kijewo, Babki Oleckie, Judziki, Plewki,
Borawskie, Raczki Wielkie, Zatyki, Swidry;

* wsie o funkcji dziatalnosci gospodarczej tj.: Gordejki, Szczecinki, Gaski, Babki Oleckie, Lesk, Jaski,
Biata Olecka, Lenarty, Gordejki Mate, Imionki, Lipkowo, Skowronki, Siejnik, Slepie, Kukowo, Gize,
Zielonéwek, tegowo, Dabrowskie, Wélka Kijewska;
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
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* wsie o funkcji turystyczno-rekreacyjnej tj.: Olszewo, Sedranki, Gordejki, Jaski-Duty, Dobki,
Doliwy, Gaski, Zajdy, Zabielne, Mate Olecko;

* wsie o funkcji osadniczej tj.: osiedle Siejnik, osiedle Lesk, Mozne, Jaski, Rosochackie, Kukowo.

Gtéwnym szlakiem komunikacyjnym na terenie gminy Olecko jest droga krajowa nr 65
(granica panstwa — Gotdap — Olecko — Etk — Biatystok — Bobrowniki), o klasie drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zorientowana na osi pétnoc-potudnie.
Droga ta stanowi na odcinku droge obwodowa miasta Olecko po jego zachodniej stronie oraz jest
podstawowym potgczeniem komunikacyjnym z sasiednimi gminami oraz najblizszymi miastami tj.
z Gotdapig i Etkiem.

Uzupetniajg jg dwie drogi wojewddzkie:
* droganr 653;
* droga nr 655.

Ponadto przez teren miasta i gminy Olecko przebiegajg dwie linie kolejowe :
* linia kolejowa nr 39 relacji Olecko — Suwatki;
* linia kolejowa nr 41 relacji Etk — Olecko — Gotdap;

Niestety obie linie sg nieczynne w ruchu pasazerskim.

Brak komunikacji kolejowej w znaczny sposéb ogranicza rozwdj miasta.

Miasto Olecko petni role centrum administracyjnego gminy Olecko oraz powiatu Oleckiego. Tu
znajduja sie siedziby wszystkich urzedédw. W miescie poza funkcjg administracyjng dominujg ustugi,
gtéwnie handel i budownictwo, rekreacja, turystyka i wypoczynek oraz funkcja mieszkaniowa. W miescie
rozwija sie przemyst drzewny oraz spozywczy (zaktady miesne, mleczarnie, piekarnie).

Obszar srddmiescia miasta Olecka objety jest granicg strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego. Strefa uktadu urbanistycznego miasta obejmuje obszary o bardzo dobrze zachowanej
historycznie strukturze przestrzennej i wpisana jest do rejestru zabytkdw. Ochrong konserwatorskg
objeta jest historyczna sie¢ ulic, placdw, drdg, dominanty przestrzenne i ich otoczenie oraz osie
widokowe.

Zachowaty sie liczne budynki mieszkalne i gospodarcze z Il potowy XIX wieku i z przetomu XIX/XX wieku
oraz budynki z okresu miedzywojennego.

Do rejestru zabytkdw, oprécz uktadu urbanistycznego miasta wpisanych jest okoto 40 budynkow
mieszkalnych, zamek, kosciot rzymsko-katolicki przy ul. Zamkowej, park miejski przy ul. Gotdapskiej oraz
cmentarz ewangelicki przy ul. 11 Listopada.

Wedtug danych GUS od roku 2004 do 2012 liczba ludnosci gminy Olecko ulegata wahaniom, jednak

zanotowano ogélny wzrost populacji. Na tej podstawie prognozowano przyrost liczby ludnosci gminy.
Whbrew tym zatozeniom liczba ludnosci gminy maleje.
Liczba ludnosci gminy Olecko w roku 2012 wynosita 22 244 mieszkancéw. Od roku 2012 nastepowat
niewielki ale systematyczny spadek liczby mieszkancéw. Spadek ten rozktadat sie réwnomiernie zaréwno
na miasto jak i obszar wiejski gminy. Liczba mieszkaricow gminy Olecko na koniec 2017 r. wynosita
21 821 osdb.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

Tendencja spadkowa wcigz sie utrzymuje — na koniec 2021 r. liczba mieszkanncow gminy Olecko
wynosita 21 003 osoby, przy czym 15 539 oséb mieszkato na terenie miasta Olecka, co stanowi okoto
74% mieszkancéw gminy, a 5464 osoby zamieszkiwaty tereny wiejskie. Wiekszy spadek liczy ludnosci
obserwuje sie na terenie miasta (4,5%) niz na terenach wiejskich (1,9%).

Na terenach wiejskich gminy najwiecej os6b mieszka w obrebie geod. Judziki (Judziki, Lenarty, Biata
Olecka) — 519 co stanowi ok. 2,5% mieszkaricdw gminy, w obr. Sedranki — 503 (2,4%), Kukowo — 395
0s6b (1,9%), Zajdy (Zajdy, Slepie) — 328 0s6b (1,6%). Jaski (Jaski, Olecko Kolonia, Zielonéwek) — 326 os6b
(1,6%) oraz w obrebach Mozne, Borawskie i Gaski liczba mieszkancow przekracza 200 oséb. W latach
2017 — 2021 odnotowano wzrost liczy mieszkancéw w obrebach: Sedranki (o 47 oséb) i Kukowo (o 30
0sbb).

Liczbe mieszkarncow zameldowanych w gminie Olecko w latach od 2018 do 2021 ilustruje ponizsza tabela
(zestawienie informacyjne o osobach pochodzi z bazy Rejestru Mieszkancéw Urzedu Miejskiego
w Olecku).

Tabela nr 1. Zestawienie liczby mieszkarncow zameldowanych na state i zameldowanych czasowo na terenie miasta
oraz na obszarze wiejskim gminy Olecko w latach od 2018 do 2021 r.

Liczba mieszkancow 2018r. 2019r. 2020r. 2021r.
Miasto Olecko 16 271 16 135 15 890 15539
Obszar wiejski gminy 5515 5570 5428 5464
OGOLEM : 21786 21705 21318 21003
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

1. GMINA OLECKO
STAN LUDNOSCI - 31.12.2021r, H

BORAWSKIE
>200 os.

BABKI OLECKIE

>200 os.

SWIDRY DZIEGIELE

BABKI GASECKIE
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

lll. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko

Okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego
nastepuje w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy zwanego
»studium”.

Burmistrz sporzadza studium zawierajgce cze$é tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone
w koncepcji  przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju iplanu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

* Polityka przestrzenna gminy Olecko okreslona zostata w Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, sporzgdzonym w trybie przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415 z pdin.
zm.) i uchwalonym Uchwatg Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r., ze
zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XX1/192/08 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 sierpnia
2008r. i Uchwata Nr ORN.000722.2013 z dnia 24 maja 2013 r.

* zmian studium dokonano takze zgodnie z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.
p0z.199 z pdin. zm.), w zakresie nowelizacji dotychczas obowigzujgcego studium w formie
uaktualnionego tekstu i nowego rysunku, ktére zostalo uchwalone Uchwatg
Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.

Powodem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Olecko w 2015 roku byty takze:

* w 2010 roku nastgpita zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010 r. Nr 155, poz. 1043), ktéra rozszerzyta
ustalenia studium o zapisy zawarte w art. 10;

* weszta w zycie ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235), zgodnie z ktérg przy sporzadzeniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest
opracowanie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w tej ocenie;

* wprowadzono szereg innych regulacji prawnych m.in. w zakresie ochrony przyrody, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkdéw, gospodarki nieruchomosciami itd.;

* zmianie ulegt kierunek polityki przestrzennej na terenie gminy (strefa rozwoju miasta
w obrebie Mozne);

* nalezatlo wyznaczy¢ nowe obszary wymagajgce opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
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Zmiany wprowadzone do studium objety gtéwnie kierunek ksztattowania polityki
przestrzennej gminy Olecko w strefie rozwoju miasta w obrebie Mozine, zawieraty réwniez
modyfikacje wynikajace z aktéw polityki regionalnej, zmian przepiséw odrebnych oraz wskazaty
nowe obszary pod zabudowe, wymagajgce opracowania planéw miejscowych. Zmiana studium

objeta caty obszar miasta i gminy Olecko.

Kolejne zmiany studium w latach 2018 — 2022 zostaty wprowadzone nastepujacymi uchwatami:
1. Uchwata Nr ORN. 0007.78.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 wrzesnia 2018 r.
Zmiany dotyczyty rolniczej niezabudowanej przestrzeni produkcyjnej na terenie catej gminy, w tym:

— ustalenie ogdlnych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw rolnych;

— wprowadzenia zakazu rozbudowy istniejgcych ferm hodowlanych mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

— lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym
takze bezscidtkowych wielkoprzemystowych ferm hodowlanych

oraz korekty przebiegu trasy dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Olecko — Etk.
2. Uchwata Nr ORN. 0007.32.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 marca 2021 r.

Zmiany dotyczyty:

weryfikacji i aktualizacji uzytkowania terendw aktywnosci gospodarczej potozonych przy
ul. Kosciuszki w Olecku po zamknieciu sktadowiska odpaddw;

— ustalenia granicy zwartej zabudowy dla terendw w granicach administracyjnych miasta Olecka,
potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;

— stworzenia terendw inwestycyjnych na obszarach przylegtych do potudniowej granicy miasta
Olecka (obreb Rosochackie w sasiedztwie osiedla Siejnik), oraz terendéw potozonych pomiedzy
ul. Efcka i linig PKP relacji Olecko-Etk, w oparciu o bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

— ustalenia regulacji dotyczacych lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych;

— wyznaczenia obszaréw ograniczonego uzytkowania w zasiegu oddziatywania elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

— wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii (urzadzenia fotowoltaiki) o mocy przekraczajgcej 100kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenéw;

— weryfikacji udokumentowanych zt6z kopalin, oraz terendw goérniczych, obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rewitalizacji lub remediacji,

— wprowadzenia korekt wynikajagcych z wustalen planu wojewddztwa odnosnie korytarzy
ekologicznych, regionalnych sciezek rowerowych, przebiegu planowanej trasy gazociagu, oraz

9

Id: BA3C2A33-33F4-4824-A41C-D34597947B81. Projekt Strona 9



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

inwestycji w zakresie rozwoju budowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych na terenie
gminy Olecko, oraz klasyfikacji drogi krajowej i dwdch dréog wojewddzkich,

3. Uchwata Nr BRM.0007.103.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
Zmiany dotyczyty:

— ustaleniu nowych terendéw: pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oznaczonych symbolem MU
(przy ul. Kosciuszki, przy ul. Szosa do Swietajna) oraz pod zabudowe wielorodzinng oznaczonych
symbolem MW — osiedle Lesk w granicach miasta Olecko oraz przy potudniowej granicy miasta w
obrebie Rosochackie,

— wyznaczeniu obszaru lokalizacji zespotu ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
powyzej 100 kW z ustalong strefg ochronng w obrebie geodezyjnym Judziki,

— wprowadzeniu udokumentowanego zfoza tegowo X do uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy.

4. Uchwata Nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

Zmiana dotyczyta wyznaczenia terenu eksploatacji kruszywa naturalnego w obrebie ewidencyjnym
Olecko 1 dz. nr13/14 i 13/8 w granicach udokumentowanego ztoza ,Olecko IV”.

W latach 2018 — 2021 wptyneto do Burmistrza Olecka 5 wnioskéw o zmiane Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko. Wnioski dotycz3:

1) dziatki nr 132/6, obreb Olszewo — przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

2) dziatek nr 1610/4 i 1610/2, obr.2 miasta Olecko — dopuszczenie lokalizacji obiektu handlowo-
ustugowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — zwiekszenie powierzchni sprzedazy
istniejgcego obiektu handlowo-ustugowego Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp.k.,

3) dziatek nr 474/5, 476/2, 477/1, 477/2, 474/6, obreb Lesk oraz terendw przylegtych — wskazanie
terendw w kierunku rozwoju ruchu turystyczno-wypoczynkowego i rekreacji ze wskazaniem
obszaru do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) przeznaczenia obszaréw bedacych w posiadaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw jako obszarow
zieleni dziatkowej,

5) dziatek nr 49/7, 49/19, 49/20, 49/21, obreb Zabielne — przeznaczenie pod zabudowe turystyczng
z drogg wewnetrzng i mozliwoscig podziatu na mniejsze dziatki.

Zgodnie z zapisami studium (cze$¢ druga, str.1 i 2), w celu osiggniecia trwatego, zréwnowazonego
rozwoju gminy, a takze wypetnienia misji gminy oraz priorytetowych kierunkdéw rozwoju zawartych
w strategii rozwoju gminy Olecko, przyjeto zasady w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej m.in.:

* w celu prawidtowego ksztattowania sieci osadniczej oraz ochrony terenéw o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, okresla sie granice pomiedzy obszarami przestrzeni chronionej
(ti. terenami wytgczonymi spod zabudowy lub z istotnymi ograniczeniami dla zabudowy),
a obszarami urbanizacji, tj. zurbanizowanymi lub przeznaczonymi do zainwestowania;

* planowana struktura przestrzenna gminy odzwierciedla zbadane tendencje rozwojowe,
mozliwosci oraz ograniczenia rozwoju i wyraza sie poprzez relacje miedzy powierzchniami
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obszaréw urbanizacji, w tym z przewagq funkcji mieszkaniowej, z przewagq funkcji ustugowej i
produkcji przemystowej;

* przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terenow
o wyjgtkowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych Iub terendéw istotnych dla
zachowania bioréinorodnosci, w tym ochrone przed niekontrolowang zabudowq oraz
uZytkowaniem, mogqgcym prowadzi¢ do ich degradacji. Dotyczy to w szczegdlnosci terenow
potoionych po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie oraz terenéw potozonych w granicach
obszarow objetych ochrong;

* uznaje sie za zasadne ograniczenie zjawiska rozpraszania sie zabudowy - zaréwno
mieszkaniowej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy, jak i ustugowej przy trasach
komunikacyjnych;

* na rysunku Studium wyznacza sie nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, tj.
obszary rozwoju zabudowy, kierujgc sie uwarunkowaniami terenu, stopniem zainteresowania
i mozliwosciqg inwestowania w nowe formy zagospodarowania przestrzennego;

* w jednostkach osadniczych naktada sie nacisk na uzupetnianie, porzqdkowanie
i rehabilitacje istniejgcych struktur wiejskich z aktywizacjq i tworzeniem przestrzeni publicznych.

Przyjete w studium kierunki nalezy uzna¢ za stuszne, gdyz z jednej strony wprowadza sie stopniowe
przeksztatcenie rozproszonej zabudowy w zwarte zespoly, wspierajgc rézine formy dziatalnosci
gospodarczej, a z drugiej strony zabezpiecza sie budzet gminy przed budowg infrastruktury technicznej
na terenach niezurbanizowanych.

Wyznaczone w studium tereny inwestycyjne w znacznym stopniu zabezpieczajg potrzeby gminy

w zakresie terendw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy
jednoczesnym zachowaniu waloréw srodowiska przyrodniczego.
W obrebach Sedranki i Mozne zauwazalny jest duzy nacisk inwestycyjny (duza ilo$¢ decyzji o warunkach
zabudowy oraz duza ilo$¢ podziatdw geodezyjnych na dziatki budowlane). Decyzje o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydawane sg poza terenami przeznaczonymi
w studium pod zabudowe. Z tego wzgledu, w celu ograniczenia rozpraszania sie zabudowy
i chaotycznego ksztattowania przestrzeni na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, nalezy
zweryfikowaé w studium maksymalny zakres terendéw urbanizacji w obrebach Sedranki i Mozne
z uwzglednieniem ochrony terenéw o wyjgtkowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz
terendw istotnych dla zachowania biordznorodnosci, jak réwniez z uwzglednieniem bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe. Nastepnie w oparciu o ustalenia studium sporzadzi¢ plany miejscowe,
ktore obejmowadé beda réwniez tereny rolnicze nie przeznaczone pod zabudowe. Plany miejscowe
umozliwig zachowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktury urbanistycznej
w tych obrebach w sposdb uporzadkowany i spéjny.

Obowigzujace obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko uchwalone Uchwatg Nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30
listopada 2021 r., jest aktualne w zakresie zgodnosci z przepisami prawa, aczkolwiek wymaga zmian

wynikajgcych ze zmian w istniejgcymi i planowanym zagospodarowaniu terendw, co skutkuje zmiang

studium w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022r. poz. 503).
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Studium wymaga kolejnych zmian wynikajacych z:

* weryfikacji maksymalnego zakres terenéw urbanizacji (przeznaczonych pod zabudowe)
w obrebach Sedranki i Mozne z uwzglednieniem ochrony terenédw o wyjgtkowych wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenéw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci, jak
rowniez z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

* wskazania terendw w pdtnocnej czesci obrebu Kukowo pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe zagrodowg — tereny, dla ktérych Rada Miejska w Olecku przystgpita
do sporzadzenia planu w podjetej Uchwale Nr BRM.0007.67.2021 z dnia 18.06.2021 r.

* wyznaczenia obszardéw, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW (spetnienie wymogu art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w tym dziatki, dla ktérych
zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy dla farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 1000 kW:
- obreb Jaski, dziatki nr 246/4, 181/43, 246/3, 251/2,
- obreb Rosochackie, dziatka nr 315/4,
- obreb Kukowo, dziatka nr 260,

dziatki wskazane zostaty na rysunku nr 2,

* aktualizacji wykazu obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na to, iz dla czesci wskazanych w studium obszaréw plany miejscowe
zostaty sporzadzone,

* rozpatrzenia wnioskéw ztozonych o zmiane studium.

Przy zmianie studium czes¢ pierwsza ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy” wymaga uzupetnienia o:
1) diagnoze, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej dla potrzeb strategii rozwoju gminy,
2) uwarunkowania wynikajgce z zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,
3) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.
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IV. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$é tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaled studium. Plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) sporzadzone w granicach
administracyjnych gminy Olecko uszeregowano chronologicznie i zestawiono w tabeli nr 2.

Tabela 2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

.. Uchwata Rady Miejskiej w Olecku (Dziennik
Lp Nazwa planu miejscowego L,
Urzedowy Wojewodztwa)
1. | MPZP terenu potozonego pomiedzy ulica Gotdapskg| Uchwata Nr XXXIX/257/97 z dnia 28.11.1997r.
i Jeziorem Oleckie przy ul. Gotdapskiej w Olecku. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 3, poz.
11)
2. | MPZP terendéw przy ul. Targowej i Kosciuszki Uchwata Nr XL/267/97 z 19.12.1997r. (Dz. Urz.
Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 8, poz.50)
3. MPZP terendéw zabudowy mieszkalno-ustugowej Olecko| Uchwata Nr XL/269/97 z 19.12.1997r. (Dz. Urz.
ul. Sokola Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 8, poz. 52)
4. | MPZP czesci terendw miasta Olecko potozonych przy ul. Uchwata Nr XX/160/2000 z 30.03.2000r. (Dz.
Gotdapskiej Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2000r. Nr 25, poz. 395
5. MPZP terendw turystyczno-wypoczynkowych nad Uchwata Nr XX/162/200 z 30.03.2000r. (Dz. Urz.
Jeziorem Olecko Wielkie Woj. Warm.-Maz. Z 2000r. Nr 25 poz.396
6. MPZP terendw przy ul. Armii Krajowe] i Kopernika w Uchwata Nr XXI/170/2000 z 27.04.2000r. (Dz.
Olecku Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2000r. Nr 33. poz. 503)
7. | MPzP ,Srédmiescie I” w Olecku Uchwata Nr XXVI1/208/2000 z 30.11.2000r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2001r. Nr 3 poz. 41)
8. | MPZP ,Szyjka” w Olecku Uchwata Nr XXVII/273/01 z 10.08.2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2001r. Nr 82 poz.
1249)
9. | MPZP gminy Olecko w obrebie jez. Dobskiego* Uchwata Nr XLIII/316/02 z 28.02.2002r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2002r. Nr 43, poz.
658)
10. | MPZP terenu przy drodze do Suwatk i Gotdapi Uchwata Nr XLVI/352/02 z 01.07.2002r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2002r. Nr 88, poz.
1288)
11. | MPZP zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Jaski | Uchwata Nr XLVI/351/02 z 01.07.2002r. (Dz.
gmina Olecko Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2002r. Nr 88, poz.
1287)
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12. | MPZP Zaktadu Powierzchniowej Eksploatacji Uchwata Nr XLVIII/368/02 z 20.09.2002r. (DZ.
Kruszywa Naturalnego w obrebie wsi Jaski Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 20002r. Nr 130, poz.

1847)

13. | MPZP terenéw TAG w Olecku Uchwata Nr 111/24/02 z 30.12.2002r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.- Maz. Z 2003r. Nr 22 poz. 336)

14. | MPZP terenu w obrebie Sedranki Uchwata Nr 1X/62/03 z 25.06.2003r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Z 2003r. Nr 114, poz. 1532)

15. | MPZP terenéw w pd6tnocnej czesci miasta Olecka Uchwata Nr XXXV/266/05 z 23.06.2005r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2005r. Nr 102, poz.
1373)

16. | MPZP czesci m. Olecka obejmujacy tereny potozone w | Uchwata Nr XLVII/379/06 z 31.08.2006r. (dz.
sasiedztwie toréow kolejowych pomiedzy drogami | Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2006 r. Nr 169, poz.
wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do | 2419)
drogi wyjazdowej w kierunku Etku, tereny przy ul. Wojska
Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, rzeznicka
Kosciuszki i targowicg, teren przy skrzyzowaniu ulic Al
Zwyciestwa i KosSciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej
i LesSnej, teren pofozony w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedztwie jeziora
Oleckie Wielkie

17. | MPZP czesci gminy Olecko w obrebie jeziora Dobskiego Uchwata Nr VI/56/07 z 30.03.2007r. (Dz. Urz.

Woj. Warm.-Maz. Z 2007r. Nr 73, poz. 1165)

18. | MPZP czesci terendw miasta Olecko potozonych | Uchwata Nr VI/57/07 z 30.03.2007r. (Dz. Uerz.
pomiedzy ul. 1 Maja, Placem Wolnosci, Grunwaldzky, | Woj. Warm. Maz. Z 2007r. Nr 73, poz. 1166)
Mtynowa, Jagielloriskg, Wodng i rzeka Lega

19. | MPZP terenu sportowo-rekreacyjnego nad jeziorem Uchwata Nr XIl1/118/07 z 26.10.2007r. (Dz. Urz.
Oleckie Wielkie w Olecku Woj. Warm.-Maz. Z 2007r. poz. 2576, Nr 200)

20. | Zmiana czesci MPZP cze$¢ miasta Olecka ,Szyjka” dla | Uchwata Nr XX/184/08 z 27.06.2008r. (Dz. Urz.
terenéw potozonych przy ul. Kosciuszki | drodze | Woj. Warm.-Maz. Z 2008r. Nr 118, poz. 1957)
dojazdowej do ulicy Norwida

21. | Zmiana MPZP terenu potozonego przy ulicy Parkowej w| Uchwata Nr XX1/190/08 z 26.08.2008r. (Dz. Urz.
Olecku Woj. Warm.-Maz. Z 2008r. Nr 168, poz. 2441)

22. | Zmiana czeSci MPZP Miasta Olecka obejmujgcego | Uchwata Nr XXI/191/08 z 26.10.2008r. (Dz. Urz.
tereny potozone w sasiedztwie torow kolejowych | Woj. Warm.-Maz. Z 2008r. Nr 168, poz. 2442)
pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka

23. | Zmiana czeici MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku Uchwata Nr XXIX/259/09 z 29.05.2009r. (Dz.Urz.

Woj. Warm.-Maz. Z 2009r. Nr 107, poz.
1760)

24. | MPZP terenéw poftozonych w obrebie Jaski gmina | Uchwata Nr XXXVI/334/09 z 30.12..2009r. (Dz.
Olecko w granicach dziatek nr geod. 218/6, 218/7 oraz | Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2010r. Nr 21, poz.
czesci dziatki 229/1 525)

25. | Zmiana MPZP czesci terendw miasta Olecko Uchwata Nr ORN.0007.77.2011 z 29.09.2011r.
potozonych przy ulicy Gotdapskiej w Olecku (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2011r. Nr 180,

poz. 2686)

26. | Zmiana MPZP w zakresie terenéw potozonych przy | Uchwata Nr  ORN.0007.117.2012 z
ulicy _arostowej wraz z czescig ulicy _arostowej, ulicy | 28.12.2012r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z
Rzeznickiej i przy ulicy Gotdapskiej w Olecku 2013r. poz. 788)

27. | MPZP terenu przemystowego w rejonie ulicy Gotdapskiej| Uchwata Nr ORN.0007.112.2012
w Olecku z 29.11.2012r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z

2013r. poz. 787)

28. | MPZP dla dwutorowej napowietrznej Uchwata Nr ORN.0007.23.2013 z 24.05.2013r.

linii elektroenergetycznej 400 kV Etk-granica RP na| (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2013r. poz. 2179)

Id: BA3C2A33-33F4-4824-A41C-D34597947B81. Projekt
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terenie gminy Olecko

29. | MPZP terenu potozonego w rejonie pétnocnym Olecka w| Uchwata Nr ORN.0007.49.2014 z 17.07.2014r.
obr. ewid. Olecko2 (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2014r. poz. 2688)
30. | MPZP dla terenéw w rejonie ulicy _arostowej_go i Placu| Uchwata Nr ORN.0007.1.2015 z 30.01.2015r.
Zamkowego nad Jeziorem Oleckie Wielkie w Olecku (Dz. Urz. Woj.Warm-Maz. Z 2015r. poz. 952)
31. | MPZP dla czesci przebiegu napowietrznej Uchwata Nr ORN.0007.50.2015 z 26.06.2015r.
linii elektroenergetycznej 110kV relacji Gotdap-Olecko na| (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2015r. poz. 2861)
terenie gminy Olecko
32. | Zmiana MPZP terenu potozonego miedzy ulicami | Uchwata Nr ORN.0007.58.2015 28.08.2015r.
Grunwaldzka, Waska, 1 Maja i Placem Wolnosci w Olecku | (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2015r. poz. 3325)
33. | MPZP terenéw potozonych we wschodniej czescii Uchwata Nr ORN.0007.26.2016 z 29.04.2016r.
miejscowosci Olecko-Kolonia (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2016r. poz. 2370)
34. | Zmiana MPZP dla terenédw potozonych Uchwata Nr ORN.0007.39.2016 z 25.05.2016r.
przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, _arostowej, na | (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2016r. poz. 2800)
os. Siejnik 1, pomiedzy ul. Wiejska i LeSng oraz w rejonie
cmentarza przy ul. Le$nej w Olecku
35. | MPZP dla terenu potozonego w Olecku przy ul. Zielonej Uchwata Nr ORN.0007.40.2016 z 25.05.2016r.
(Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2016r. poz. 2801)
36. | MPZP terenéw potozonych w centralnej czesci| Uchwata Nr ORN.0007.41.2016 z 25.05.2016r.
miejscowosci Olecko-Kolonia (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2016r. poz. 2802)
37. | MPZP terenu potozonego w Gordejkach Uchwata Nr ORN.0007.93.2016 z 28.12.2016r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2017r. poz. 478)
38. | Zmia na MPZP dla obszaru potozonego w Olecku przy| Uchwata Nr ORN.0007.29.2017 z 24.03.2017r.
ul. Gotdapskiej (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2017r. poz. 2345)
39. | MPZP w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Uchwata Nr ORN.0007.45.2017 z 30.06.2017
Stonecznej | 11 Listopada (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2017r. poz. 3381)
40. | MPZP , Kukowo — tereny obstugi produkcji rolnej” Uchwata Nr ORN.0007.68.2017 z 27.10.2017r.
(Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2017r. poz. 4769)
41. | Zmiana MPZP pn. ,Jaskil” Uchwata Nr ORN.0007.80.2017 z 24.11.2017r.
(Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. Z 2018r. poz. 243)
42. | MPZP obszaru ,,Imionki I” Uchwata Nr ORN.0007.9.2018 z 26.01.2018r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2018r. poz. 1353)
43. | MPZP, Kukowo - tereny obstugi produkcji rolnej 2 Uchwata Nr ORN.0007.51.2018 z 22.06.2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
3589 z 2018-08-07)
44. | MPZP pod trase dwutorowej linii elektroenergetyczne;j Uchwata Nr ORN.0007.79.2018 z 28.09.2018 r.
110 kv (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
4601 z 2018-10-29)
45. | Zmiana MPZP ,Srédmieécie I” w Olecku dla obszaru Uchwata Nr ORN.0007.80.2018 z 28.09.2018 r.
przy ul. Stromej i Placu Wolnosci (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
4602 z 2018-10-29)
46. | MPZP w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla| Uchwata Nr ORN.0007.14.2019 z 01.03.2019 r.
Siejnik (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
2098 z 2019-04-16)
47. | MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 —etap | Uchwata Nr ORN.0007.51.2019 z 31.05.2019 r.
1 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
3553 z2019-07-10)
48. | MPZP “Gaski I” Uchwata Nr ORN.0007.50.2019 z 31.05.2019 r.

(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
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3594 z 2019-07-10)

49.

Zmiana MPZP dlaterendw potozonych przy ul. Etckiej Uchwata Nr ORN.0007.52.2019 z 31.05.2019 r.
i Produkcyjnej w Olecku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
3554 7 2019-07-10)

50.

MPZP ,Sedranki II” Uchwata Nr ORN.0007.81.2019 z 30.08.2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego nr
4849, poz. 4849 z 2019-10-08)

51.

MPZP Kukowo 3 Uchwata Nr ORN.0007.79.2019 z 30.08.2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
4873 z 2019-10-09)

52,

MPZP Rosochackie 1 Uchwata Nr ORN.0007.80.2019 z 30.08.2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
4874 z 2019-10-09)

53.

MPZP terenu w obrebie wsi Jaski, gmina Olecko Uchwata Nr ORN.0007.92.2019z 27.09.2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
5130 z 2019-10-28)

54.

MPZP miejscowosci Dobki Uchwata Nr ORN.0007.104.2019 31.10.2019 .
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
5817 z 2019-12-04)

55.

MPZP pn. Olecko — Kolonia Ill Uchwata Nr ORN.0007.115.2019 29.11.2019 .
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
205 z 2020-01-14)

56.

MPZP — ul. Nocznickiego Uchwata Nr ORN.0007.131.2019 z20.12.2019r.

(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
263z 2020-01-15

57.

MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 —etap | Uchwata Nr BRM.0007.44.2020 z 29.05.2020 r.
2 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
3063 z 2020-07-09

58.

MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 —etap | Uchwata Nr BRM.0007.31.2021 z 26.03.2021 r.
2A (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
1810z 2021-05-10

59.

MPZP w miejscowosciach Lesk i Olecko — teren potozony Uchwata Nr BRM.0007.83.2021 z 27.08.2021 r.
pomiedzy ul. Kosciuszki a linig kolejowa (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
51447 2021-12-23

60.

MPZP w rejonie ulicy Parkowej Uchwata Nr BRM.0007.141.2021 z 29.12.2021r.

(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz.
723 2 2022-02-07)

pogrubionq czcionkg oznaczono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na terenach
wiejskich gminy

Id: BA3C2A33-33F4-4824-A41C-D34597947B81. Projekt

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegdlnione w poz. 1 - 14,

sporzadzone zostaty w trybie przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowan
przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pdzn. zm.);

iu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegdlnione w poz. 15 - 60

sporzadzone zostaty w trybie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowan
i zagospodarowaniu przestrzennym;

iu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyszczegdlnione w poz. 43 — 60 uchwalone

zostaty w okresie analizowanym tj. w latach od 2018 do 2021.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w trakcie opracowania zestawiono

w tabeli nr 3.

Tabela nr 3 — Plany miejscowe bedgce w trakcie opracowania.

Uchwata RM w Olecku
Lp. Nazwa planu miejscowego w sprawie przystgpienia Etap sporzadzenia
do opracowania mpzp
Uchwata zmiana ustalen projektu planu
Nr ORN.0007.49.2019 po przyjeciu przez Rade Miejska
1. MPZP Srédmiescie — Centrum z dnia 31.05.2019 . w Olecku na sesji w dniu
29.05.2022 r. nieuwzglednionej
uwagi
. L Uchwata Plan uchwalony przez RM w dniu
Zmiana MPZP w rejonie ulicy
2. Kodciuszki Nr BRM.0007.108.2020 31.03.2022r.
z dnia 30.10.2020 r.
Uchwata Uzgodnienia i opinie.
3. MPZP ,, Sedranki IIlI” Nr BRM.0007.116.2020
zdnia 27.11.2020 r.
Zmiana MPZPw rejonie ulicy Uchwata Uzgodnienia i opinie.
4. . . . Nr BRM.0007.66.2021
Armii Krajowej .
z dnia 18.06.2021 .
Uchwata Projekt planu
5. MPZP w rejonie ul. Mazurskiej Nr BRM.0007.126.2021
zdnia 30.11.2021 .
Zmiana MPZP terenu Uchwata Projekt planu
6. potozonego w rejonie ulicy Nr BRM.0007.127.2021
Produkcyjne;j z dnia 30.11.2021 .

Tabela nr 4. Uchwaty podjete w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Uchwata Rady Miejskiej w Olecku
Lp. Nazwa planu miejscowego W sprawie przystgpienia do
sporzadzenia mpzp
1. MPZP Kukowo 4* Uchwata Nr BRM.0007.67.2021

z dnia 18.06.2021 r.

MPZP miejscowosci Mozne oraz terenu Dworku Mazurskiego

Uchwata Nr BRM.0007.104.2021
z dnia 30.09.2021 r.

* Nie przystgpiono do prac projektowych nad planem z uwagi na to, iz w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej na tym terenie, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Olecko wymaga zmiany polegajacej na wskazaniu takiego kierunku zabudowy i zagospodarowania terenu.

Id: BA3C2A33-33F4-4824-A41C-D34597947B81. Projekt
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4. GMINA OLECKO

ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQO

PLANY MIEJSCOWE OBOWIAZUJACE Z NUMEREM WG TABELI

m PLANY MIEJSCOWE W TRAKCIE OPRACOWANIA N

'| OBSZAR OBJETY UCHWALA O PRZYSTAPIENIU
DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

PLAN MIEJSCOWY WYMAGAJACY AKTUALIZACJI
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1. W granicach administracyjnych gminy Olecko obowigzuje 60 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre sporzadzone zostaty w trybie przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pézn. zm.) oraz w trybie
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
* naterenie miasta Olecko - 37 miejscowych plandw;
* naterenach wiejskich gminy - 23 miejscowe plany.

2. W okresie analizowanym tj.: w latach od 2018 do 2021 Rada Miejska w Olecku uchwalita
18 planéw miejscowych, w tym 9 na terenie miasta, tj.:

1)  MPZP ,Kukowo - tereny obstugi produkcji rolnej 2”,

2) MPZP pod trase dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV,

3) Zmiana MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku dla obszaru przy ul. Stromej i Placu Wolnoéci,
4)  MPZP w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik,

5)  MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 - etap 1,

6) MPZP "Gaskil",

7) Zmiana MPZP dla terendw potozonych przy ul. Etckiej i Produkcyjnej w Olecku,

8) MPZP ,Sedrankill”,

9) MPZP Kukowo 3,

10) MPZP Rosochackie 1,

11) MPZP terenu w obrebie wsi Jaski, gmina Olecko,

12) MPZP miejscowosci Dobki,

13) MPZP pn. Olecko - Kolonia Ill,

14) MPZP - ul. Nocznickiego,

15) MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 - etap 2,

16) MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 - etap 2A,

17) MPZP w miejscowosciach Lesk i Olecko - teren potozony pomiedzy ul. Kosciuszki a linig kolejowsg,
18) MPZP w rejonie ulicy Parkowe;j.

3. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych
w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89
poz. 415 z pdin. zm.):

3.1. Ocena aktualnosci miejscowych planéw na terenie miasta Olecko:

1) MPZP terenu pofozonego pomiedzy ulica Gotdapska i Jeziorem Oleckie przy ul. Gotdapskiej
w Olecku, uchwalony Uchwatg Nr XXXIX/257/97 RM z dnia 28.11.1997r. obejmuje teren cmentarza
i zieleni nieurzgdzonej nad brzegiem jeziora — aktualny;

2) Plany sporzadzone dla kwartatow zabudowy Srédmiejskiej o funkcji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - zrealizowane w catosci lub w czesci :

* MPZP terendw przy ul. Targowej i KoSciuszki uchwalony Uchwatg Nr XL/267/97 RM
219.12.1997r,;
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* MPZP terendéw zabudowy mieszkalno-ustugowej Olecko ul. Sokola uchwalony Uchwatg
Nr XL/269/97 RM z 19.12.1997r.;

* MPZP terendéw przy ul. Armii Krajowej i Kopernika w Olecku uchwalony Uchwata
Nr XX1/170/2000 RM z 27.04.2000r;

*  MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku uchwalony Uchwata Nr XXVII/208/2000 RM z 30.11.2000r.;
zZmieniony w czesci:
- Uchwatg Nr XXIX/259/09 z 29.05.2009r.,
- Uchwata Nr ORN.0007.80.2018 z 28.09.2018 r.

3) MPZP czesci terendw miasta Olecko potozonych przy ul. Gotdapskiej uchwalony Uchwaty
Nr XX/160/2000 RM z 30.03.2000r. - zmieniony w cze$ci:

e Uchwatg Nr XLVI/352/02 RM z 01.07.2002 r.;

*  Uchwata Nr ORN.0007.77.2011 RM z 29.09.2011 r,;

*  Uchwatg Nr ORN.0007.29.2017 RM z 24.03.2017 r.

4)  MPZP ,Szyjka” w Olecku uchwalony Uchwatg Nr XXVII/273/01 RM z 10.08.2001r. — zmieniony
w czesci : - Uchwatg Nr XX/184/08 RM z 27.06.2008 r.

5)  MPZP terenéw TAG w Olecku uchwalony Uchwatg Nr 111/24/02 RM z 30.12.2002r. — zmieniony
w czesci : - Uchwatg Nr BRM.0007.141.2021 z 29.12.2021 r.

3.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw na terenach wiejskich gminy Olecko:

1) MPZP gminy Olecko w obrebie jez. Dobskiego uchwalony Uchwatg Nr XLII/316/02 RM
2 28.02.2002r. — zmieniony w czesci:

*  Uchwatg Nr VI/56/07 RM z 30.03.2007r.;

*  Uchwatg Nr ORN.0007.93.2016 RM z 28.12.2016r.;

*  Uchwatg Nr ORN.0007.80.2017 RM z 24.11.2017r.,

* Uchwatg Nr ORN.0007.104.2019 31.10.2019 .

2) MPZP zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Jaski gmina Olecko uchwalony Uchwatg
Nr XLVI/351/02 RM z 01.07.2002r .- zmieniony w _czesci: Uchwatg Nr ORN.0007.41.2016 RM
z 25.05.2016r.

3) MPZP Zaktadu Powierzchniowej Eksploatacji Kruszywa Naturalnego w obrebie wsi Jaski
uchwalony Uchwatg Nr XLVI11/368/02 RM z 20.09.2002r. - aktualny,

4) MPZP terenu w obrebie Sedranki uchwalony Uchwata Nr I1X/62/03 RM z 25.06.2003r. —
czesciowo zrealizowany.

4. Dlainwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostaty opracowane:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Etk - granica RP na terenie gminy Olecko, uchwalony
Uchwatg Nr ORN.0007.23.2013 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24.05.2013r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013r. poz. 2179);
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* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Gotdap - Olecko na terenie gminy Olecko uchwalony
Uchwatg Nr ORN.0007.50.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26.06.2015r. (Dz. Urz. Woj.
Warm. - Maz. z 2015r. poz. 2861);

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod trase dwutorowej linii
elektroenergetycznej 110kV - na terenie gminy Olecko uchwalony Uchwata
Nr ORN.0007.79.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28.09.2018r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
22018 r. poz. 4601).

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci plandw miejscowych bierze sie pod uwage
w szczegdlnosci zgodnos¢ planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 15 oraz art.16
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miejscowe plany sporzadzone w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, opracowane zostaty na mapach w skali 1:1000 lub 1:500 lub 1:2000,
zawierajg ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i nie pozostajg w sprzecznosci z art. 15 i art. 16 ust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie przepiséw ustawy
zdnia 7lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w okresie kilkunastu lat od daty ich
uchwalenia, w wiekszosci zostaty zrealizowane lub zostaty zmienione lub sg w trakcie zmiany.

5. Analiza zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego miasta i gminy Olecko.

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, powinno odbywaé sie poprzez
uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych w zgodzie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonym Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r.,
zZmienionq Uchwatq Nr ORN. 0007.78.2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 r., zmieniong Uchwatg
nr BRM.0007.32.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 marca 2021r., zmienionq Uchwatq
nr BRM.0007.103.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 wrzesnia 2021 r., zmieniona Uchwatq
nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r., wskazano obszary, dla
ktérych nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

* Budowa dwutorowej linii 400kV Etk Bis-Alytus. Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng na lata 2010-2025. Aktualizacja w zakresie
lat 2014-2018 Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.; - plan miejscowy przyjety Uchwatq Nr
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ORN.0007.23.2013 z dnia 24.05.2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Etk-granica RP
na terenie gminy Olecko.

* Budowa linii 110kV Gotdap - Olecko. Plan rozwoju na lata 2014-2022 w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng PGE Dystrybucja S.A.

*  Przebudowa linii 110 kV Etk 2 - Olecko na dwutorowa. Plan Rozwoju na lata 2014-2022
w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng PGE
Dystrybucja S.A. - plan miejscowy przyjety Uchwaltq Nr ORN.0007.79.2018 z 28.09.2018r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod trase dwutorowej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

* Realizacja gazociaggdbw wysokiego cisnienia w oparciu o projektowang realizacje
interkonektora Dn 700mm Polska — Litwa, przewidywane zaopatrzenie w gaz przewodowy
miast: Etk, Olecko, Pisz, Biata Piska. Plan rozwoju PSG na lata 2016-2020.

* Rozbudowa i modernizacja stacji przetadunkowej wraz z Punktem Dobrowolnego
Gromadzenia Odpaddéw Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego
na lata 2016-2022 - inwestycja uwzgledniona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Lesk i Olecko - teren potoZzony pomiedzy ul. Kosciuszki a linig
kolejowq - Uchwata Nr BRM.0007.83.2021 z 27.08.2021 r.

5.2. Obszary, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowanie przestrzennego
miasta i gminy Olecko:

1) Na obszarze miasta: stan planistyczny

1. Obszar targowicy miejskiej w pofaczeniu z terenami przylegtymi brak planu
wzdtuz rzeki Legi w ramach rewitalizacji miasta i aktywizowania
obszaru na cele ustugowo- rekreacyjno - sportowe w zieleni

urzadzone;j.

2. Teren przy ulicy Kosciuszki i ulicy Stowackiego - zaplecze istniejgcej dla czesci terenu:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na cele uzupetnienia Zmiana MPZP
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna. w rejonie ulicy Kosciuszki

— plan uchwalony w dniu
31.03.2022r.

3. Teren po obu stronach ulicy Alei Lipowych w celu uporzagdkowania dla czgsci terenu:
istniejgcego  zagospodarowania, poprawy wizerunku oraz przystapienie do
stworzenia przestrzeni publicznej z lokalizacjg obiektu handlowego sporzadzenia planu

w rejonie ul. Mazurskiej -

wielko powierzchniowego i potgczeniu przestrzennym z terenem
Uchwata

przy ulicy Mazurskiej po bytym Ligpolu na funkcje ustug
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komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej.

Nr BRM.0007.126.2021
z dnia 30.11.2021 r.

. Teren zlokalizowany po stronie zachodniej miasta za torami
kolejowymi - perspektywiczne tereny rozwojowe - mozliwe do
zainwestowania na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej oraz ustugowej w pofaczeniu
komunikacyjnym z ulicg Les$ng; uktad przestrzenny w oparciu o
walory krajobrazowe obszaru; przy drodze wylotowej do Gizycka —
mozliwo$é lokalizacji zorganizowanego miejsca dla podrdéznych-
(motel)- wykorzystanie bliskiego sgsiedztwa zjazdu z obwodnicy
miasta.

plany obowiazujace:

- MPZP w Olecku

w obrebie ewidencyjnym
Olecko1-etap1-
Uchwata Nr
ORN.0007.51.2019 z
31.05.2019r.

- MPZP w Olecku w
obrebie ewidencyjnym
Olecko1-etap 2 -
Uchwata Nr
BRM.0007.44.2020 z
29.05.2020 .

- MPZP w Olecku w
obrebie ewidencyjnym
Olecko 1 - etap 2A -
Uchwata Nr
BRM.0007.31.2021 z
26.03.2021r.

. Teren zlokalizowany w podtnocnej czesci miasta po lewej stronie
drogi krajowej - wykorzystanie zasobow lesnych oraz wodnych ze
wskazaniem na kompleksowe urzadzenie terenu na cele sportowo -
rekreacyjne w zieleni - stworzenie parku aktywnego wypoczynku -
"Matpiego Gaju" z niezbedng infrastrukturg do obstugi terenu.

obowigzuje MPZP terenu
potozonego w rejonie
po6tnocnym Olecka w obr.
ewid. Olecko?2 - Uchwata
Nr ORN.0007.49.2014
z17.07.2014r.

. Tereny zlokalizowane przy drodze wyjazdowej do Etku po lewej
stronie - po bytej Centrali Nasiennej i bytego CPN-u z
przeznaczeniem na cele dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej.

brak planu

. Teren Dworku Mazurskiego - istniejgce obiekty ustug hotelarsko -
gastronomicznych z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnienia na cele sportowo - rekreacyjno - letniskowo -
wypoczynkowe, z dopuszczeniem funkcji o$wiatowej i zdrowotne;j.

przystapienie do
sporzadzenia planu
miejscowosci Mozne oraz
terenu Dworku
Mazurskiego - Uchwata
Nr BRM.0007.104.2021

z dnia 30.09.2021 .

. Teren po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie pod funkcje
rekreacyjno - sportowe z mozliwoscig lokalizacji ustug zwigzanych
z turystykg w ramach perspektywicznego rozwoju terenu "Szyjka"
w Scistym powigzaniu funkcjonalno - przestrzennym - dodatkowe
potgczenie komunikacyjne za pomocg mostu pieszego faczacego
dwa brzegi jeziora (plaza Szyjka).

brak planu

Teren - bulwar spacerowy wzdtuz jeziora z infrastrukturg
towarzyszgcg na odcinku: Hala Lega - mostek Lega. Rewitalizacja
wraz z urzadzeniem i zagospodarowaniem zabudowy wraz

plany obowiazujace:
- MPZP terendéw
turystyczno-
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z urzadzeniami sportowo - rekreacyjnymi wzdtuz linii brzegowej
jeziora Oleckie Wielkie - podniesienie standardu i jakosci
przestrzennej miejsca ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw
krajobrazowo - przyrodniczych.

wypoczynkowych nad
Jeziorem Olecko Wielkie-
Uchwata Nr X111/118/07

2 26.10.2007r.

- MPZP dla terenéw w
rejonie ulicy
Sembrzyckiego i Placu
Zamkowego nad
Jeziorem Oleckie Wielkie
w Olecku - Uchwata
Nr ORN.0007.1.2015
2 30.01.2015r. — zostaty
ztozone wnioski o zmiane
planu.

10.Teren potozony na osiedlu Siejnik przeznaczony pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug. Rozwdj istniejgcej struktury przestrzennej
osiedla - domkniecie od strony pdétnocno - zachodniej. Przy
opracowywaniu planu nalezy uwzgledni¢ potrzebe urzadzenia
przestrzeni publicznej - centrum osiedla w rejonie szkoty oraz
kosciota) wraz z zaprojektowaniem zieleni.

2) Na obszarze gminy:

obowiagzuje MPZP

w obrebie ewidencyjnym
Olecko 1 w rejonie Osiedla
Siejnik - Uchwata

Nr ORN.0007.14.2019
201.03.2019.

stan planistyczny

1. Obszary funkcjonalne przewidziane do rozwoju struktur
turystycznych, rekreacyjno - wypoczynkowych zlokalizowane na
terenie gminy przy jeziorach: Oleckie Mate, Olszewskie, Gordejskie,
Kukowino i Zajdy.

brak planéw

2. W obrebie obszaréw zwartej zabudowy wsi na terenie gminy
w przypadku wystgpienia wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej,
objawiajacej sie miedzy innymi zwiekszong liczbg wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

dla czesci obrebu
Sedranki plan miejscowy
jest w trakcie
sporzadzania

,Sedranki Ill”

3. Wskazany obszar na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno
- wypoczynkowych i mieszkaniowych w obrebie ukfadu
przestrzennego wsi Gaski.

dla czesci terenow
obowigzuje MPZP
"Gaski I"- Uchwata

Nr ORN.0007.50.2019
231.05.2019r.

4. Obszary rozwojowe do kompleksowego zagospodarowania
wielofunkcyjnego  zwigzanego z funkcjami  turystyczno -
wypoczynkowymi oraz mieszkalnictwem jednorodzinnym wraz
z urzadzeniem przestrzeni publicznych oraz zorganizowanymi
miejscami ustug sportu i rekreacji w poszanowaniu waloréw
krajobrazowo - przyrodniczych w obrebach miejscowosci Mozne

dla czesci obrebu
Sedranki:

- obowigzuje MPZP
,Sedranki IlI” - Uchwata
Nr ORN.0007.81.2019 z
30.08.2019r.

- jest w trakcie
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i Sedranki. sporzadzania MPZP
,Sedranki lll”,

dla obrebu Mozne:
przystgpiono do
sporzadzenia planu
miejscowosci Mozne oraz
terenu Dworku
Mazurskiego - Uchwata
Nr BRM.0007.104.2021

z dnia 30.09.2021 r.

5. Rozwojowe obszary pod funkcje produkcyjne, produkcyjno - dla czesci terenéw
ustugowe wskazane na rysunku studium z dopuszczeniem lokalizacji obowigzuje:
obiektéow wielko powierzchniowych obejmujace tereny wzdtuz - MPZP terenow

potozonych we
wschodniej czesci
miejscowosci Olecko-
Kolonia - Uchwata

Nr ORN.0007.26.2016
z29.04.2016r.

obwodnicy miasta z kumulacjg struktur w poblizu zjazdow
z obwodnicy. W obrebie Jaski w strefie ekonomicznej polityki
przestrzennej gminy przewiduje sie zmiane czesci mpzp Jaski na
funkcje produkcyijno - ustugowe.

- MPZP terenéw
potozonych w centralnej
czesci miejscowosci
Olecko-Kolonia- Uchwata
Nr ORN.0007.41.2016
z 25.05.2016r.

- MPZP pn. Olecko -
Kolonia Il - Uchwata
Nr ORN.0007.115.2019
229.11.2019rr.

6. Teren potozony w obrebie Rosochackie przylegty w bliskim brak planu
sgsiedztwie osiedla Siejnik ze wskazaniem pod funkcje
mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne, wraz z terenami
zieleni, bulwarami rekreacyjnymi oraz ustugami nieucigzliwymi.

7. Teren potozony pomiedzy ul. Kosciuszki a linig kolejowa w obrebie obowigzuje MPzP
Lesk i Olecko, ze wskazaniem pod wielokierunkowg dziatalnos$¢ w miejscowosciach Lesk
produkcyjng i ustugowg w rejonie terendw aktywnosci | Olecko - teren potozony
gospodarcze;j. pomiedzy ul. Kosciuszki

a linig kolejowa - Uchwata
Nr BRM.0007.83.2021
z27.08.2021r.

8. Obszar, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace brak planu
energie z energii storica o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze jego
strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 217,47, 217/48, 217/57, 885/1, 885/2, 240, 886,
cze$¢ 901 w obrebie Judziki.
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Dziatania wtadz gminy w zakresie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego sg spoéjne z przyjetymi w studium kierunkami ksztattowania struktury zagospodarowania
przestrzennego gminy Olecko, przy czym na terenie gminy Olecko plany miejscowe obejmujg obszar
o powierzchni 1712,2 ha, co stanowi 6,4 % powierzchni gminy. Wiekszos¢ obowigzujacych planéw
miejscowych obejmuje tereny miasta Olecka o tjcznej powierzchni 673 ha, co stanowi 59%
powierzchni miasta.

W analizowanym okresie, w latach 2018 — 2021, Gmina byfa bardzo aktywna pod wzgledem
sporzgdzania planéw miejscowych. Zostato uchwalonych 18 planéw miejscowych, w tym 1 plan
o powierzchni powyzej 100 ha, a 5 planéw o powierzchni przekraczajacej 40 ha kazdy. Sporzadzone
w latach 2018 - 2021 plany miejscowe obejmujg obszar 537,2 ha co stanowi 2% powierzchni gminy, w
tym 274,6 ha na terenie miasta Olecko co stanowi 24% powierzchni miasta.

Na terenach wiejskich gminy miejscowymi planami sg objete:

* tereny podmiejskie w obrebie Jaski przeznaczone gtdwnie pod zabudowe produkcyjng i Zaktad
Powierzchniowej Eksploatacji Kruszywa Naturalnego,

* tereny podmiejskie w obrebie Sedranki przeznaczone gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

* tereny w obrebie Gaski przeznaczone pod funkcje turystyczne, rekreacyjno - wypoczynkowe
i mieszkaniowe,

* tereny w otoczeniu jeziora Dobskiego;

* tereny obstugi produkcji rolnej i tereny rolnicze: Kukowo I, Kukowo Il, Kukowo Ill, Rosochackie,
Gordejki, Imionki;

* inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: trasa dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Etk — granica RP, trasa dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV
Gotdap — Olecko, trasa dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV Etk2 — Olecko.

Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
i warunkow zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W wyniku dokonanej analizy miejscowych planéw, ustalono, ze obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg aktualne, poza:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecka - Uchwata
Nr XLVII/379/06 z 31.08.2006 r. w czesci dotyczacej terenu potozonego w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Lesk, ktdory wymaga zmiany, gdyz jest niezgodny z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego miasta i gminy Olecko; w zmianie studium teren ten zostat
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng;

2) fragmentami plandw, dla ktérych sporzgdzane sg zmiany.
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V. Analiza wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

W latach 2018 — 2021 do Burmistrza Olecka wptyneto tgcznie 61 wnioskéw o sporzadzenie lub
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z tego 31 wnioskéw dotyczy miasta
Olecka, a 30 wnioskéw dotyczy terenéw wiejskich gminy Olecko.

19 wnioskéw ztozono w sprawie sporzadzenia planu miejscowego, dla terenéw, ktére nie
posiadajg planu miejscowego . Wnioski te dotycza giéwnie obszaréw wiejskich (17 wnioskéw dot.
obszaru wiejskiego, 2 wnioski dot. obszaru miasta). W sprawie zmiany planu miejscowego ztozono 42
whnioski. Dotyczg one gtéwnie terendw miasta.

Obszary, ktérych dotycza wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego dzielg
sie na dwie gtéwne grupy:
1) obszar miasta Olecka oraz tereny w bliskim s3siedztwie miasta w obrebach: Jaski, Rosochackie,
Lesk, Kukowo, Mozne — 41 wnioskow,
2) tereny wokoét jeziora Dobskiego w obrebach: Jaski, Dobki, Gordejki, Duty — dotyczy zmiany mpzp
gminy Olecko w obrebie jez. Dobskiego przyjetego Uchwatg Nr XLIII/316/02 z 28.02.2002 r. —
12 wnioskéw o zmiane planu.
Graficzne przestawienie ztozonych wnioskdw w powyzszych grupach terenéw zawierajg rysunki nr5i 6.

Pozostatych 8 wnioskéw dotyczy obrebdéw: Judzki, Sedranki, Jaski, Zabielne, Zatyki.

Zestawienie wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego przedstawia ponizsza
tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zestawienie wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego na obszarze gminy
Olecko w latach od 2018 do 2021 r.

Data . L
Dziatka, ktérej L. . . . .
Lp. wplywu . Tres$¢ wniosku Ustalenia planu miejscowego
. dotyczy wniosek
whniosku
2018r.
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
jez. Dobskiego — Uchwata
Nr XLII/316/02 z 28.02.2002r.
dz. nr 74/12, zmiana przeznaczenia na r /316/02 2 28.02.2002r
1/18 09.01.2018 obreb Jaski* ustugi sportowe
¢ glsp 6.KD — droga dojazdowa
wewnetrzna
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
jez. Dobskiego — Uchwata Nr
XLIN/316/02 z 28.02.2002r.
dz. nr 74/12, zmiana przeznaczenia na /316/02 2 '
2/18 09.01.2018 obreb Jaski ustugi sportowe
¢ glsp 6.KD — droga dojazdowa
wewnetrzna
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
dz. nr 44/5, zmiana przeznaczenia na jez. Dobskiego — Uchwata Nr
3/18 28.05.2018
/ obreb Dobki przystan wodng XLI/316/02 z 28.02.2002r.
RP —teren uzytkow rolnych,
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RL —tereny laséw
zostaty sporzadzone plany:
whniosek o opracowanie mpzp 1. MPZP Kukowo 3 - Uchwata
.. , . Nr ORN.0007.79.2019
obreb Kukowo, | w miejscowosci Kukowo
4/18 16.04.2018 obreb i Rosochackie dla planowanej 230.08.2019 r. .
Rosochackie inwestycji — budowa obiektu 2. MPZP Rosochackie 1 - Uchwata
inwentarskiego (kurnik) Nr ORN.0007.80.2019
230.08.2019 .
wniosek uwzgledniony w planie:
MPZP w miejscowosciach Lesk i
dz. nr 1297/3 i S Olecko - teren potozony pomiedzy
5/18 10.08.2018 | 1298, obreb | Przeznacenie dziateknacele | ook a linia kolejowa —
Olecko 2 sportowo-rekreacyjne Uchwata Nr BRM.0007.83.2021
z227.08.2021 r.
MPZP dla terendéw w rejonie ulicy
Sembrzyckiego i Placu Zamkowego
nad Jeziorem Oleckie Wielkie w
Olecku — Uchwata Nr
dz. nr 277/4 ustalen-iejednolitej funkc?i dla | ORN.0007.1.2015 z 30.01.2015r.
obu dziatek, przeznaczenie
277/6, obreb terenu na cele turystyczno- 4 UT/MN - tereny przeznaczone na
6/18 10.09.2018 Olecko 2, .
. wypoczynkowe z ustugami cel ustug turystyczno-
ul.Sembrzyckieg . . .
o gastronomii, zmiana wypoczynkowych z ewentualnymi
parametrow zabudowy ustugami gastronomii,
5 US.UT — tereny ustug sportowo-
rekreacyjnych i obstugi ruchu
turystycznego
whniosek nie zostat uwzgledniony
w sporzadzonym planie:
MPZP - ul. Nocznickiego — Uchwata
whioskowane przeznaczenie: NrORN.0007.131.2019 z
7/18 19.10.2018 dz. nr 666/1, zabudowa mieszkaniowa 20.12.2015r
obreb Olecko 2 . .
jednorodzinna . .
przeznaczenie terenu w planie:
2MU —teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j
M.P.Z.P. terendw przy ul. Targowe;j
i Kosciuszki — Uchwata Nr
dz. nr 1963 zmiana przeznaczenia na Nr XL/267/97 z 19.12.1997r.
i3063/4, obreb zabudowe mieszkaniowo-
8/18 14.12.2018 Olecko 2, przy ustugowa z ustugami 7ZP/KS - teren projektowanej
ul. Broniewskie o charakterze turystyka, zieleni urzadzonej o charakterze
go gastronomia izolacyjnym z wydzielonym
zespotem garazowym
2019rr.
Data Dziatka, ktorej L. . i
Lp. wptywu . Tres¢ wniosku Ustalenia planu miejscowego
. dotyczy wniosek
whniosku
1/19 17.01.2019 dz. nr 235/7, zmiana przeznaczenia na MPZP Zaktadu Powierzchniowej
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obreb Jaski zabudowe siedliskowg Eksploatacji
Kruszywa Naturalnego w obrebie
wsi Jaski — Uchwata Nr
XLVI1/368/02 z 20.09.2002r.
PE - teren zaktadu powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego
teren przy
ul. Zamostowej
w Olecku oraz .
. . proponowane funkcje —
w okolicy nie zabudowa mieszkaniowa
2/19 06.02.2019 jety pl
/ obj-e.y planem jednorodzinna, zabudowa brak planu
miejscowym, Lo
ustugowa nieucigzliwa
w tym dz. nr
103/1 obreb
Olecko 1
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
jez. Dobskiego — Uchwata Nr
3/19 25.02.2019 dz. nr 74/’1(.), zmiana przez.naczenl_a na XLII/316/02 z 28.02.2002r.
obreb Jaski zabudowe mieszkaniowa
64US - tereny ustug sportu
S brak planu;
dz. nr 202/12, rzeznaczenie dziatki pod !
4/19 04.03.2019 / P . . P zostata podjeta uchwata
obreb Mozne zabudowe mieszkaniowg e .
o przystapieniu do sporzadzenia
. . planu - Uchwata
5/19 04.03.2019 :zb'r"LZ&i/;% S;Eizgj:vzeg?egzzl'::;xd Nr RM.0007.104.2021 z dnia
¢ ¢ 2 30.09.2021 r.
przeznaczenie terenu pod
teren orz osiedle mieszkaniowe z
ul Eic::(,ie'y infrastrukturg spoteczna, w
6/19 13.03.2019 .obreb s tym obiekty celu publicznego, | brak planu
K .. Cust
Rosochackie re. r.eaCJl,.sport.u Hus ugz.
miejscami parkingowymi
dopuszczenie lokalizacji
obiektu handlowo-
ustugowego o powierzchni
dz. nr 1610/4 i sprzedazy powyzej 2000 m2 —
7/19 17.06.2019 1610/2, obreb zwiekszenie powierzchni brak planu
Olecko 2 sprzedazy istniejgcego
obiektu handlowo-
ustugowego Kaufland Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp.k.
MPZP terendw przy ul. Armii
Krajowej i Kopernika w Olecku -
Jmi Jenaczeni Uchwata Nr XXI/170/2000 z
cursays | s pmemea | 270n000n
1 —_
8/19 24.07.2019 obreb OIecko..Z, mieszkaniowej z ustugami — . MNU te.ren zabudowy.
przy ul. Armii AT jednorodzinno-ustugowe;j,
. . zabudowa srédmiejska zwarta .
Krajowej szeregowej
(szeregowa) . .
zmiana planu w trakcie
sporzadzania
dz. nr zmiana przeznaczenia na MPZP terendw przy ul. Armii
9/19 31.07.2019
/ 32450breb teren srédmiejskiej zabudowy | Krajowej i Kopernika w Olecku -
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Olecko 2, przy mieszkaniowej z ustugami — Uchwata Nr XX1/170/2000 z

ul. Armii zabudowa $rédmiejska zwarta | 27.04.2000r.

Krajowej (szeregowa) 1MNU —teren zabudowy
jednorodzinno-ustugowej,
szeregowej
zmiana planu w trakcie
sporzadzania
MPZP czesci m. Olecka — Uchwata

dz. nr 58/14 zmiana pIanl',l umozliwiajaca Nr XLVII/379/06 z 31.08.2006r.
wybudowanie wolno
obreb Olecko 1, . . . .
10/19 18.10.2019 orzy ul. Sz0sa stojacego Jc?dnorodzmnego 3Q/MN —.terer.1_us+ug i zak?udoyvy
do $wietajna / but.:lynku mleszkal,nego oraz ml?szkamowej jednor.odzmnej
zmiana parametrow zmiana planu w trakcie
ul. Tartaczna .
zabudowy sporzadzania
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
. zmiana przeznaczenia na Jez. Dobskiego = Uchwata
11/19 | 25102019 | 92 MF77/231 1 idowe letniskowa lub NrXLIII/316/02 2 28.02.2002r.
78, obreb Jaski siedliskowa
RZ - tereny tak i pastwisk
Zmiana MPZP dlaterendw
potozonych
przy ul. Produkcyjnej, szosie do
Swietajna, Zamostowej, na 0s.
Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejskg i
Lesng oraz w rejonie cmentarza
dz. nr 397, zZmiana zapisow w celu przy ul. Lesnej w Olecku — Uchwata
obreb Olecko 1, | umozliwienia dojazdu do Nr ORN.0007.39.2016 z
12/2019 19.11.2019 przy dziatki nr 397 samochodem 25.05.2016r.
ul. Produkcyjnej | dostawczym i ciezarowym
2U/MN- tereny ustug
z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej,
dojazd do dziatki nr 397 przez
droge wewnetrzng 2KDW
2020rr.
Data Dziatka, ktorej Lo . . -
Lp. wplywu . Tres$¢ wniosku Ustalenia planu miejscowego
. dotyczy wniosek
whniosku
M.P.Z.P. terendw przy ul. Targowej
umozliwienie realizacji kilku i Kosciuszki — Uchwata Nr
dz. nr 3053, bokséw o konstrukc.ji Nr XL/267/97 z 19.12.1997r.
obreb Olecko 2 metalowo blaszanej do
1/20 31.01.2020 & ! magazynowania i 3MNU - teren projektowanych
przy . przetrzymywania maszyn i dziatek zabudowy mieszkaniowej
ul. Targowe;j . . L .
sprzetu w prowadzonej jednorodzinnej szeregowe;j
dziatalnosci gospodarczej z ustugami handlu i rzemiosta
nieucigzliwego
dz. nr 217/47, przeznaczenie terenu pod
217/48, realizacje inwestycji
2/20 17.02.2020 | 217/57, 885/1, polegajacej na budowie brak planu
240, 886, 901, urzadzen wytwarzajgcych
obreb Judzki energie z energii stonca o

Id: BA3C2A33-33F4-4824-A41C-D34597947B81. Projekt

32

Strona 32




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

mocy przekraczajacej
1000 kW, tj. realizacji farmy
fotowoltaicznej
M.P.Z.P. terendw przy ul. Targowe;j
dz. nr 1789, zmiana przeznaczenia na i Kosciuszki — Uchwata
3/20 20.02.2020 obreb Olecko 2, te'ren zab'udovyy ' o Nr XL/267/97 z 19.12.1997r.
przy ul. mieszkaniowe]j wielorodzinnej
Targowej z ustugami 1MNU —teren zabudowy
jednorodzinnej z ustugami
dz. nr 54, obreb | ustalenie przeznaczenia na
4/20 19.03.2020 Zatyki dziatke rolno-budowlang brak planu
MPZP czesci m. Olecka - Uchwata
Nr XLVI1/379/06 Rady Miejskiej w
Olecku z 31.08.2006r. - w czesci
dotyczacej terenu potozonego w
dz. nr2092/3, sgsiedztwie osiedla
2092/4, 2092/6 mieszkaniowego Lesk
—2092/12,
obreb Olecko 2, | przeznaczenie na funkcje 1UK — teren ustug sakralnych,
5/20 21.04.2020 | dz.nr 488/20 - zabudowy mieszkaniowej 1UZ —teren pod obiekty pomocy
488/35, wielorodzinnej spotecznej,
488/19, 16KDd — teren drog publicznych —
488/26, obreb dojazdowych,

Lesk 23MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
25ZP — teren zieleni urzadzonej,
1US — teren rekreacji i sportu
Zmiana czesSci MPZP Miasta
Olecka obejmujacego tereny
potozone w sasiedztwie toréw
kolejowych pomiedzy drogami
wyjazdowymi do Swietajna i
Gizycka — Uchwata Nr XX1/191/08 z
26.10.2008r.

dz.nr9, 33,
34/2,34/3, 35, 1ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z
36, 37/2-37/5, przeznaczenie na funkcje ustugami,
6/20 23.04.2020 38, 39, 40, 41, zabudowy mieszkaniowe;j 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP — tereny zieleni
obreb Olecko 1, | wielorodzinnej urzadzonej,
przy ul. 11 1MN, 2MN, 3MN - tereny
Listopada zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
1KDL - tereny drég publicznych —
lokalnych,
1KDd, 2KDd - tereny drog
publicznych — dojazdowych,
1Kp — teren parkingéw
L . M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
zniesienie przeznaczenia . .
dz.nr79/3 dziatki na cele rekreacyjno- jez. Dobskiego — Uchwata
7/20 25.05.2020 ’ it e Nr XLII/316/02 z 28.02.2002r.
obreb Jaski sportowe, umozliwienie
realizacji altanki W - tereny wod otwartych
8/20 29.07.2020 dz.nr 27/10, przeznac.zenie dziatki ng cele MPZP terendw w poétnocnej czesci
obreb Olecko 2, rekreacyjno-sportowe i miasta Olecka — Uchwata Nr
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przy ustugowe XXXV/266/05 z 23.06.2005r.
ul. Wiejskiej
ZP - tereny zieleni parkowej
urzadzonej
dziatka przy zmiana przeznaczenia dziatki z
9/20 20.08.2020 | ul. Produkcyjne, | rekreacyjnej/ letniskowej na
obreb Olecko 1 ogrodniczg
zmiana zapisow, aby zakaz M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
wtérnych podziatow zastgpic jez. Dobskiego — Uchwata
dz. nr 53/7, zapisem o dopuszczeniu Nr XLII/316/02 z 28.02.2002r.
10/20 21.08.2020 obreb Gardejki podziatéw na dziatki o
minimalnej powierzchni 12UTL - tereny zabudowy
2500 m2 letniskowej
dz. nr3250i whniosek uwzgledniony w zmianie
44/1, obreb Zmiana przeznaczenia na planu:
11/20 18.09.2020 Olecko 2, przy tereny zabudowy MPZP w rejonie ulicy Parkowej —
ul. Parkowej i mieszkaniowej wielorodzinnej | Uchwata Nr BRM.0007.141.2021
Gotdapskiej 229.12.2021r.
dz. nr 215/11,
216/13,
22159//155'22;);23' przeznaczenie dziatek na
12/20 22.09.2020 ! ! dziatalnos¢ gospodarcza, brak planu
215/7,212/8, . .
Olecko — przemyst, handel i ustugi
Kolonia, obreb
Jaski
dz. nr216/11i
13/20 22.09.2020 212/5,.0Iecko - pr'zeznacz'enie na zabudowe brak planu
Kolonia, obreb mieszkaniowg
Jaski
Olecko - sporzadzenie planu dla terenu
14/20 22.09.2020 Kolonia, obreb istniejgcego gospodarstwa brak planu
Jaski rolnego
przeznaczenie dziatek na
dunanys, | B o
15/20 | 25002020 | 203/L,203/5, || e dliskowa oraz brak planu;
203/10, 145/7, zostata podjeta uchwata
obreb Mozne zabudO\./.vg usfugowa, wtym o przystapieniu do sporzadzenia
rekreacji i turystyki,
agroturystyki planu - Uchwata .
objecie planem migjscowym Nr RM.0007.104.2021 z dnia
. . 30.09.2021 .
16/20 | 09.11.2020 | obrebMoine | O°r§PuMozneiwykiuczenie
lokalizacji farm
fotowoltaicznych
d42.1256, zmianka 'planu mi:jsco.wego
1188/94 i przeznaczenie pod zabudowe ‘ZNtr? ce SF,:/T;;?, zan|.a e uli
17/20 06.10.2020 | 1188/95, obreb mieszkaniowq wielorodzinng m |.a " a. . wrejonie uicy
Olecko 2, przy wraz z ustugami KO.SCIUSZkI przyjeta uchwata RM w
. . dniu 31.03.2022 .
ul. Kosciuszki
przeznaczenie na
dz. nr 474/5, prowadzenie dziatalnosci '
476/2, 477/1, wypoc.zynkowo-tury.styczne.J
18/20 15.10.2020 dla zbiorowego zamieszkania brak planu
477/2,474/6, .
obreb Lesk z petna mfrastruktu.ra
towarzyszacg, a takze
indywidualnego wypoczynku
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w domach rekreacji
indywidualnej
dz. nr 182183, przeznaczenie na
19/20 04.12.2020
/ obreb Sedranki mieszkalnictwo jednorodzinne brak planu
przeznaczenie dziatek na
tereny zabudowy
mieszkaniowej brak planu;
dz. nr 195, jednorodzinnej, tereny rolne z | zostata podjeta uchwata o
194/3, 194/4, zabudowa zagrodowa oraz przystgpieniu do sporzadzenia
20/20 10.12.2020
/ 191/2, obreb agroturystyka i wszystkich planu - Uchwata
Kukowo funkcji towarzyszacych, ktére Nr BRM.0007.67.2021 z dnia
wspotgrajag z naturalnym 18.06.2021 .
charakterem obszaru
brak planu;
dz. nr 195, objecie dziatek planem zostata podjeta uchwata o
194/3, 194/4, miejscowym i wykluczenie przystapieniu do sporzadzenia
21/20 23.12.2020
/ 191/2, obreb lokalizacji farm planu - Uchwata
Kukowo fotowoltaicznych Nr BRM.0007.67.2021 z dnia
18.06.2021 .
wprowadzenie zapiséw
pozwalajacych na budowe M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
budynku jednorodzinnego lub | jez. Dobskiego — Uchwata Nr
dz. nr 15/14, .
22/20 30.12.2020 zabudowy zagrodowej lub XLII1/316/02 z 28.02.2002 r.
obreb Duty . . .
rekreacji indywidualnej poza
strefg ochronng jeziora 39ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j
2021r.
D
ata Dziatka, ktorej Lo . . -
Lp. wptywu . Tres$¢ wniosku Ustalenia planu miejscowego
. dotyczy wniosek
whniosku
MPZP terendw przy ul. Armii
Krajowej i Kopernika w Olecku -
Uchwata Nr XXI/170/2000
dz. nr 341/6, Zmiana przeznaczenia na 2 27.04.2000r.
1IMNU -
1/21 11.01.2021 obreb OleCko..z' zabudowe wielorodzinno- . U tgren zabudowy.
przy ul. Armii jednorodzinno-ustugowe;j,
. ) ustugowg, szeregowg .
Krajowej szeregowej
zmiana planu w trakcie
sporzadzania
1) zmiana klasyfikacji ciggu
pieszo-jezdnego (CJP) whiosek nr 1 uwzglednion
dz.nr44/7i taczacego ul.Gotdapska z L. gle v
43/9, obreb droga lokalng na droge w zmianie planu:
2/21 15.01.2021 Olecké) 3 orz lokaln MPZP w rejonie ulicy Parkowej —
 Prey S . Uchwata Nr BRM.0007.141.2021
ul. Gotdapskiej 2) zmiana koncowego odcinka
. . z29.12.2021r.
drogi lokalnej na droge
wewnetrzng
brak planu;
przeznaczenie dziatki na zostata podjeta uchwata o
3/21 15.04.2021 dz. nr 195, za budowe. mieszkaniowg przystapieniu do sporzadzenia
obreb Kukowo z ustugami planu - Uchwata
Nr BRM.0007.67.2021 z dnia
18.06.2021r.
4/21 16.04.2021 dz. nr119/1 - przeznaczenie na domki brak planu
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119/24, letniskowe i tereny
118,0breb sportowo-rekreacyjne
Zabielne
MPZP czesci m. Olecka - Uchwata
dz. nr 3204, .
obreb Olecko 2 przeznaczenie na teren ustug z NrXLVII/375/06 Rady Miejskiej w
5/21 13.05.2021 ! L Olecku z 31.08.2006r.
przy ul. funkcjq mieszkalng
Wieiskiei
'€JsKie) 7U — tereny ustug
MPZP terendw przy ul. Armii
Krajowej i Kopernika w Olecku -
Uchwata Nr XXI/170/2000
dz. nr 3245, 2miana praeznaczenia na z27.04.2000r.
1IMNU -t
6/21 13.05.2021 obreb O|ECkO..2’ teren $rodmiejskiej zabudowy | v eren zabudowy_
przy ul. Armii . . . . jednorodzinno-ustugowej,
. . mieszkaniowej z ustugami .
Krajowej szeregowe;j
zmiana planu w trakcie
sporzadzania
MPZP terendw przy ul. Armii
Krajowej i Kopernika w Olecku -
zmiana przeznaczenia na Uchwata Nr XXI/170/2000
dz. nr341/6 g 27.04.2000r.
7/21 2. nr 341/6, teren $rodmiejskiej zabudowy z - '
obreb Olecko 2, . . . . 1MNU —teren zabudowy
8/21 13.05.2021 . mieszkaniowej z ustugami, . . .
przy ul. Armii T jednorodzinno-ustugowe;j,
9/21 . . zabudowa $rédmiejska zwarta .
Krajowej szeregowej
(szeregowa) . .
zmiana planu w trakcie
sporzadzania
M.P.Z.P. terendw przy ul. Targowej
dz. nr 1789, Zmiana przeznaczenia na i Kosciuszki — Uchwata
Nr XL/267/97 z 19.12.1997r.
10/21 | 28.05.2021 °bre;’r2/'iclk° 2| teren zabudowy rXL/267/97219.12.1997
. ieszkani  wielorodzinnei
Targowej mieszkaniowe) wielorodzinne) 1MNU —teren zabudowy
jednorodzinnej z ustugami
MPZP dla terenéw w rejonie ulicy
taleni <6w ol Sembrzyckiego i Placu Zamkowego
usla em? ZaP.IS.O(\;V planuw nad Jeziorem Oleckie Wielkie w
ot | O~ v
ORN.0007.1.2015 z 30.01.2015r.
dz. nr277/4i taczacego rézne funkcje z '
277/6, obreb ustugowe ( gastronomiczng,
4 UT/MN —
11/21 30.08.2021 Olecko 2, obstugo sportéw wodnych, ut/ tereny przeznaczone na
. . cel ustug turystyczno-
ul.Sembrzyckieg | zaplecze sanitarne,warsztat .
. . wypoczynkowych z ewentualnymi
o zwigzany z obstugg todzi, . "
.. . . ) ustugami gastronomii,
miejsc do zimowania todzi,
. 5 US.UT —tereny ustug sportowo-
aparthotel) wraz z funkcja . . .
. rekreacyjnych i obstugi ruchu
mieszkalng
turystycznego
MPZP dla terenu potozonego
w Olecku przy ul. Zielonej —
dz. nr 2237, o Uchwata Nr ORN.0007.40.2016
12/21 16.06.2021 2238, obreb uzupetnienie zapiséw planu o 2 25.05.2016r
o Olecko 2, przy zabudowe $rédmiejska R '
. Zielonej
ul- £ielone] 1MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
13/21 24.08.2021 dz.nr1/6i 1/7, zmiana przez.naczem.a na M.P.Z.P. gmlny Olecko w obrebie
obreb Dobki zabudowe mieszkaniowa jez. Dobskiego — Uchwata Nr
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XLI1/316/02 z 28.02.2002r.
99UTL - tereny zabudowy
letniskowe;j
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
dz. nr 226 zmiana przeznaczenia na Jez. Dobskiego = Uchwata Nr
14/21 21.09.2021 ) v . . XLI/316/02 z 28.02.2002r.
obreb Dobki zabudowe mieszkaniowg
UTL - tereny zabudowy letniskowej
M.P.Z.P. gminy Olecko w obrebie
jez. Dobskiego — Uchwata
korekta rozbieznosci w Nr XLII/316/02 z 28.02.2002r.
dz. nr 52/44, . ,
15/21 22.09.2021 obreb Gordejki zakresie ustan dotyczacych
linii zabudowy od strony drég | 7UTL - tereny zabudowy
letniskowej
dz. nr 861, przeznaczenie na cele brak planu, projekt planu
16/21 30.09.2021 | obreb Olecko 2, zabudowy mieszkaniowe;j w trakcie sporzadzania
ul. Mazurska wielorodzinnej z ustugami
Zmiana MPZP dla terenéw
potozonych przy ul. Produkcyjne;j
[...] = Uchwata
dznr119/3 zmiana polegajaca na g;g;’;oi%(:?agzom z
17/21 06.10.2021 i 119/4, obreb wyellmlnc?wa!nlu ush{gl
Olecko 1, pozostawienie funkcji .
) . L .. | 2U/MN —teren ustug i zabudowy
ul. Produkcyjna mieszkaniowej jednorodzinnej . . . L
mieszkaniowe] jednorodzinnej
zmiana planu w trakcie
sporzadzania
MPZP czesci m. Olecka - Uchwata
dz. nr 733/5, o Nr XLVI1/379/06 Rady Miejskiej w
18/21 25.10.2021 | obreb Olecko 2, wyiqczenlg d2|affk| spod. Olecku z 31.08.2006r.
ul. Kodciuszki budowy wielopietrowej
2MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
dz. nr44/17 -
44/24,44/29,
:://:71;11//?;39" korzkt.a przet:jie.gllj drogi 06KD MPDZPb g;niny O:Jec:o v;/ obrebie
zgodnie z wydzielong jez. Dobskiego — Uchwata
19/21 02.11.2021 44/42, 44/43, geodezyjnie drogg (dz. nr Nr XLIII/316/02 z 28.02.2002r.
44/46-44/48, | 129)
44/50, 44/54,
44/55, obreb
Dobki

* pogrubionq czcionkg oznaczono dziatki zlokalizowane na terenach wiejskich gminy

Ze ztozonych wnioskéw w latach 2018-2021 juz zostato uwzglednionych 21 poprzez:

1)

Id: BA3C2A33-33F4-4824-A41C-D34597947B81. Projekt

MPZP Kukowo 3 - Uchwata Nr ORN.0007.79.2019 z 30.08.2019 r.,

sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

MPZP Rosochackie 1 - Uchwata Nr ORN.0007.80.2019 z 30.08.2019 .,
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

*  MPZP w miejscowosciach Lesk i Olecko - teren potozony pomiedzy ul. Kosciuszki a linig kolejowa
— Uchwata Nr BRM.0007.83.2021 z 27.08.2021 r.,

*  MPZP - ul. Nocznickiego — Uchwata Nr ORN.0007.131.2019 z 20.12.2019 .,
2)  przystgpienie do sporzadzenia lub do zmiany planéw miejscowych:

* Zmiana MPZP w rejonie ulicy KoSciuszki,

* Zmiana MPZP w rejonie ulicy Armii Krajowej,

*  MPZP w rejonie ul. Mazurskiej,

* Zmiana MPZP terenu potozonego w rejonie ulicy Produkcyjnej,

*  MPZP miejscowosci Mozne oraz terenu Dworku Mazurskiego,

*  MPZP Kukowo 4.

Uwzglednienie kolejnych wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego powinny

dotyczyé w pierwszej kolejnosci:

* terenéw ustugowych przy ul. 11 Listopada w Olecku - dopuszczenie lokalizacji obiektu lub
obiektéw handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — zwiekszenie
powierzchni sprzedazy istniejgcego obiektu handlowo-ustugowego Kaufland,

* terendw potozonych przy potudniowej granicy miasta Olecka z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
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5. MIASTO OLECKO | TERENY W BLISKIM SASIEDZTWIE
ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

- TERENY, DLA KTORYCH ZOSTALY ZtOZONE WNIOSKI W SPRAWIE
SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

8/20 | NUMER WNIOSKU WG WYKAZU

8/19 | NUMER WNIOSKU WG WYKAZU, DLA KTOREGO ZOSTAL SPORZADZONY
PLAN MIEJSCOWY LUB PLAN JEST W TRAKCIE SPORZADZANIA

E GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
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) DOE I A A e
ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO NUMER WNIOSKU WG WYKAZU

8/19 | NUMER WNIOSKU WG WYKAZU, DLA KTOREGO ZOSTAL SPORZADZONY
PLAN MIEJSCOWY LUB PLAN JEST W TRAKCIE SPORZADZANIA

E GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

VI. Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sposdb
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkéw wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech | wskaZnikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci zagospodarowania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqgdzaniu miejscowych plandw,
ktdére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z pdzZniejszymi zmianami;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Analize decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy w latach od 2018 r. do 2021 r. przedstawia
tabela nr 6.

Tabela nr 6. Analiza decyzji o warunkach zabudowy w latach od 2018 r. do 2021 .

Rok 2018 2019 2020 2021 RAZEM

Liczba wydanych decyzji

117 131 119 142%* 509
o warunkach zabudowy

* postepowania administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy z korica 2021r., nadal sg w toku.

Analize decyzji o warunkach zabudowy przeprowadzono na podstawie rejestrow decyzji, przy czym
postepowania administracyjne z korica 2021 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostajg nadal
w toku.

Liczba decyzji o warunkach zabudowy w badanym okresie oscyluje srednio wokét 100 decyzji rocznie,
przy czym w roku 2021 r. zauwazalny jest znaczny wzrost decyzji o warunkach zabudowy — przyczyng
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

tego wzrostu moze by¢ stan pandemii COVID-19 i zwigzana z tym obnizona aktywnos$¢ zawodowa

i spoteczna ludnosci.

W tabeli nr 7 zestawiono decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie analizowanym z podziatem

na rodzaj planowanej zabudowy.

Tabela nr 7. Decyzje o warunkach zabudowy wg. rodzaju zabudowy w latach od 2018 r. do 2021 r., bez decyzji
o przeniesie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o umorzeniu postepowania i uchyleniu postepowania.

Rodzaj zabudowy 2018 2019 2020 2021 RAZEM
Budynki mieszkalne jednorodzinne 66 73 57 94 290
Budynki mieszkalne wielorodzinne 6 4 5 4 19
Budynki ust tym handl
: udynki us_ ugowe (w tym handlowe) 1 14 4 8 37
i produkcyjne
Zabudowa zagrodowa i budowle rolnicze 5 7 10 10 32
I tym budynki d
nr'1e (\{v .ym udynki gospé arcze,‘ 21 ’c 17 c 68
zbiorniki wodne, urzadzenia techniczne)
Instalacje fotowoltaiczne (tgczna moc) 8 (12Mw 15
+4,5 MW 6 (25 Mw
1(amMmw - ji
( ) w decyzji (12 MW) +4,5 MVY
odmowne w decyzji
i) odmownej)
RAZEM 110 123 101 127%* 461

* postepowania administracyjne w sprawie ustalenia warunkdow zabudowy z korica 2021 r., nadal sq w toku.

W tym czasie decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly najczesciej budowy (oraz rozbudowy
i przebudowy) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i stanowig ok. 63% wszystkich wydanych
decyzji, przy czym ilos$¢ tych decyzji w roku 2021 byta najwieksza — 94 decyzje wydane do konca listopada
2021 r. Niewiele decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (ok. 4%), z czego nie wiecej niz
1 decyzja w ciggu roku dotyczy budowy nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a wiekszos¢
decyzji dotyczy przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkalny
w budynku mieszkalno-ustugowym sktadajgcym sie z funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
(w tym kilka decyzji przy ul. Kolejowej w Olecku).
Stosunkowo duzy udziat stanowi inny rodzaj zabudowy (w tym budynki gospodarcze, zbiorniki wodne,
urzadzenia techniczne) — ok. 15% wydanych decyzji. Zabudowa ustugowa i produkcyjna oraz zabudowa
zagrodowa jest w podobnym przedziale 7% - 8% wydanych decyzji.
W analizie wyrdzniono decyzje wydane dla instalacji fotowoltaicznych, ktorych wzrost obserwuje sie od
2020 r. tgczna moc instalacji w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy to 25 MW, przy czym
w obrebie Jaski — 16 MW, w tym na terenie dziatki nr 251/2 — do 8 MW. W obrebie Kukowo zostata
wydana decyzja o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 4,5 MW.

Znaczna cze$¢ decyzji wydanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki mieszkalne
i gospodarczo-garazowe) dotyczy terendw wiejskich gminy.
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Na terenie miasta decyzje dotyczyly najczesciej terendw zainwestowanych i polegaty przewaznie na
przebudowie, rozbudowie lub na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych.

W celu przeanalizowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Olecko,
dokonano analizy decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegélnych obrebach geodezyjnych
wraz z udziatem procentowym w stosunku do ogélnej liczby wydanych decyzji.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 2018 r. do 2021 r., tak jak w latach
2012 — 2017, dotyczy terendéw potozonych w miescie Olecko - ok. 23% wszystkich wydanych decyzji,

przy czym w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego jest znaczacy spadek - 0 36%.

W nastepnych grupach znajdujg sie tereny potozone w obrebach o podobnej liczbie wydanych decyzji tj.:
* Sedranki (ok. 10%) — wzrost o 3,5% w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego;
*  Kukowo (ok. 9,5%) — wzrost o0 4,2% w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego;
* Mozne (8,9%) — wzrost 0 2,9% w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego;
*  Gaski (ok. 6,3%) —wzrost 0 1,5% w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego;

* Jaski (ok. 7,6%) — wzrost o 3,1% w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego.

Na terenach wiejskich gminy najwiecej decyzji dotyczyto terendw potozonych przy granicy miasta tj.
w obrebach Sedranki i Mozne oraz w obrebach geod. Kukowo i Jaski.

Znaczna ilo$¢ decyzji dotyczy réwniez terendw o wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych
w miejscowosci Gaski, gdzie koncentruja sie funkcje rekreacyjne gminy.

Obreby, w ktérych wydano od 9 do 17 decyzji o warunkach zabudowy to Judzki, Zabielne, Rosochackie,
Olszewo, Zajdy, Lesk, Babki Oleckie, Zatyki.

W stosunku do poprzedniego okresu analizowanego (2012 r. — 2017 r.) odnotowuje sie wzrost decyzji
o warunkach zabudowy na terenach wiejskich.

W wyniku analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje sie przystapienie do sporzadzenia
planéw miejscowych dla terendéw potozonych przede wszystkim w otoczeniu miasta Olecka, gdzie
wystepuje najwieksza presja inwestycyjna, tj.:

obszarow do rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno-wypoczynkowej w miejscowosci Mozne
i Sedranki, jak réwniez objecie sporzadzeniem planéw miejscowych terenéw rolniczych w tych
obrebach, ktérych nie przeznacza sie pod zabudowe w celu ograniczenia ,rozlewania sie” zabudowy
i nowych podziatéw geodezyjnych realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy:

*  w obrebie Sedranki docelowo objecie sporzadzeniem planéw miejscowych wszystkich terenéw
potozonych na wschdd od drogi krajowej nr 65 (z wytgczeniem terendow lesnych potozonych we
wschodniej czesci obrebu) — obszar okreslony na rysunku nr 8,

* w obrebie Mozne docelowo objecie sporzagdzeniem planéw miejscowych pétnocnej i srodkowej
czesci obrebu (z pominieciem terendw lesnych); w pierwszej kolejnosci terendw pomiedzy
jeziorem a drogg powiatowg nr 1897N — zostata podjeta Uchwata Nr RM.0007.104.2021 z dnia

30.09.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci Mozne oraz terenu Dworku Mazurskiego.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
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DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W LATACH 2018 - 2021
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2018 — 2021.
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VII. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizacje
inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tabela nr 8. Analiza decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie od 2018 r. do 2021 r.

Rodzaj inwestycji celu publicznego 2018 2019 2020 2021 llos¢
Sieci wodociggowe i kanalizacyjne 2 1 - 1 4
Sieci elektroenergetyczne, oswietlenie 10 6 10 9 35
Gazociagi 9 9 4 5 27
Sieci cieplne 2 1 2 - 5
Drogi wraz z infrastruktura, cigg pieszy - 3 2 1 6
Infrastruktura telekomunikacyjna
(Swiattowdd, stacja bazowa telefonii 2 3 4 - 9
komarkowej)
Inne (boisko, rozbudowa szkoty) 1 1 - - 2
RAZEM 26 24 22 16 88

W okresie od 2018 roku do listopada 2021 roku, na terenie gminy Olecko wydano 88 decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym najwiecej decyzji wydano w roku 2018. Najwiecej
decyzji dotyczyto budowy (takze przebudowy lub rozbudowy) sieci elektroenergetycznych (35 decyzji)
co stanowi okoto 40% wszystkich wydanych decyzji celu publicznego oraz budowy gazociggéw
(27 decyzji — okoto 30% wydanych decyzji celu publicznego).

W 2020 r. zostaty wydane dwie decyzje celu publicznego w miescie Olecko dla inwestycji polegajgcej na
modernizacji istniejgcej sieci cieplnej oraz budowie nowej sieci cieplnej wraz z przytagczami w ramach
projektu pn.: ,Modernizacja istniejacych sieci w celu ograniczenia strat ciepta oraz likwidacji niskiej
emisji w systemie cieptowniczym PEC Olecko”.

W 2021 roku wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV (obreb Rosochackie i obreb
Kukowo).

W latach od 2018 do 2021 r. najwiecej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyto
terenéw miasta Olecko - wydano 62 decyzje co stanowi 70% wszystkich wydanych decyzji celu
publicznego.

Na terenach wiejskich decyzje celu publicznego zostaty wydane w obrebach:

* Lesk, Sedranki, Judziki, Gaski (po 4 decyzje w obrebie),

* Rosochackie (3 decyzje),

*  Kukowo, Olszewo (po 2 decyzje w obrebie),

* Jaski, Mozne, Dobki (po 1 decyzji w obrebie).
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llos¢ wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazuje przede wszystkim na
zaangazowanie samorzadu gminnego w zakresie realizacji inwestycji o charakterze publicznym
i w pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych na ich finansowanie.

VIII. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

W polityce przestrzennej gminy Olecko, okreslajgcej kolejnos¢ sporzadzenia planéw
miejscowych, nalezy zwréci¢ uwage na obszary, na ktérych wydano najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
i warunkow zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Plany miejscowe nalezy sporzgdzaé w pierwszej kolejnosci dla:

1) obszaréw z najwiekszg presjg inwestycyjng, w tym na cele uzupetnienia zabudowy

mieszkaniowej,

2) terendw wnioskowanych przez Inwestoréw do sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Z analizy decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego wynika,
iz najwiecej decyzji dotyczy terenéw miasta Olecka, pomimo ze az 59 % powierzchni miasta pokryta jest
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do opracowania kolejnych plandw miejscowych na terenie miasta, tak aby decyzje
o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego byty uzupetnieniem
polityki przestrzennej (wydawane w zastepstwie planu). Nalezy sukcesywnie sporzadza¢ plany
miejscowe dla obszaréw okreslonych w studium.

Ponadto nalezy przystapi¢c do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej potozonych pomiedzy ul. 11 Listopada, terenami
kolejowymi i ul. Wojska Polskiego i rozwazy¢ dopuszczenie lokalizacji obiektu lub obiektéw handlowo-
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Po przeanalizowaniu obowigzujacych miejscowych planédw, wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany lub
sporzadzenia planu miejscowego oraz uwarunkowan przestrzennych i potrzeb inwestycyjnych na
terenach wiejskich gminy ustalono , iz oprécz terenéw, dla ktérych juz Rada Miejska podjeta uchwaty

o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego (w obrebie Kukowo i Mozne) nalezy przystgpi¢ do
sporzadzenia planéw miejscowych dla :

1) obszarow rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno-wypoczynkowej w miejscowosci
Sedranki, jak réwniez objecie sporzagdzeniem planu miejscowego terenéw rolniczych w tym
obrebie, ktérych nie przeznacza sie pod zabudowe — docelowo o zakresie wskazanym na
rysunku nr 8. Zaleca sie sukcesywne sporzadzanie plandw dla poszczegdlnych czesci obrebu.
Przed przystgpieniem do sporzadzania planéw nalezy wprowadzi¢ zmiany w studium polegajgce
na okresleniu zasiegu obszarow wskazanych pod zabudowe w tym obrebie, majgc na uwadze
wydane decyzje o warunkach zabudowy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
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2) terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci m. Olecka -
uchwata nr XLVII/379/06 z 31.08.2006 r. w czesci dotyczacej terenu potozonego w s3siedztwie
osiedla mieszkaniowego Lesk —zmiana planu,

4) obszaréw okreslonych w studium, w pierwszej kolejnosci:

* terendéw potozonych przy potudniowej granicy miasta Olecka z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w obrebie Rosochackie,

* obszar, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z energii stonca
o mocy przekraczajgcej 1000 kW, a takie jego strefe ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w obrebie
Judziki,

* obszaru na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych
i mieszkaniowych we wsi Ggski oraz terendw w zwartej zabudowie wsi Gaski,

* terenéw w zwartej zabudowie wsi Kukowo;

5) obszaréw wnioskowanych o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego.

Dla obrebu Mozne zaleca sie zmiane uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu w celu

podziatu obszaru objetego planem (okoto 800 ha) na mniejsze obszary, ale spdjne przestrzennie w celu
tatwiejszego procedowania planu, a w przypadku zaistnienia konfliktu w trakcie sporzadzania planu,
unikniecia sytuacji wstrzymania prac planistycznych dla catej miejscowosci (catego obrebu).

Dla obrebu Zabielne zaleca sie_dokonanie analizy pod katem sporzadzenia planu miejscowego

z przeznaczeniem pod ustugi turystyczne biorgc pod uwage ztozone wnioski o sporzgdzenie planu
miejscowego oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy.

IX. Podsumowanie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, powinno
odbywac sie poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
i warunkéw zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, przy czym zgodnie z intencjg w/w ustawy, decyzje powinny by¢ wydawane
wyjatkowo, w zastepstwie planu.
Dziatania gminy w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg
spojne z przyjetymi w obowigzujgcym studium kierunkami ksztattowania struktury zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko.

Jednym z dziatan wtadz gminy w obecnej kadencji powinno byé¢ dazenie do uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
w zakresie wskazanym w niniejszej analizie, jak réwniez uchwalenie rozpoczetych juz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, opracowanie miejscowego planu zgodnie z podjetg uchwata
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Rady Miejskiej w obrebie Kukowo, opracowanie plandow miejscowych dla obrebu Mozne z podziatem na
mniejsze, spdjne urbanistycznie i przestrzennie obszary przystgpien, jak i sukcesywne przystepowanie do
sporzadzania plandw okreslonych w niniejszej analizie oraz na terenie miasta wynikajgcych ze ztozonych

whioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej
raz w okresie kadencji, Rada Miejska otrzymata wyniki oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ocena taka zostata dokonana i przedstawiona w niniejszej analizie.

W wyniku dokonanej analizy ustalono, ze :

1. Obowigzujgce obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko uchwalone uchwata nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
30 listopada 2021r. jest aktualne w zakresie istniejgcego prawa, aczkolwiek wymaga zmian

wynikajgcych ze zmian w istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu terendw, co skutkuje zmiang

studium w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
2. Studium wymaga kolejnych zmian przedstawionych w tresci niniejszej analizy.

3. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne, poza:

* miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci m. Olecka - Uchwala
Nr XLVII/379/06 z 31.08.2006r. w czesci dotyczacej terenu potozonego w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Lesk, ktéry wymaga zmiany, gdyz jest niezgodny =z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego miasta i gminy Olecko; w studium teren ten jest

przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

* fragmentami planéw, dla ktérych sporzadzane sg zmiany.

4. Nie przystgpiono do prac projektowych nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Kukowo 4 (uchwata nr BRM.0007.67.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 18.06.2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu), z uwagi na to, iz w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tym terenie, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Olecko wymaga zmiany.
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UZASADNIENIE
Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3 (rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) i art. 67 (rejestr decyzji o warunkach zabudowy),
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 burmistrz przekazuje radzie wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o
ktérych mowa w art. 27.
25 kwietnia 2022 r. Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna powotana zarzgdzeniem nr ORN.0050.92.2020

Burmistrza Olecka z dnia 25 czerwca 2020 r. zaopiniowata pozytywnie wyniki analiz.
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