Projekt

UCHWALA NR .......cceueeeee

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 - etap
2A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293") uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko uchwalonego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 .
z p6zn. zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko
1 - etap 2A, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaty okreslone na podstawie uchwaty Nr ORN.0007.68.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
30 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 oraz uchwaty Nr ORN.0007.15.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 1 marca
2019 r. wsprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

4) zatgcznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Rysunek obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustaleh planu:
1) granicy planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
5) pasa funkcjonalnego linii elektroenergetycznej 110k V,
6) granicy administracyjnej miasta,
7) przeznaczen terenow okreslonych numerem i symbolem.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, majg charakter informacyjny.
5. Plan nie ustala:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11.
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢é sytuowania sciany
budynku od linii rozgraniczajgcej, z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
2,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych),

3) pasie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 20 m, po 10 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV, w ktérym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z potozeniem linii
elektroenergetycznej wynikajgce z przepiséw odrebnych,

4) przeznaczeniu podstawowym — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajgce na danym terenie,
zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, kitdre uzupetnia funkcje podstawowg
i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 40% powierzchni catkowitej budynku lub terenu,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami - MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN?7,
2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem - 1ZI.

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego ustala sie poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zasad cech
geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane.

2. W granicach planu ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiekidow budowlanych do 10 m, z wytaczeniem obiektow
zwigzanych z siecig elektroenergetyczng wysokiego napiecia, dla ktérych wysoko$¢ wynika z wymogdéw technologicznych
oraz z zastrzezeniem maksymalnych wysokosci budynkéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu.

1. Odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzeh wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, dla terenéw oznaczonych symbolami - MN.

2. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody.

3. Zagospodarowanie dziatek budowlanych nalezy realizowaé przy uwzglednieniu uksztattowania terenu.

4. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony srodowiska.

5. Na obszarze objetym planem mogg wystgpic¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej. W celu
zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi
w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 65, nalezy w ramach tej inwestycji
zastosowaC rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi prawa budowlanego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, w wyznaczonej na rysunku planu strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, zagospodarowanie terenu,
prowadzenie badan irobo6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatah odbywa sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w procedurze scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: - 30m,
3) potozenie granic dziatki dla terendéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 65° + 115°,
4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt.: 1), 2), 3):
a) pod lokalizacje drég wewnetrznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) w przypadku regulacji granic pomiedzy sgsiednimi dziatkami,
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c) w przypadku wydzielenia dziatki na polepszenie warunkow dziatki sgsiedniej.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu:
1) nie wystepujg tereny goérnicze,
2) nie wystepujg zewidencjonowane tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3) nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terendéw, w granicach dziatek
budowlanych terenu zieleni izolacyjnej, o ile nie zaktdci to przeznaczenia terenéw okreslonych w planie.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej lub z ujeé
wiasnych.

3. Ustala sie odprowadzanie Sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni
sciekdow zgodnie z obowigzujgcym przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekite.

4. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w granicach witasnych nieruchomosci, alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowo
projektowanych stacji transformatorowych.

6. Dopuszcza sie zmiane przebiegu oraz przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o ile nie zostanie zakiécone
przeznaczenie terenu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptownicze;j,
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych urzgdzen grzewczych,

3) dopuszcza sie wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach technologicznych oraz ze zrédet
energii odnawialnej o mocy do 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.
9. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

10. Gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo jezdne zlokalizowane poza granicami planu.

2. Ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 11. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie pasy funkcjonalne od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. W ww. pasach ustala sig:
1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
3) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nie zwigzanych z linig, wyzszych niz 5 m,
5) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastrukturag techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) mozliwo$¢ wycinki oraz usuniecia zadrzewien izakrzewien w zakresie pozwalajgcym na realizacje oraz wilasciwe
utrzymanie inwestycji polegajgcej na przebudowie i eksploatacji linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 12. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1,
MN2.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce — zabudowa gospodarczo-garazowa.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:
1) budowe wiat i wiat grillowych,
2) lokalizacje obiektéw matej architektury,
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkoéw,
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) na jednej dziatlce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

2) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego nie moze przekracza¢ 80%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

3) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 30%,
4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,9,
6) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?2,
8) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30m.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych zdrugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, od 6 do 9 m,

2) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wylgczeniem dachdéw namiotowych) o kgcie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachowka ceramiczng, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

4) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach
dziatki budowlane;.

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7.

1. Przeznaczenie terenu :
1) podstawowe — wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce — zabudowa gospodarczo-garazowa.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
1) budowe wiat i wiat grillowych,
2) lokalizacje obiektéw matej architektury,
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje zieleni urzgdzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

2) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego nie moze przekracza¢ 80%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

3) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 20%,
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4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%,
5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
6) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m?2,
8) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30m.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych zdrugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, od 6 do 9 m,

2) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wylgczeniem dachdéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° - 45° krytych dachéwkg ceramiczna, betonowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

4) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach
dziatki budowlane;.

§ 14. Ustalenia dla terendw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI1.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zielen izolacyjna,

2) uzupetniajgce — nie ustala sie.
2. Nawyznaczonym terenie:

1) zakazuje sie zabudowy budynkami,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 10m,

4) ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -90%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ........c.coeee
Rady Miejskiej w Olecku

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OLECKU W OBREBIE EWIDENCYINYM OLECKO 1 - ETAP 2A .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 - etap 2A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Olecku rozstrzyga co nastepuje:

1. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag do terenu objetego planem
nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu budowy i utrzymania drég publicznych oraz
budowy i modernizaciji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik5.xml

N

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie
ewidencyjnym Olecko 1 - etap 2A
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Uzasadnienie
1. Wstep

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono uchwatg Nr ORN.0007.68.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
30 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1. Planem objeto obszar okoto 160 ha potozony na wschéd zwartej zabudowy
miasta, pomiedzy linig kolejowa, drogg krajowg nr 65 oraz drogg wojew6dzkg nr 655. Obecnie jest to teren w wigkszosci
niezabudowany. Ze wzgledu na skomplikowang strukture przestrzenng oraz uwarunkowania zewnetrzne, uchwatg Nr
ORN.0007.15.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 1 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1, obszar
planu zostat podzielony na trzy etapy procedowane oddzielnie. Etap 2A dotyczy terenéw pomiedzy ulicami Wiejska i LeSng
o powierzchni okoto 73 ha.

Plan miejscowy dla etapu 2 zostat uchwalony Uchwatg Nr BRM.0007.44.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 maja
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko 1- etap
2. W trakcie sprawdzania zgodnosci uchwaty z prawem, Wojewoda Warminsko Mazurski Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr
PN.4131.251.2020 z dnia 6 lipca 2020 r. (Dz.U. 2020r. poz. 3064), uchylit przedmiotowg uchwate w czesci. Wojewoda
zarzucit, ze ustalenia dla czesci terendw sg niezgodne =z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Uchwalony plan odbiegat od studium w zakresie parametréw zabudowy tj. udziatu
powierzchni zabudowy iminimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do czesci terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w zakresie przeznaczenia terenéw: zabudowy
letniskowej (ktére zgodnie ze studium powinny byé przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz
ogrodkow dziatkowych (ktére zgodnie ze studium powinny byé przeznaczone na cele zieleni izolacyjnej). W wyniku
rozstrzygniecia nadzorczego uchylone zostaty zapisy planu dla terenéw o tgcznej powierzchni niespetna 20 ha.

W celu dokonczenia procedury planistycznej, w odniesieniu do czesci uchylonej przez Wojewode, wznowiono prace nad
planem. Po korekcie wskazanych uchybien powtérzono w niezbednym zakresie procedure: opinii i uzgodnien oraz wytozenia
do publicznego wgladu oraz skierowano do uchwalenia przez Rade Miejskg w Olecku.

2. Sposo6b realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w §3
ust 1 oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow i wskaznikéw
ksztaitowania zabudowy,

3) wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza ustalenia w tym
zakresie w §5. W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej - w granicach planu
wskazuje sie na ochrone istniejgcego stanowiska archeologicznego,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
w §4 ust 3 wprowadzono nakaz uwzglednienia uniwersalnego projektowania przy zagospodarowaniu terenu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tresé nie odnosi sie bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegdétowych, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju,

7) prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy innymi
poprzez ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy. W obrebie obszaru planu docelowo nie przewiduje
sie terendw i obiektow spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — teren objety planem dotyczy gruntéw prywatnych, ktére zgodnie ze skladanymi
wnioskami i uwagami zostaty w wiekszosci przeznaczone zgodnie z potrzebami wiascicieli. Teren planu nie jest istotny pod
wzgledem interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — plan
dopuszcza, wramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz okresla ogélne zasady realizaciji tych sieci,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - projekt planu sporzgdzany byt w ramach projektu partycypacja
w planowaniu przestrzennym, ktéry obejmowat cykl spotkan z mieszkancami i wtascicielami terenu, w trakcie ktérego
ztozono kilkadziesigt réznych wnioskéw do planu. Whnioski gtéwnie obejmowaty przeznaczenie poszczegdinych terenéw
zgodnie z interesem witascicieli. O ile nie bylo to sprzeczne z przepisami odrebnymi i ustaleniami studium sktadane wnioski
byly uwzgledniane w projekcie planu.
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Ponadto, organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczefnstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow oraz trzykrotne wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznych dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag,

12) ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny iinteresy prywatne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Realizacja planu bedzie zwigzana z zagospodarowaniem terenéw na
zachéd od centrum miejscowosci i dotyczy przede wszystkim dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zaprojektowane przeznaczenie terenu pozwoli na realizacje zabudowy, z uwzglednieniem zasad zréownowazonego rozwoju.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest zgodny z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetej uchwatg Nr ORN.0007.25.2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.
Zgodnie z zatgcznikiem do ww. Uchwaty przedmiotowy plan miejscowy wskazany jest jako plan miejscowy bedgcy w trakcie
opracowania.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze wydatki
przewyzszg wptywy do budzetu. Nalezy przy tym pamieta¢, ze w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody planem
objeta jest tylko czes¢ terendw (wzgledem planu przed rozstrzygnieciem). Obecny plan nie obejmuje m.in. drég, ktérych
realizacja bedzie obcigzata budzet miasta, ale bedg one realizowane na podstawie innego planu miejscowego.

5. Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu peinej procedury planistycznej, zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie iuzgodnienia, a jego
uchwalenie przyczyni sie do racjonalnego rozwoju zabudowy.

6. Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury planistycznej, tj.:
»Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Olecku niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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