UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Olecku W dniu ....coeevevcecivecienniccirinne r. pomiedzy:
Gming Olecko, Plac Wolnosci 3, 19-400 Olecko reprezentowana przez Burmistrza Olecka —
Karola Sobczaka, zwang dalej ,Wydzierzawiajagcym” a
........................................................................ Z SIedzZiDg W oo,
NP v sbsspmmmamssess zwanym dalej , Dzierzawcg”
na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogéciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdi. zm.), uchwaly Nr ORN.0007.4.2018 r. Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Olecko oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania oraz zgodnie z protokotem z pisemnego przetargu nieograniczonego
przeprowadzonego w dniu .................... I., 0 Nastepujacej tresci:

§ 1. Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzieriawcy w dzierzawe nieruchomosé gruntowg potoiona
przy ulicy Zamkowej w Olecku, stanowiacy dziatke o numerze geodezyjnym 430/2, obreb
ewidencyjny Olecko 2, objeta ksiegg wieczysta OL1C/00011180/6, zabudowana
budynkiem uzytkowym o pow. uiytkowej 209,15 m?, budynkiem sanitariatu o pow.
uzytkowej 31,09 m?, budowlg ostony $mietnika o pow. zabudowy 21,50 m? oraz budowla
ogrodzenia o dtugosci 170,00 m, zwana dalej przedmiotem dzierzawy lub nieruchomoscia
a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos¢ z przeznaczeniem na prowadzenie
ustug gastronomicznych oraz miejsc noclegowych z infrastrukturg towarzyszaca, zgodnie
z wizualizacjg obiektdw i koncepcjg zagospodarowania terenu zawartg w ofercie ztozonej
do przetargu, stanowigca zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Przedmiot dzierzawy oznaczony jest kolorem czerwonym na mapie stanowigcej zatacznik
nr 2 do umowy. Dzierzawca i osoby korzystajace z przedmiotu dzierzawy sg uprawnieni
do przechodu i przejazdu dziatka o numerze geodezyjnym 433, stanowigca droge
wewnetrzna.

3. Woydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1) jest wtascicielem nieruchomosci okreélonej w ust. 1;

2) nieruchomos¢ obcigzona jest umowg jej udostepnienia celem trwatego umieszczenia
urzadzen infrastruktury technicznej w gruncie oraz pdiniejszej eksploatacji,
konserwacji, modernizacji oraz ewentualnej naprawy - kanalizacja deszczowa o pow.
4,72 m? (rura kanalizacji deszczowej i studzienka kanalizacyjna). Umowa obowigzuje
na czas pozostawania urzgdzen w gruncie i wigze nastepcow prawnych stron umowy.

3) nieruchomos¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potoione w sgsiedztwie
toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny
przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren
miedzy ulicami Kasprowicza, RzeZnicka, Kosciuszki i targowica, teren przy
skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej
i Lesnej, teren potozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny



w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie — uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warmirisko - Mazurskiego nr 169
z 2006, poz. 2419).
Dzierzawca oswiadcza, ze granice nieruchomosci s3 mu znane. Ewentualne wznowienie
znakow granicznych moze nastgpic¢ na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan nieruchomosci, w tym fakt, ze istniejace na
terenie nieruchomosdci budynki i budowle nadajq sie do generalnego remontu i zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejacych w dniu
podpisania umowy lub moggcych sie ujawnié w przysztosci.
Wydanie nieruchomosci Dzierzawcy nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy
w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§ 2. Obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca jest zobowigzany do wykonania na terenie przedmiotu dzierzawy robdt
budowlanych zgodnie z wizualizacjq obiektéw i koncepcja zagospodarowania terenu
w terminach ustalonych w harmonogramie realizacji inwestycji przedstawionym
w ofercie, stanowigcym zatacznik nr 3 do umowy. Przez wykonanie robét uwaza
si¢ rowniez uzyskanie wymaganych prawem decyzji, opinii czy zezwoler niezbednych
do wykonania robét i przystgpienia do uzytkowania obiektu. W toku trwania robét
budowlanych Dzierzawca bedzie zobowigzany udzielaé Wydzierzawiajgcemu wyjasnien
o postgpach prac, udostgpnia¢ kopie dokumentéw zwigzanych z remontem oraz
umozliwi¢c mu wstep na teren nieruchomoéci w celu przeprowadzania kontroli.
Wydtuzenie terminu zakoriczenia robét budowlanych ze wzgledu na uzasadnione,
niezalezne od Dzierzawcy okolicznosci, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
W przypadku ztozenia takiego wniosku Dzierzawca na zadanie Wydzierzawiajacego jest
zobowiazany do ztozenia dodatkowych wyjasnieri lub dokumentéw.
Dzierzawca ma obowigzek uzgodni¢ projekt techniczny z Wydzierzawiajacym,
a Wydzierzawiajacy moze odmoéwié uzgodnienia projektu i zobowigza¢ Dzierzawce
do wprowadzenia poprawek.
Dzierzawca jest zobowigzany, od momentu zakoriczenia robét, o ktérych mowa w ust. 1,
do czasu wygasniecia umowy dzierzawy, prowadzi¢ na nieruchomoéci dziatalnogé
gospodarczg polegajacg na prowadzeniu ustug gastronomicznych oraz noclegowych
z infrastrukturg towarzyszaca.
Dzierzawca nie jest uprawniony do poddzierzawiania przedmiotu dzierzawy, oddawania
w najem lub korzystania przez osoby trzecie.
Dzierzawca jest zobowigzany do zapewnienia wiaécicielom sieci i urzadzen
zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci swobodnego dostepu do sieci uzbrojenia
technicznego w celu ich remontu, konserwacji lub modernizacji, a w przypadku kolizji
z realizowang inwestycjg przetozenia ich na wtasny koszt w porozumieniu z wtascicielami
sieci lub urzadzen.
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11.

Dzierzawca jest zobowigzany do wykonania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
przytaczenia nieruchomosci do infrastruktury technicznej niezbednej dla realizowanej
inwestycji na warunkach wiascicieli lub administratoréow tych urzadzen.

Dzierzawca jest zobowiagzany do zabezpieczenia odpowiedniej dla zamierzonej inwestycji
ilosci miejsc parkingowych.

Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen
losowych przez caty okres obowigzywania umowy i przekazywania kopii polisy
Wydzierzawiajgcemu w ciggu 14 dni od dnia jej zawarcia.

Ewentualny remont gminnej drogi wewnetrznej w granicach dziatki oznaczonej nr geod.
433 wymagac bedzie uzgodniert z zarzadcg drogi; remont Dzierzawca nieruchomosci
wykona we wtasnym zakresie i na wiasny koszt. Koszty te nie podlegajg zwrotowi ani
zaliczeniu na poczet czynszu lub innych zobowigzan Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ma obowigzek ztozenia w Urzedzie Miejskim w Olecku deklaracji na podatek
od nieruchomosci w terminie 14 dni od podpisania umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ dostepnosc dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie ze wskazaniami w koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy ztozonej
WOTEIEIE DYZEtArBOWE] bmusmms msn oo iy 5o s des s s 50TV s o oo b S e ;

§ 3. Zabezpieczenie umowy

Celem zabezpieczenia zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego wynikajacych
z umowy, Dzierzawca zobowigzany jest ztozy¢ Wydzierzawiajgcemu w dniu jej podpisania
zabezpieczenie w postaci weksla in blanco bez protestu, podpisanego przez Dzierzawce
lub osobe (osoby) upowazniong (upowaznione) do sktadania oswiadczen woli w imieniu
Dzierzawcy. W czasie trwania umowy Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do wypetnienia
weksla na kwote do 500 000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych) obejmujgcg wszelkie
ewentualne zobowigzania finansowe Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego.

W przypadku wykorzystania weksla przez Wydzierzawiajgcego celem dochodzenia
roszczen Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie 14 dni od dnia przedstawienia
poprzedniego weksla do zaptaty do ztoienia nowego weksla in blanco bez protestu,
podpisanego przez Dzierzawce Ilub osobe (osoby) upowainiong (upowainione)
do skiadania oswiadczert woli w imieniu Dzierzawcy. Niewykonanie tego obowigzku
stanowi¢ bedzie razgce naruszenie postanowiert umowy i moze skutkowac rozwigzaniem
z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy. Po zakonczeniu niniejszej umowy
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest zwrdci¢ Dzierzawcy weksel. Zwrot weksla nastagpi
w chwili ustalenia przez Wydzierzawiajgcego, ze nie istnieja zadne jego roszczenia

finansowe wobec Dzierzawcy.

§ 4. Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat od dnia jej podpisania.
Dzierzawca moze ubiegac sie o zawarcie kolejnej umowy na zasadach ogdlnych.



§ 5. Czynsz
Dzierzawca zobowigzany jest pfacic Wydzierzawiajgcemu czynsz w  wysokosci
............................. 2t miesigcznie (stownie: .........cciiiciiiiionnn)  powiekszony
o podatek VAT w ustawowo obowigzujacej stawce. Czynsz jest ptatny poczawszy
od 13- ego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do zaplaty czynszu wraz z podatkiem VAT z dotu do 20-go
dnia kazdego miesigca po otrzymaniu faktury VAT. Czynsz nalezy wnosi¢ na rachunek
Urzedu Miejskiego w Olecku okredlony w fakturze z zaznaczeniem Dzierzawcy, numeru
umowy oraz okresu, jakiego ptatnosé dotyczy.
Wysokos¢ czynszu ulega¢ bedzie corocznie podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego
roku w stopniu odpowiadajgcym wzrostowi wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtoszony przez Prezesa GUS. Zmiana wysokosci
czynszu w takim przypadku nie wymaga zmiany umowy. W przypadku, gdy wskainik
bedzie ujemny stawka czynszu nie ulegé zmianie,

§ 6. Inne optaty
Dzierzawca poza czynszem ponosi bieigce koszty zwigzane z korzystaniem
z nieruchomosci, takie jak koszty opfat za ustugi komunalne, dostarczanie pradu, gazu,
wody, korzystanie z kanalizacji oraz podatki i inne ciezary zwigzane z posiadaniem
i uzywaniem przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie.
Koszty wskazane w ust. 1 nie podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu lub
innych zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego.

§ 7. Remonty, modernizacje, naktady
Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé nieruchomosé¢ oraz wzniesione na niej budynki
i inne obiekty w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, w tym dokonywac biezgcych
napraw i remontdw, przez caly czas trwania umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia na wiasny koszt wad przedmiotu
dzierzawy, jezeli wady te uniemozliwiajg lub utrudniajg korzystanie z nieruchomosci
zgodnie z umowa.
Dzierzawca ponosi koszty prac niezbednych do przystosowania nieruchomoéci do celow
okreslonych w umowie we wtasnym zakresie.
Wartos¢ naktadéw (ulepszen) poniesionych przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy lub
z nim zwigzanych nie podlega zwrotowi przez Wydzierzawiajgcego ani w trakcie
obowigzywania umowy, ani po jej rozwiazaniu lub wygasnieciu. Dzierzawca zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu poczynionych na przedmiocie dzierzawy naktadéw
i oSwiadcza, iz nie bedzie ich dochodzié w przysztoici.

§ 8. Kary umowne
Za kazde raigce naruszenie umowy Dzieriawca zapfaci Wydzierzawiajagcemu kare
umowng w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych).
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Za rozwigzanie umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 50 000,00 zt (stownie: piecdziesiat
tysiecy ztotych).

Zaptata kary umownej nie wylacza prawa Woydzierzawiajacego do dochodzenia
dodatkowego odszkodowania na zasadach ogdlnych przewidzianych w Kodeksie
Cywilnym w przypadku, gdy szkoda Wydzierzawiajgcego przewyiszy wysokosé
zastrzezonej kary umownej.

§ 9. Rozwigzanie umowy
Brak realizacji przez Dzierzawce ktéregokolwiek z zobowigzar wskazanych w § 2 umowy,
stanowi¢ bedzie razgce naruszenie umowy i moze skutkowac jej rozwigzaniem z przyczyn
lezgcych po jego stronie.
Ponadto Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:
uzywa przedmiot dzierzawy sprzecznie z umowa lub z przeznaczeniem i mimo pisemnego
upomnienia oraz wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu do doprowadzenia
do stanu zgodnego z umowa, nie przestaje uzywac w taki sposéb,
dopuszcza sie opdinienia w zaptacie czynszu lub optat okreslonych w § 6 naleznych
Gminie lub gminnej osobie prawnej przez okres dwéch miesiecy i mimo pisemnego
upomnienia i wyznaczonego dodatkowego 30 dniowego terminu do zapfaty nie reguluje
tych zobowigzan,
mimo pisemnego upomnienia oraz wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu
realizuje inwestycje niezgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu,
nie wykona robét budowlanych w terminie okreslonym w harmonogramie,
utrzymuje  przedmiot  dzieriawy w  stanie  nieodpowiadajacym  koncepcji
zagospodarowania nieruchomosci,
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na nieruchomosci na okres dtuzszy niz 6 miesiecy,
wykorzystuje przedmiot umowy w celu prowadzenie dziatalnosci uznawanej spotecznie
za ucigzliwg jak dyskoteka, klub nocny itp.
zostanie postawiony w stan iikwidacji,
w przypadku wszczecia wobec Dzierzawcy postepowania upadtoéciowego.
Kazda ze stron moie rozwigza¢c umowe z waznych przyczyn z zachowaniem

szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 10. Wylaczenie odpowiedzialnosci
Dzierzawca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy dokonat analizy rynku,
a w szczegolnosci ocenit mozliwosé osiggania przychodéw odpowiednich do koniecznosci
pokrycia kosztéw prowadzonej dziatalnosci, w tym kosztow zwigzanych z obowigzkami
okreslonymi tg umowa.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne straty albo mniejsze zyski
Dzierzawcy, uzyskiwane z dziatalnosci prowadzonej na przedmiocie dzierzawy.



§11. Zakoriczenie umowy

1. Po zakoriczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany opusci¢ przedmiot dzierzawy
oraz wydac go Wydzierzawiajgcemu w stanie umozliwiajgcym kontynuacje prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z ustugami gastronomicznymi i noclegowymi. Dzierzawca jest
uprawniony do usunigcia z nieruchomosci wszelkich ruchomosci. Wszelkie naktady
(ulepszenia) na przedmiot dzierzawy pozostaja wlasnoscig Wydzierzawiajgcego.

2. Wraz z wydaniem przedmiotu dzierzawy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu
kompletng dokumentacje budowlano-techniczng wszystkich znajdujgcych sie na
przedmiocie dzierzawy budynkéw i innych obiektéw. W przypadku niewykonania
powyzszego obowigzku przez Dzierzawce bedzie on zobowigzany do pokrycia kosztow
odtworzenia ww. dokumentacji.

3. W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Dzierzawca nie wyda przedmiotu dzierzawy,
bedzie zobowigzany pfaci¢ Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnosci ostatniego naleznego w okresie
obowigzywania umowy czynszu za kaidy miesigc bezumownego korzystania
z nieruchomosci.

4. W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajgcego  szkody przekraczajace;j
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 3 ma on prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

§12. Wiasciwosci sadu i prawa
1. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad Powszechny
wiasciwy wedtug miejsca siedziby Wydzierzawiajacego wedtug prawa polskiego.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13. Klauzula salwatoryjna
Jezeli niektére z postanowienn niniejszej umowy sa lub stang sie niekompletne, nie
spowoduje to naruszenia skuteczno$ci umowy w jej pozostatej czesci. W takim przypadku
strony zawierajace umowe s3 zobowigzane zastapi¢ postanowienie niekompletne lub
nieskuteczne uregulowaniem skutecznym prawnie, ktére bedzie odpowiadato lub bedzie
najblizsze  celowi i wytyczonym zamierzeniom ekonomicznym  postanowienia
niekompletnego lub nieskutecznego.

§14. Zmiany umowy
Strony postanawiaja, ze wszystkie zmiany i uzupetnienia niniejsze] umowy dokonywane beda
w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci.

§15. Dane osobowe
Klauzula informacyjna z obowigzkami stron umowy wynikajgcymi z obowigzujacego
od dnia 25 maja 2018 r. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

o



danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych, stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej umowy.

§16.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Pod wigledem prawnym
uwag nie wnosze
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