Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gaski I"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.94.2015 z dnia 29 grudnia 2015r.
z p6zn. zm., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gaski I", zwany dalej "planem", zgodnie
z Uchwatg Nr ORN.0007.60.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gaski I".

§ 2. 1. Plan obejmuje teren w granicach przedstawionych na rysunku planu, ktéry stanowi integralng jego czes¢, zgodng
z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr ORN.0007.60.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gaski I".

2. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie gruntéw rolnych na tereny zwigzane z ruchem turystyczno-wypoczynkowym, w tym ustug turystyczno-
sportowych, zabudowy letniskowej, pensjonatowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacjg istniejgcej
zabudowy zagrodowej oraz lokalizacji planowanej zabudowy zagrodowej;

2) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu, w zwigzku z wystepowaniem obszaru chronionego krajobrazu na terenie
objetym planem.

3. Plan skiada sie z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 26 ha.
5. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) linie przerywane przedstawiajgce orientacyjne zasady podziatu na dziatki, sg oznaczeniami informacyjnymi;
6) granica strefy 100 m od zbiornikow wodnych.
§ 3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, okapy, pochylnie. Nieprzekraczalna linia
zabudowy okreslona w planie nie dotyczy parkingdw, sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej ( w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw itp.);

2) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio literg i numerem lub litera,
wyrdzniajgcym go sposrad innych terendw,

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
Swiadczone turystom lub odwiedzajgcym;

5) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami posiadajgcymi co najmniej 7 pokoi,
o ktérych mowa w art. 36 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw
wycieczek i przewodnikow turystycznych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami przeznaczonymi do wypoczynku w okresie
letnim;

8) budynku rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 9 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi na rysunku planu zgodnie z ponizszg klasyfikacjg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

2) teren zabudowy letniskowej ML;

3) teren zabudowy pensjonatowej MP;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM;
5) teren ustug turystycznych, sportu i rekreacji UT/US;

6) teren zieleni urzgdzonej ZP;

7) teren zieleni nieurzadzonej ZN;

8) teren drég wewnetrznych KDW;

9) teren ciggdéw pieszo - rowerowych KDX.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w nawigzaniu do regionalnych elementéw tradycji budowlanych w zakresie
rozwigzan konstrukcyjnych dachoéw, detali i pokry¢ dachowych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego w zwigzku
z tym podlega rygorom i uwarunkowaniom okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Na terenie objetym planem wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych wtym ochrony przyrody oraz terendw biologicznie czynnych
z istniejgcymi zadrzewieniami i zakrzewieniami.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku regulujg przepisy
odrebne:

1) tereny zabudowy ML, UT/US, ZP kwalifikuje sie jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;
2) tereny zabudowy MN i MP kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) teren RM kwalifikuje sie jako teren zabudowy zagrodowe;.

4. Nakazuje sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet zaopatrzenia w ciepto nie wywierajgcych negatywnego oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Docelowo odprowadzanie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie gromadzenie izagospodarowanie odpadéw statych zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
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7. W granicach planu nie ustala sig¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j i radiolinii.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Na obszarze objetym formg ochrony przyrody w strefie 100 m od brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych
obowigzuje zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Granice obszaréw z zakazem zabudowy oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN 15 kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9. 1. § 9. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja zabudowy przeznaczenia podstawowego od frontu dziatki, budynki gospodarczo-garazowe igaraze
wolnostojgce wytgcznie na zapleczu dziafki;

2) architektura ogrodowa w formie altan iwiat w zabudowie jednorodzinnej o wysokosci do 4 m, dach dwuspadowy
lub wielospadowy, symetryczny, nachylenia potaci dachowych o kacie nachylenia 15°-30°;

3) tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych;
4) kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni z dachéwki lub blachy dachéwkowe;j.

2. Szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegoélnych terendéw objetych
planem zostaty okreslone w rozdziale 10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie takie jak: tereny gérnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o istniejace ogélnodostepne drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW i 4KDW, projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW, 5KDW,
6KDW i 7 KDW oraz ciggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami 1KDX , 2KDX i 3KDX;

2) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowig drogi publiczne: powiatowa nr 1901 N idroga gminna przebiegajgce poza
obszarem opracowania planu, do ktérych wigczona jest istniejgca droga wewnetrzna oznaczona symbolem 4KDW;
dopuszcza sie jej poszerzenie do 10 m i przebudowe na odcinkach jak na rysunku planu;

3) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: budynki mieszkalne jednorodzinne, letniskowe izabudowy
zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe, pensjonaty, wynajem pokoi goscinnych minimum 1 miejsce postojowe na
1 pokdj goscinny; ustugi turystyczno-sportowe i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 50 m 2 powierzchni uzytkowe;j
ustug;

4) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa; okresla sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 4KDW ustala sie realizacje $ciezki rowerowe;j.
2. W zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcego wodociggu komunalnego
z mozliwoscig rozbudowy;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig jej rozbudowy
lub przebudowy;

3) realizacja gospodarki wodno-Sciekowej w granicach pasa drogowego drég wewnetrznych do potgczenia z siecig gminng
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przewodowa tgcznos¢ telekomunikacyjna w postaci podziemnej kanalizacji ktérg nalezy prowadzi¢ na zasadzie wspodlnej
koordynaciji projektowanych inwestycji z sieciami elektrycznymi;

6) bezprzewodowa fgcznos¢ telekomunikacyjna na zasadzie zasiegu istniejgcych stacji bazowych telefonii komorkowej
wystepujgcych poza granicami planu;
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7) zapotrzebowanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci stuzgcej do zasilania terenu objetego planem
z lokalizacja linii elektroenergetycznych w ciggu paséw drog wewnetrznych;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog i nieprzekraczalng
linig zabudowy.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla
wszystkich terendéw objetych planem w wysokosci 30 %.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-6 ML.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie kazdej dziatki dopuszcza sie realizacje jednego budynku w zabudowie wolno stojgcej, t.. budynku
letniskowego lub rekreacji indywidualnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury ogrodowej, urzgdzen sportowych i rekreacyjnych stanowigcych wzbogacenie
funkcji podstawowej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, w tym tzw. domkéw holenderskich;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od pasa drogowego.
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20%;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki 70%;
5) geometria dachéw: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;
6) maksymalna wysokos$¢ budynku 9 m w tym dwie kondygnacje nadziemne, z ktérych jedna w poddaszu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m2.
§ 14. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na rysunku planu oznaczone symbolami 1-5 MN.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgce;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow uzupetniajgcych, t.j. garazy oraz budynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

3) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych
niezaktocajgcych funkcji mieszkaniowej, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 8 m od pasa drogowego drég wewnetrznych oraz drogi gminnej i 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej;

5) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV; obowigzuje strefa ograniczen dla lokalizacji
i zagospodarowania w sgsiedztwie tej linii o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku podstawowego 9,0 m do dwéch kondygnacji nadziemnych, z ktérych jedna w poddaszu;

6) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
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7) geometria dachéw: dwuspadowe iwielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°, zzastrzezeniem §
9 ust. 1 pkt 2;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m2.

§ 15. 1. Teren zabudowy pensjonatowej na rysunku planu oznaczony symbolem MP.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynku przeznaczenia podstawowego o minimum 7 pokojach i $wiadczeniem catodziennego wyzywienia;
2) dopuszcza sie lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw stanowigcych wzbogacenie funkcji podstawowej o tgcznej powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 % powierzchni zabudowy pensjonatu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od pasa drogowego.
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,03;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki 50%.
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m w tym 2 kondygnacje nadziemne z ktdrych jedna w poddaszu;
6) geometria dachow: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2.
§ 16. 1. Tereny zieleni nieurzagdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2 ZN.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zielen naturalna;
2) dopuszcza sie sanitarne ciecia istniejgcego drzewostanu;
3) nasadzenia nowych drzew i krzewdw.
§ 17. 1. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-6 ZP.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zielen parkowa, obiekty matej architektury oraz terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) ciggi piesze;
3) nasadzenia drzew i krzewow;
4) dopuszcza sie realizacje oczek wodnych stanowigcych wzbogacenie funkcji podstawowej terenu.
§ 18. 1. Teren ustug turystycznych, sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT/US.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy do swiadczenia ustug zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja;
2) obiekty i urzgdzenia sportowo- rekreacyjne;
3) towarzyszaca zielen urzgdzona.
4) miejsca do parkowania;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od pasa drogowego.
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy do 12 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne;
2) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub dziatki 40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.

§ 19. 1. Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczony
symbolem RM.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy zagrodowej sktadajgcej sie z istniejgcych budynkéw mieszkalnego
i budynkéw gospodarczych, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejgcych budynkéw oraz
uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego z ograniczeniem chowu
i hodowli zwierzat do 20 DJP;

2) na wyznaczonych dziatkach dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojgcej o nastepujacych funkcjach:
budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek gospodarczy do prowadzenia gospodarstwa rolnego, garaz jedno lub
dwustanowiskowy, w ramach planowanej zabudowy zagrodowej;

3) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV; obowigzuje strefa ograniczen dla lokalizacji
i zagospodarowania w sgsiedztwie tej linii o szerokosci 14 m ( po 7 m od osi linii).

3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie ustala sie;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,50 m;
6) geometria dachow: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 15° - 45°;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy 8 m od linii pasa drogowego.

§ 20. Tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 2 KDW, 3KDW, 4KDW, z ktérych teren drogi oznaczony
symbolem 2KDW zakonczony placykami do zawracania o minimalnych wymiarach zgodnych z rysunkiem planu. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych — 10 m, uwzgledniajac jednoczesnie miejsca ich skrzyzowan.

§ 21. Tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW zakonczone placykami do
zawracania o minimalnych wymiarach zgodnych z rysunkiem planu. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

§ 22. Tereny ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenéw:

1) 1KDX i 3KDX — 3 m;
2) 2 KDX -5 m.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ccccoeenee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Brak jest uwag wymagajgcych rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olecku o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ccccceeee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy.
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Uzasadnienie

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat sporzgdzony zgodnie
z procedurg planistyczna, wynikajgcg zustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miejska w Olecku, w dniu 29 wrzeénia 2017 roku, podjeta uchwate Nr ORN.0007.60.2017 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,

- projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 14 stycznia 2019 r. do 4 lutego 2019 r. oraz od
1 kwietnia 2019 r. do 23 kwietnia 2019 r.,

- do wylozonego projektu planu, w ustawowym terminie, tj. 14 dni od wytozenia, wptynely dwie uwagi, ktére zostaty
uwzglednione.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
w rozdziale 10 oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow i wskaznikéw
ksztaitowania zabudowy,

3) wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza ustalenia w tym
zakresie w § 7; w obszarze planu nie wystepujg inne prawne formy ochrony przyrody poza obszarem chronionego
krajobrazu, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej - w granicach planu
nie wystepujg obiekty objete prawng ochrong konserwatorska;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
plan nie wprowadza zadnych ograniczeh uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osdéb
niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — wymog zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, terenéw juz
czesciowo zainwestowanych, posiadajgcych mozliwos¢ przytaczenia i uzbrojenia w infrastrukture techniczng; ponadto
uchwalenie planu zwiekszy walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci,

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy zuwagi na jego charakter nie wplynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego —projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem sktadanych wnioskéw i uwag,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — plan
uwzglednia potrzeby w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej przy wykorzystaniu istniejgcego uzbrojenia sieciowego
i zasiegu istniejgcych stacji bazowych,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - udziat zapeniony zostat poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skfadania wnioskéw oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a takze umozliwienie sktadania uwag podczas dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie dwukrotnego wytozenia do publicznego wgladu wptynety dwie
uwagi, ktére zostaty uwzglednione; procedura charakteryzowata sie petng jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig
w sporzgdzaniu dokumentacji planistycznej,

12) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne - uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana =z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu, ktéra okres$la i ocenia wpltyw jego przyjecia na dochody iwydatki gminy. Zostata réwniez opracowana prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktérej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji w trakcie ich wytozenia
do publicznego wgladu.

3. Zgodnos¢ zwynikami analizy, oktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Plan jest zgodny z oceng aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdra przyjeta zostata uchwatg Nr ORN.0007.25.2018 z dnia
27 kwietnia 2018 r.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja wptynie w sposob
korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywéw z podatku od nieruchomosci. Nie przewiduje sie budowy nowych
drdg i infrastruktury technicznej. Nie wystapig koszty zwigzane z wyptatg odszkodowan i wykupéw gruntéw, obcigzajgcych
budzet gminy.
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