Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie
Osiedla Siejnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko, przyjetego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko z p6zn. zm.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla
Siejnik w granicach okreslonych uchwatg Nr ORN.0007.70.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik, zwany dalej planem.

§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, bedgcy integralng czescig planu;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii 110 kV - nalezy przez to rozumie¢ kablowa linie wysokiego napiecia 110 kV, sktadajgca sie z izolowanych kabli
utozonych w ziemi lub napowietrzng linie wysokiego napiecia 110 kV, skifadajgcg sie z konstrukcji wsporczych
i podwieszonych na nich przewodoéw;

2) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, rozbudowsg, przebudowa, nadbudowa,
odbudowg i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajgcymi z przepiséw planu oraz przepiséw odrebnych;

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci,
nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych  zinfrastrukturg techniczng), nie powodujacg przekroczenia standardow jakosci  $rodowiska
oraz nie zakltécajgca funkcjonowania terendéw i obiektéw sgsiednich;

4) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, nie stanowigcg inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych zinfrastrukturg techniczng),
nie powodujgcg przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz nie zakidcajgca funkcjonowania terendw i obiektow
sgsiednich;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie mozna
sytuowaé budynkéw;

6) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, zapewniajgcy minimum
5 stanowisk postojowych;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 10°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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5) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

6) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

7) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

8) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

9) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pas technologiczny istniejgcej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Etk-Olecko;

5) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Hancza-Olecko;

6) pas technologiczny projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Etk-Olecko;

7) pas technologiczny projektowanej kablowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Hancza-Olecko/Gotdap-Olecko;

8) symbole literowe i barwne oznaczenia graficzne okreslajgce przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.
2. Oznaczenia graficzne znajdujgce sig na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic planu, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac, jako biegngce w osi tych linii
rozgraniczajgcych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach: 1TMNU, 1U, 1UP adaptuje sie istniejace, w momencie wejscia w zycie planu, budynki w zakresie parametrow
zabudowy, wskaznikow;

2) budynki adaptowane moga podlega¢ rozbiérce oraz przebudowie i remontom tgcznie ze zmiang funkcji. Ich rozbudowa,
odbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania podlega ustaleniom zawartym w ustaleniach szczegétowych
planu;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-
ustugowych, bez okreslania proporcji miedzy poszczegdélnymi funkcjami budynkow;

4) na terenach oznaczonych symbolem MWU dopuszcza sie lokale ustugowe realizowane wylgcznie w parterach,
z dostepem spoza klatki schodowej dla lokali mieszkalnych;

5) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;
6) w granicach planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzaciji;
7) przy projektowaniu linii elektroenergetycznych, kolorystyka konstrukcji powinna harmonizowac z krajobrazem.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;
2) w granicach planu dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe i produkcje nieucigzliwg;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub prowadzenia robdt
budowlanych w istniejgcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaftowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong.
§ 9. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD oraz tereny zieleni
urzgdzonej oznaczone symbolem ZP;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL, KDD i ZP.
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§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych okreslonych w § 19-31 uchwaly, jesli przeznaczenie terenu wymaga
takiego ustalenia.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodziag oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze;
2) w granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone powodzig;
3) w granicach planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: w granicach
planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas technologiczny linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac po jej likwidacji.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimum 2,0 stanowiska postojowe w obrebie kazdej dziatki budowlane;,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami:
- minimum 2,0 stanowiska postojowe w obrebie kazdej dziatki budowlane;j,
- minimum 3,0 stanowiska postojowe w obrebie dziatki budowlanej w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku budynkéw
ustugowych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami:
- minimum 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
d) zabudowa ustugowa: minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

e) zabudowa ustugowo-produkcyjna: minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

2) na terenach MN, MNU za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,
3) na terenach MWU, co najmniej 50% stanowisk postojowych nalezy realizowac¢ w brytach budynkow;

4) zasady oraz liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, wyznacza sie
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z linig
110 kV, w celu usuniecia kolizji z linig 110 kV;
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3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
- dopuszcza sie realizacje uje¢ wtasnych,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie odprowadzanie $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren 1E znajduje sie w granicach aglomeracji Olecko, wyznaczonej uchwatg Nr 111/52/14 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. zmieniajgcg uchwate Nr XXVI/515/13 Sejmiku Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olecko oraz likwidacji
dotychczasowej aglomerac;ji Olecko,

d) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
- wody opadowe odprowadzi¢ do kolektorow burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych (drogi i place o szczelnej nawierzchni) do
odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej dziafki,
- mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych do zbiornikéw retencji okresowe;j,
e) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:
- zasilanie terenéw zabudowy z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

- istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng kolidujgcg z przysztg zabudowg lub zagospodarowaniem terenu nalezy
przebudowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala sie: obstuge telekomunikacyjng zapewnié¢ poprzez ewentualng rozbudowe kablowej
sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tgcznosci bezprzewodowej; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wsporczych staciji
bazowych telefonii komérkowej oraz wolnostojgcych masztéw antenowych 14,0 m,

g) w zakresie ogrzewania ustala sie:
- zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujgcymi
przepisami,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji  z planowanym
zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac zmiany stosunkéw wodnych,

i) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie utrzymania
czystosci i porzagdku na terenie miasta i gminy Olecko.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obiektéw: w granicach planu
nie wystepujg tereny, dla ktérych jest potrzeba okre$lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MNU — 30%;
3) dla terendéw oznaczonych symbolem MWU — 30%;
4) dla terenu oznaczonego symbolem U — 15%;
5) dla terenu oznaczonego symbolem UP — 15%;
6) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP — 0,1%;
7) dla terenu oznaczonego symbolem ZN — 0,1%;
8) dla terenu oznaczonego symbolem E — 0,1%;
9) dla terenéw oznaczonych symbolem KS — 0,1%;
10) dla terenu oznaczonego symbolem KDL — 0,1%;
11) dla terenéw oznaczonych symbolem KDD — 0,1%;
12) dla terenéw oznaczonych symbolem KDW — 0,1%.

§ 18. W planie okreslono granice terenéow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa warminsko-mazurskiego”:

1) pod nazwg ,Przebudowa linii 110 kV Etk 2-Olecko na dwutorowg” — stanowig one granice pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej;
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2)pod nazwg ,Budowa linii 110 kV Gotdap-Olecko” — stanowig one granice pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej;

3)pod nazwg ,Modernizacja linii 110 kV Olecko-Hancza” — stanowig one granice pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej.

§ 19. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN s3a nastepujace:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi
oraz zapisami niniejszej uchwaty;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu,
b) rodzaj zabudowy: budynki wolnostojgce, budynki w zabudowie blizniaczej,
c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
d) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania taraséw na dachach,
e) pokrycie dachu: nie ustala sig;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,05,
b) powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz:
- 30% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy wolno stojgcej,
- 35% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy blizniaczej,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢é mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenu 1MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDW, 1KDD,
- dla terenu 2MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDW, 3KDW, 1KDD,

- dla terenu 3MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 4KDW, 2KDD oraz w odlegtosci 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej poza rysunkiem planu,

- dla terenu 4MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge 2KDD,

-dla terenu S5MN: wodlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 4KDW, 5KDW, 6KDW, 2KDD
oraz w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej poza rysunkiem planu,

e) stanowiska postojowe zgodnie z § 14;

5) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, oraz z drdg
publicznych: 1KDD, 2KDD;

6) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU s3 nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi
oraz zapisami niniejszej uchwaty;

3) adaptuje sie istniejgcg zabudowe — obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1 i pkt 2;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
- 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektow stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu,
b) rodzaj zabudowy: budynki wolnostojace,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
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d) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania taraséw na dachach,
e) pokrycie dachu: nie ustala sie;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,35 do 2,1,
b) powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wieksza niz: 70% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,
e) stanowiska postojowe zgodnie z § 14;
6) dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi poza granicg planu.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MNU, 3MNU sa nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi
oraz zapisami niniejszej uchwaty;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
- 6,0 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu,
b) rodzaj zabudowy: budynki wolno stojgce, budynki w zabudowie blizniaczej, budynki w zabudowie szeregowej,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
d) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania taraséw na dachach,
e) pokrycie dachu: nie ustala sie;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,35 do 2,1,
b) powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz: 70% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 2MNU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, 1KDL oraz w odlegtosci 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej poza rysunkiem planu,

- dla terenu 3MNU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDD, 1KDL oraz w odlegto$ci 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej poza rysunkiem planu,

e) stanowiska postojowe zgodnie z § 14;
5) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drég publicznych: 1KDD, 2KDD;

6) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1TMWU, 2MWU s3 nastepujace:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi
oraz zapisami niniejszej uchwaty;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m, w tym:
- 14,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: cztery,
c¢) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania taraséw na dachach,
d) pokrycie dachu: nie ustala sie;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,7 do 3,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 1MWU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL, 1KDD oraz w odlegtosci 10,0 m
od granicy planu,

- dla terenu 2MWU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL, 2KDD oraz w odlegtosci 10,0 m
od granicy planu;

e) stanowiska postojowe zgodnie z § 14,
5) dostepnosé komunikacyjna terenéw z drég publicznych: 1KDD, 2KDD, 1KDL oraz z drég poza granicg planu;

6) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1U s3g nastepujace:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j,

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi
oraz zapisami niniejszej uchwaty;

3) adaptuje sie istniejgcg zabudowe — obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1 i pkt 2;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m, w tym:
- 14,0 m dla budynkéw ustugowych,
- 9,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sie,
c) geometria dachow: nie ustala sie,
d) gtéwne potacie dachéw symetryczne,
e) pokrycie dachu: nie ustala sie;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,1,
b) powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,
e) stanowiska postojowe zgodnie z § 14;
6) dostepnosé komunikacyjna terenu z drég poza granica planu;

7) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdline warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UP s3 nastepujace:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi
oraz zapisami niniejszej uchwaty;

3) adaptuje sie istniejgcg zabudowe — obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1 i pkt 2;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m, w tym:
- 14,0 m dla budynkoéw ustugowo-produkcyjnych,
- 9,0 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu,
b) rodzaj zabudowy: nie ustala sieg,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sie,
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d) geometria dachéw: nie ustala sie,
e) gtéwne potacie dachéw symetryczne,
f) pokrycie dachu: nie ustala sieg;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,1,
b) powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze byé mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od granicy planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z § 14;
6) dostepnosé komunikacyjna terenu z drog poza granicg planu;

7) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej;

2) na terenie dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i drég rowerowych, placéw zabaw i innych obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem terendéw rekreacyjnych;

3) nalezy utrzymac¢ funkcje retencyjng istniejgcego zbiornika wodnego;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN s3 nastepujace:
1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej;
2) na terenie dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i drog rowerowych.
§ 27. Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1E sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) ustala sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z wprowadzeniami 110 kV i 15 kV;

3) ustala sie lokalizacje obiektow budowlanych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng do obstugi stacji dostosowanej do
transformowania energii elektrycznej o napieciu 110 kV do napiecia 15 kV, pod warunkiem zachowania warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) na przedmiotowym terenie zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi niezwigzanych
z obstugg stacji;

5) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw tymczasowych,

b) lokalizacje zbiornika przeciwpozarowego,

c) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

d) lokalizacje obiektéw wszelkiej infrastruktury stuzgcej obstudze stacji;
6) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
8) minimalna liczba stanowisk postojowych i sposéb ich realizacji — nie dotyczy;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady lokalizacji i oznakowania przeszkéd lotniczych — obiektéw o wysokosci réownej lub wyzszej od 50 m
nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy infrastruktury elektroenergetycznej — nie ustala sie;
12) pozostate gabaryty obiektow — nie okres$la si¢ ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu;

13) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 28. Ustalenia szczego6towe dla terenow oznaczonych symbolami: 1KS, 2KS s3a nastepujace:
1) przeznaczenie: teren parkingu;

2) rodzaj zabudowy: garaze zbiorowe,
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3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
b) dachy ptaskie,
c) pokrycie dachu: nie ustala sie;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy: nie ustala sie,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL s3 nastepujace:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) powigzania z ukladem zewnetrznym: z drogami znajdujgcymi sie poza granicami planu;

3) parametry zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m wraz z widocznymi
na rysunku planu poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 30. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD s3 nastepujace:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) powigzania z uktadem zewnetrznym: z drogami znajdujgcymi sie poza granicami planu;

3) parametry zagospodarowania terenu 1KDD: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m wraz z widocznymi na
rysunku planu poszerzeniami w miejscu wtgczenia do innej drogi;

4) parametry zagospodarowania terenu 2KDD: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m wraz z widocznymi na
rysunku planu poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 13 uchwaty.

§ 31. Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW sg nastepujace:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) powigzania z ukladem zewnetrznym: z drogami znajdujgcymi sie poza granicami planu;
3) parametry zagospodarowania terenow: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu 1TKDW: 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi oraz
placem do zawracania,

b) dla terenu 2KDW: 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi oraz
placem do zawracania,

c) dla terenu 3KDW: 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi oraz
placem do zawracania,

d) dla terenu 4KDW: zgodnie z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami
w miejscach wigczenia do innych drdg,

e) dla terenu 5KDW: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami
w miejscach wigczenia do innych drég,

f) dla terenu 6KDW: 6,0 m wraz z placami do zawracania,
g) dla terenu 7KDW: 6,0 m,
h) dla terenu 8KDW: od 3,3 m do 3,7 m;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 uchwaty.

§ 32. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:

1) uchwaty Nr ORN.0007.39.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na
Os. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejskg i Lesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Le$nej w Olecku (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2016 r. poz. 2800);

Id: 940636C4-A8AB-4AFA-B487-9F2CFA9E9455. Projekt Strona 9



2) uchwaly Nr ORN.0007.59.2011 Rady Miejskiej w Olecku zdnia 15lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecko w zakresie terenu dziatki nr ewid.
87 potozonej przy Szosie do Swietajna w Olecku (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2010 r. Nr 21, poz. 525);

3) uchwaty Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sasiedztwie
toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej
w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, RzezZnickg, Kosciuszki i targowica,
teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Le$nej, teren potozony
w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2006 r. Nr 169, poz. 2419).

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko

Id: 940636C4-A8AB-4AFA-B487-9F2CFA9E9455. Projekt Strona 10



ZALACZNIK NR 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM OLECKO 1 W REJONIE OSIEDLA SIEJNIK DY MITSRIN W e
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU
T
SKALA 1:1000
1 CM NA MAPIE = 10 METROW W TERENIE
0510 20 30 40 50m !
Lo dv v bovabonadoal !
|
2
]
|
| |
Iw'éﬁ'\]_ '
"\
11070
! ,1 5 ‘ : < oy N \
I pe o i St @
|1 [l el g L& g ‘ v
— 1187 /¢ \ | VR o 3 o
B - ! \ R :‘ ST RS i e ’
\\ \ j I|‘ i U ”
\ ' 1 I ) R )
+ N é‘\f . i + ool "gba ’
.lrIﬂ‘.E\\ S N et hm ’
£ 722 ¢ h Sl TR0 G 22 >
T \\ Z ‘”“‘ . }IEL!Q’::-&I‘:H\__ X ”
mwS = BT - > Lo }:
71.2 N e?,\{_)/ e 2, r =
= ~ ' Ges " T : i
s o ’ I J N . y :
- e o] t < ’ HHT"__L\ ; ! f:’: |l. "L: - ftzsfi-g-‘nts‘_i
i e _mj Y Ml‘ﬁ‘\ f'& ’ = ’ ﬁj%_—'__“" i - 0 iy b "._ 53 : E
= . ' 3 SN T T ~p mn L
- 2\ e T M, ‘- o e \ \ e
¥ s = 22N = 8 o ‘ 2 ‘:ﬂ s | et
a % (R A < S { | s =
Iz e - \\."\' 4 o AN i ~, M it &y | %;
-2 Y ; r\'._/ 4 ! AN ‘/( | p \\\. —— —=t— B e b g '&Cr G e M G e T k:rs S— i
\ A 2l = r gl e 2775 AT T e T
) - \ 1*00 \\ IS v e g in o :
L L ok & 5 \\ . 4 5{ = 'l’ ﬂsne
e ';: 1 | ur 55| ; o
s @ L — ;\‘ F / /
g o “f st N 4 / 4 ,///
[ S e
i T~ ' 7K : '\\‘_' ! a'j f; ///
L v 2 ] \ fob !
?‘ --\h‘;‘ !’ - I;;I’ - ‘ Wi } 1
- B T S . - |
‘%“J\ é\ N -7¥g‘\'8. — ‘.‘ E
\\\% \\ - L et i i{’}:‘,i
N . e i Sl C
+ X = ﬁ .
-\_ 7\\ \\\ W - r,\”"\.,'l | o \\. o
N o dad A LA
s \\\\ \-\ _4! ]1 ’H = \ \\ \\
D \\\\ S \\\_\ 'Z ':! _K_YJM- 3T l * E 2 z
\\. e e T = @ju}lx‘am’- ' L= i i = .
5 AKD S N, e - ’_T Bl g % \ \
3 e __,_'|:1:1;L"”_’_‘f'dr14 T i T ll]
& emmu AR EESENE H | i
v thi-y - \ - 3\ \ | r}
) — ) T To
i o I O it - . 3 ' P
. =4\ ! /w / 7
7 — > [N L R -
1_2274 ) A j,ﬁﬁi‘ |_ b t_‘ !_ 7 fg I 4 1—‘[. [ ! | [ '—}
B R ~ e ! ‘tl‘ §ﬁ; iy : A E
7 S ety Titm i W ==
’r _ o =_ﬂ.._.-'..'“.z'-'_' el = ==
'O 5 == E_- —pe e U
B ottt e = e
B i AT =t R Wi e e e paba TN
SRR e RET /RN
7 e )
— | snit'_-.”
7= ’//;//:
-~ - - o e
1 w d
S O
D
; ’}J ‘,iee T
AL
il_ _Lg:(\f/} ‘\
I bpi_ \:j’ﬁ:\
e, E -
- N{%*ﬂ 95 /{/
[EARS re e WI'” - (imes E | heps® e
“.‘il \\ f’q,!ﬂ"“ bﬁi‘ ’_/rzfm‘ni et
R s, % ¢
= 'D\% : i
rh-\:. \% ‘;% 1 )(ﬂ/
. g . .
\ N OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
iy SN "iﬂ%}z,ﬂ 1| [ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OLECKO
: ! N i GRANICA PLANU
IR \ SR Poidn
VR U NNk A T e | e
AR \\\ \3 = p» .;{gl;f;’/'hﬁ,;\y‘é” L LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
L \f,-.\ LRy, W / = LUBROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
% L /7
~ pob- +—— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
-3 T T ] PAS TECHNOLOGICZNY ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
" aia .| .| ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV RELACJI ELK-OLECKO
Y PAS TECHNOLOGICZNY ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
\ |' ' - ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV RELACJI HANCZA-OLECKO
bef]
K s g PAS TECHNOLOGICZNY PROJEKTOWANEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
N ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV RELACJI ELK-OLECKO
1KDD E - e W \ ) PS TECHNOLOGICZNY PROJEKTOWANEJ KABLOWEJ LINII
< =~ o i ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV RELACJI HANCZA-OLECKO / GOLDAP-OLECKO
-1 PRZEZNACZENIE TERENU:
- MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
46/
- MNU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI
7] i)
N - MWU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI
e . - U - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
- —— GRANICA PLANU
0 - UP - TEREN ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKCYJNEJ
il
. g - ZP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
PN 3 TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - PRODUKCYJNEJ
R\ / \ - ZN - TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ mﬂ]ﬂ
E e , ' BN TERENY ROZWOJOWE PLANOWANEJ ZABUDOWY O FUNKCJI
\‘ e 5 . I ﬂ”‘/\/,,., | Zz T - E - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA NS\ iEs2KANIOWE, WIELORODZINNE, | JEDNORODZINNE,
: 5 - = . :
i = B
L\ i (519 Ly 3 - KS - TEREN PARKINGU STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI - E
1 i '
\‘ . F_* KDL - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ STREFA OCHRONY CZESCIOWEJ - B
_|_ o 4 :
b ¥ 4 " KDD - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
,'\ lf - TERENY OBSLUGI TECHNICZNEJ MIASTA | GMINY
- i i
" 8 \ i 1 - KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ E ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN 110 kV
} 3 ’i - N PR WRAZ ZE STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
i E t DN s pobr : ‘ _ O : OZNACZENIA INFORMACYJNE E PROJEKTOWANY WARIANT PRZEBIEGU LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
% [} ”‘-fl L z : o % ; ) A ol WN 110 kV ZE STACJI GPZ - OLECKO DO STACJI GPZ - GOLDAP
" ' S | ;}T"? : —--—" PROPONOWANE PODZIALY GPZ
L | ] - ) OLEEKO  GLOWNY PUNKT ZASILANIA
g . ;\ e N i — ; 0$ ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV ,
o e R —— . oy lhs : ) LD . 7 > RELACJI EtK-OLECKO - PRZEWIDZIANEJ DO LIKWIDACJI l:l GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
g i . .\ / 0$ ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERE e L f > RELACJI HANCZA-OLECKO - PRZEWIDZIANEJ DO LIKWIDACJI
[ ! . I 0$ PROJEKTOWANEJ NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV
. . RELACJI ELK-OLECKO
" m‘ Ry =hE : * 0$ PROJEKTOWANEJ KABLOWEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA | ZALACZNIK NR 1
. SIS I RELACJI HANCZA-OLECKO / GOLDAP-OLECKO DO UCHWALY NR .ccovvvvvve
51 A . PRZESTRZENNEGO W OBREBIE N N TS IR S e
. 6m WYMIARGWANIE EWIDENCYJNYM OLECKO 1 W REJONIE ZDNIA oo
Y Y OSIEDLA SIEJNIK
IH..Il . ﬂh!
1 R0 .

Id: 940636C4-A8AB-4AFA-B487-9F2CFA9E9455. Projekt Strona 11



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .........cocee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) postanawia sie, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do sporzadzenia,
ktérego przystgpiono uchwatg Nr ORN.0007.70.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko
1 w rejonie Osiedla Siejnik, wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 17 grudnia 2018 r. do 18 stycznia
2019rr.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio
w dniu 4 lutego 2019 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...........cocee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) postanawia sie, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.)
zadania wtasne gminy, bedg realizowane ifinansowane, w catosci lub czesci, ze srodkéw budzetu gminy oraz Zzrédet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko
1 w rejonie Osiedla Siejnik

PODSTAWA PRAWNA

art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tj.: wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegodlnosci:
1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono uchwatg Nr ORN.0007.70.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik.

CEL, W JAKIM PRZYSTAPIONO DO OPRACOWANIA PLANU

Projekt planu miejscowego jest sporzadzany w celu:

1) umozliwienia realizacji celu publicznego, polegajgcego na budowie napowietrznej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej
WN 110 kV Etk — Olecko,

2) zagospodarowania terenéw na osiedlu Siejnik (na chwile obecng w wigkszosci niezagospodarowanych).
Ad. 1)

Istniejaca linia 110 kV Etk-Olecko ma zostaé zdemontowana. Po jej obecnym sladzie (jedynie fragment trasy bedzie miat
nowy przebieg) ma zosta¢ wybudowana nowa linia 110 kV. W celu umozliwienia realizacji inwestycji, Rada Miejska podjeta
osobng uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu dla obszaréw wiejskich gminy a osobng dla
obszaru miasta Olecko.

Planowana do budowy dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Etk — Olecko spetnia¢ bedzie istotng funkcje
w systemie jakosci energii elektrycznej na poziomie napiecia 110 kV na obszarze wojewddztwa warminsko — mazurskiego.
Linia zostanie przystosowana do aktualnych standardéw, a nowa infrastruktura efektywnego przesytu energii elektrycznej
dzieki wykorzystaniu nowych technologii, istotnie zwiekszy zdolnos¢ przesytowg linii. Zmniejszone zostang straty energii
przy przesyle pradu elektrycznego, co poprawi pewnos¢ zasilania odbiorcow, a tym samym wzrosnie bezpieczenstwo
energetyczne regionu. Nowa infrastruktura energetyczna zwigkszy atrakcyjno$¢ inwestycyjng regionu poprzez mozliwosé
przytgczania nowych podmiotéw, oraz zapewni rozwoj energetyki odnawialnej.

Planowana inwestycja polegajgca na budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Etk — Olecko
wynika z Planu Rozwoju na lata 2014-2019 w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie
elektryczng PGE Dystrybucja S.A.

Linia tgczy¢ bedzie istniejgce stacje elektroenergetyczne 220/110/15 kV EtK 1, 110/15 kV ELK 2 oraz 110/15 kV Olecko.
Bedzie przebiegac przez teren dwéch powiatow: efckiego i oleckiego, w tym trzech gmin: Olecko, Etk, Miasto Etk. Budowa
dwutorowej Linii 110 kV bedzie prowadzona w gtéwnej mierze po sSladzie istniejgcej linii 110 kV relacji Etk — Olecko, ktéra ma
zosta¢ zdemontowana.

Przedmiotowa inwestycja jest wymieniona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 11 sierpnia 2015 r. Poz. 2931), jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (Rozdziat IV, pkt 1, tabela 14) — ,Przebudowa linii 110 kV Etk 2 — Olecko na dwutorowg”.

Zamierzone przedsiewziecie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi sg: ,budowa i utrzymywanie
ciggéw drenazowych, przewodow iurzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty opracowania planu
dla inwestyc;ji celu publicznego ,obcigzajg inwestora, realizujgcego w/w inwestycje, w czesci, w jakiej jest on bezposrednig
konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestyciji.

Ad. 2)

Rada Miejska rozszerzyta zakres terenu niezbedny dla umozliwienia realizacji planowanej modernizac;ji linii 110 kV Etk-
Olecko. W celu potraktowania obszaru Osiedla Siejnik kompleksowo zdecydowano sie na objecie granicami planu catej

Id: 940636C4-A8AB-4AFA-B487-9F2CFA9E9455. Projekt Strona 14



niezagospodarowanej na ten moment czesci Osiedla. Dla czesci terenédw obowigzujg miejscowe plany bgdz wydano
decyzje o warunkach zabudowy (zagadnienie to zostato oméwione szczegotowo w pkt 3.14).

Powyzsze umozliwito sporzadzenie projektu planu miejscowego dla calego Osiedla. W spos6b kompleksowy
i spojny ustalone zostaly parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Zostala ustalona kompozycja
funkcjonalno-przestrzenna Osiedla. Wyznaczone zostaly tereny przestrzeni publicznych, tereny zieleni, potaczenia
komunikacyjnie z pozostata czescia miasta poprzez drogi publiczne.

ZGODNOSC Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA | GMINY
OLECKO

Projektowany plan miejscowy nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Olecko przyjetej uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko z p6zn. zm.

W rozdziale 5.2.3. ,Elektroenergetyka”, w zakresie planowanych inwestycji przewidziana jest ,Budowa dwutorowej linii
110 kV Olecko — Etk 1- Etk 2”. Na zatgczniku graficznym do uchwaty réwniez wrysowany jest przebieg przedmiotowej linii.

W przypadku ustalenia przeznaczenia pozostatych terenéw — projekt planu réwniez jest zgodny z wyznaczonymi
w Studium kierunkami polityki przestrzenne;.

Reasumujgc, celem okreslenia sposobdw zagospodarowania trendw i zabudowy, stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia
procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez
zapisy planu stworzone zostang narzedzia prawne umozliwiajgce realizacje planowanej inwestyciji.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wskazano m. in. wytyczne w zakresie adaptacji istniejgcej zabudowy, zasad lokalizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej
czy kolorystyki konstrukcji wsporczych projektowanych linii elektroenergetycznych.

W § 12 wskazano, iz w granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem.

W § 19-31 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU,
MWU, U, UP, ZP, ZN, E, KS, KDL, KDD, KDW.

Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaitowania krajobrazu.

Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w § 9. Do przestrzeni publicznych
zalicza sie tereny drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD oraz tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem
ZP.

W § 19-31 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU,
MWU, U, UP, ZP, ZN, E, KS, KDL, KDD, KDW.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu.

§ 11 odnosi sie do granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Ochrona réznorodnosci biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa bedzie natomiast poprzez zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na obszarach wskazanych do zabudowy.

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepujg grunty rolne klas I-1ll ani grunty lesne.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza
obszarowymi formami ochrony zabytkéw.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

§ 11 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa.
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W uchwale w§ 14 wskazano informacje na temat zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu,
dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono majgc
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. W granicach opracowania znajdujg sie dziatki stanowigce wiasnosé
Gminy Olecko oraz os6b prywatnych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujgcymi organami:

- Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego — uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Wojewddzki Sztab Wojskowy w Olsztynie — Postanowienie Nr 141/WSZW-OL-OPER.407.287.2018 z dnia
08.10.2018 r.,

- Komenda Powiatowa Policji — uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach terenu objetego planem nie znajdujg sie tereny zamkniete.
Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych wskazano w § 9. Do przestrzeni publicznych
zalicza sie tereny drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD oraz tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem
ZP.

Sama inwestycja polegajgca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV stanowi inwestycje celu publicznego.
Przedmiotowa inwestycja ma zasadnicze znaczenie dla zapewnienia bezpieczenstwa pracy sieci i niezawodnosci dostaw
energii elektrycznej.

Projektowana linia 110 kV Etk — Olecko miata prowadzi¢ po $ladzie istniejgcej, przewidzianej do demontazu linii. Z uwagi
na interesy mieszkancéw, jej trasa zostata na czesci przebiegu zmieniona. Prowadzona bedzie wzdtuz drogi powiatowe;j,
a nie jak obecnie — przecinajgc przez srodek teren Osiedla Siejnik.

Ponadto istniejgca napowietrzna linia 110 kV relacji Hahcza-Olecko zostanie skablowana. Powyzsze réwniez wplynie
pozytywnie na mozliwosci zagospodarowania Osiedla Siejnik.

W planie miejscowym zabezpieczono tez tereny pod drogi w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw (w tym
wyznaczono trzy drogi publiczne).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. W zakresie telekomunikacji ustala sie: obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowe
kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowe;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olecka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniat jawnos¢ iprzejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczyto to etapédw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu przez Rade Miejskg w Olecku uchwaty Nr ORN.0007.70.2017 z dnia 27 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik.

Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskdw do miejscowego planu, miejscu skladania wnioskéw, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.
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Ztozonych zostato 14 wnioskéw mieszkancéw:
1) wniosek dotyczacy dziatki nr 87 - utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu,

2) siedem wnioskéw dotyczgcych dziatek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 — umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej (rodzaj zabudowy: budynki wolno stojgce, budynki
w zabudowie blizniaczej), zabudowy ustugowo-handlowej (rodzaj zabudowy: budynki wolno stojgce),

3) wniosek dotyczacy dziatek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 — w zakresie przeznaczenia terenu tres¢ wniosku
jest identyczna jak w siedmiu poprzednich wnioskach. Dodatkowo podane zostaty parametry zabudowy (wysokos$é
kondygnaciji nadziemnych, geometria dachéw, pokrycie dachow),

4) wniosek dotyczacy dziatek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 — uwzglednienie wydanej dla tergo terenu decyzji
o warunkach zabudowy oraz skablowanie projektowanej linii 110 kV lub jej przesuniecie w zachodnig czes¢ terenu oraz
rozpatrzenie mozliwosci niwelacji terenu,

5) wniosek dotyczacy dziatek nr: 84/3, 84/4, 84/5, 84/6, 84/7, 84/8, 84/9, 84/10, 145/11 — umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji ustugowej. W przypadku
dziatki 145/11 wniosek o podziat terenu na dziatki o powierzchniach okoto 1500 m2,

6) wniosek dotyczagcy dziatek nr: 84/3, 84/4, 84/5, 84/6, 84/7, 84/8, 84/9, 84/10, 145/11 — skablowanie linii 110 kV Etk-
Olecko,

7) wniosek dotyczgcy dziatki nr 145/11 - skablowanie linii 110 kV Etk-Olecko,

8) wniosek zfozony po terminie: dotyczacy dziatek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 — o zaznaczenie ukfadu
drdg na rysunkach planu liniami przerywanymi, umozliwienie sytuowania w pasie drogowym jezdni, chodnikéw, infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych oraz zatok autobusowych, dopuszczenie ogrzewania wszystkich budynkéw z uzyciem
ciepta systemowego lub z kottowni lokalnych. Podane zostaly parametry zabudowy (wysoko$¢ kondygnacji nadziemnych,
geometria dachéw, liczba stanowisk postojowych).

Ad. 1), 2), 5) — Burmistrz postanowit uwzgledni¢ wniosek.
Ad. 6), 7) — Burmistrz postanowit nie uwzglednia¢ wniosku.
Ad. 3), 4), 8) — Burmistrz postanowit uwzgledni¢ wniosek w czesci.

Ogtoszeniem Burmistrz ogtosit o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko. Wskazat termin imiejsce wylozenia projektu, informacje o dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag
do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17.12.2018 r. do 18.01.2019 r. w siedzibie Urzedu. Projekt wraz z prognozg wytozono réwniez w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu.

W trakcie wytozenia, w dniu 07.01.2019 r. obyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Na dyskusiji obecni byli mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 04.02.2019 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skfadania uwag w formie pisemnej
badz elektronicznej. Nie wpltyneta zadna uwaga.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Burmistrz po ogtoszeniu, iz przystgpiono do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
otrzymat 14 wnioskdw od mieszkancow (w tym jeden po uplywie terminu przewidzianego na skifadanie wnioskow).
W zwigzku z wytozeniem planu do publicznego wgladu nie wplynety uwagi. Rozpatrzenie wnioskéw iuwag omoéwiono
szczego6towo w pkt 3.11.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i wplywow, jakie
poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy srodowiskowe i spoteczne wykonano wramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;
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b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymaine
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

c. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujagce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Na przedmiotowym obszarze znajdujg sie tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany:

- przeznaczenie w projekcie planu miejscowego: na czesci terenu 5MN - uchwafa Nr ORN.0007.39.2016 Rady Miejskiej
W Olecku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
pofozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejskg iLesna
oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku;

- przeznaczenie w projekcie planu miejscowego: 1UP — uchwafa Nr ORN.0007.59.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
15 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci
miasta Olecka obejmujgcych tereny pofozone w sgsiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi
do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy
ulicami Kasprowicza, RzezZnickg, Kosciuszki | targowicg, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i KoSciuszki, tereny
przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren pofozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie
Jeziora Oleckie Wielkie przyjetego uchwalg Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku,
w zakresie terenu dziatki nr 67 potozonej przy Szosie do Swietajna;

- przeznaczenie w projekcie planu miejscowego: 1U, 1E, 1KS, 2KS, 7KDW, 8KDW - uchwata Nr XLVII/379/06 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych cze$ci miasta Olecka obejmujgcych tereny potoZzone w sgsiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami
wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Efku, teren przy ul. Wojska
Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznickg, Kosciuszki itargowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al
Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Le$nej, teren pofozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego
Lesk oraz tereny w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie.

Dla terendw objetych planem miejscowym w 2017 r. wydano dwie decyzje o warunkach zabudowy dotyczace:

- budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczo-garazowego wraz z infrastrukturg techniczng
na dziatce ozn. nr geod. 84/3 potozonej w obrebie ewidencyjnym Olecko 1, gmina Olecko,

- budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej z ustugami wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach ozn. nr geod. 274,
275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 potozonych w obrebie ewidencyjnym Olecko 1, gmina Olecko.

Tereny, dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy na te chwile sg jeszcze niezabudowane.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w granicach administracyjnych
miasta Olecko. Od pétnocy, wschodu i potudnia sasiaduje z terenami zabudowanymi. Jego zachodnia granica stanowi
granice miasta Olecko. Warunki do korzystania z transportu komunikacji publicznej sg dobre z uwagi na lokalizacje terenu
w miescie. Uzupetniona zostanie istniejgca zabudowa Osiedla Siejnik. Na terenie badz w jego sgsiedztwie zlokalizowane sg
sieci uzbrojenia terenu.

UZASADNIENIE DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 1KS, 2KS, 7KDW, 8KDW

Przeznaczenie przedmiotowych terendéw zostato ustalone na podstawie obowigzujgcego na tym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny zostaty objete planem, poniewaz na ich obszarze przebiega sie¢
elektroenergetyczna $redniego napiecia, ktéra ma zosta¢ przebudowana.

W uchwale nie ustalono zasad zagospodarowania terenéw 1KS, 2KS w zakresie: wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Powyzsze wynika z faktu, iz plan
miejscowy obejmuje jedynie waski pas terenu, dla ktérego ustalenie przedmiotowych wskaznikéw jest nieekonomiczne
i nieracjonalne. W obowigzujgcym miejscowym planie nie wskazano natomiast Zzadnych parametréw zabudowy.

UZASADNIENIE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD |WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI USTALONYCH W UCHWALE

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Podziat ewidencyjny na dziatki ianaliza wiasnosci
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wskazujg, ze nie ma podstaw do ewentualnego wszczecia scalenia i podziatu nieruchomosci.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA UCHWALY, O KTOREJ
MOWA W ART. 32 UST. 2

Rada Miejska w Olecku podjeta uchwate Nr ORN.0007.25.2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zatagcznikiem do uchwaty jest opracowanie pt. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy
Olecko w latach 2012-2017".

W opracowaniu na stronie nr 11 w Tabeli nr 3 — Plany miejscowe bedgce w trakcie opracowania, pod pozycjg 8. (8A)
wymieniono uchwate Nr ORN.0007.70.2017, na podstawie, ktérej jest opracowywany przedmiotowy miejscowy plan.
Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na mapie na stronie 16 Analizy.

Inwestycja polegajgca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV, na potrzeby, ktérej sporzgdzany jest miejscowy plan,
jest tez wymieniona w rozdziale 6.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Przebudowa linii 110 kV Etk2
— Olecko na dwutorowg) na stronie nr 17.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki idochody, jakie otrzyma Gmina ztytutu uchwalenia miejscowego planu ijego
konsekwencji, zostaty omoéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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