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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA ZABUDOWY
NA DZIALCE nr 277/4 i 277/6 przy ul. SEMBRZYCKIEGO W OLECKU




Koncepcja zaktada stworzenie jednego kompleksu zabudowy tgczacego wiele funkcji, wykorzystujac wyjatkowe potozenie
u brzegu jeziora Olecko Wielkie.

Celem ozywienia czesci nadbrzeza planuje sie wprowadzi¢ nastepujace funkcje:

1. Ustugowa, m.in. gastronomiczng, powigzang z mozliwoscig realizacji pomostow, w tym tarasu restauracyjnego na
jednym z nich

2. Obstuge mariny oraz sportow zeglarskich i motorowodnych, w tym zaplecza sanitarne dla zeglarzy i
motorowodniakdw, salki szkoleniowe, hangar na jachty, miejsca na zimowanie fodzi oraz podstawowy warsztat
zwigzany z obstugg todzi zaglowych i motorowych oraz szkétki zeglarskiej

3. Hotelows - realizacja aparthotelu — jako uzupetnienie funkcji ustugowej i obstugi mariny; lokalizacja w czesci
poétnocnej kompleksu

> zabezpieczenie miejsc noclegowych dla korzystajgcych z przystani i turystéw odwiedzajacych miasto Olecko oraz
rejon Mazur i Suwalszczyzny,

» wspomozenie dziatalnosci ,,Hali Lega” w zakresie zabezpieczenia bazy noclegowej dla odwiedzajgcych Olecko grup
sportowych.

4. Mieszkaniowg (uzupetniajaca funkcje ustugowo - sportowe), umozliwiajagc mieszkaricom Olecka zamieszkanie przy
samym brzegu jeziora z pieknym widokiem, aby po catym dniu pracy mogli wypoczywac i spedza¢ aktywnie czas nad
woda.

5. Parking podziemny zabezpieczajgcego potrzeby inwestycji i gosci hotelowych.



Zaktada sie architekture, ktérej charakterystycznym elementem s3 duze tarasy od strony jeziora. W koncepcji ujeto
réwniez propozycje realizacji pomostéw na jeziorze oraz modernizacji czeéci bulwaru — Wiewidrczej Sciezki.
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Proponowane zmiany jako jedna jednostka bilansowa

UT - karta terenu ustug turystycznych, rekreacji i wypoczynku
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2. Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego, hotelarstwa lub
zamieszkania zbiorowego, wypoczynku, kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako uzupetnienie funkcji ustugowe;
3. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 45%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%;
4. Intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) dla kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,0
dla kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1,0

5. Wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych

6. Dachy ptaskie



Wyzej wymienione parametry sg propozycjag do mozliwego uwzglednienia do procedury zmiany obowigzujgcego
planu miejscowego przedmiotowego terenu.

Zapis jednostki bilansowej jest zgodny z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Miasta Olecko.

Nadrzednym celem jest mozliwosc stworzenia obiektu o wysokim standardzie, odpowiadajgcym obiektom
wypoczynkowym w Europie, z petnym zapleczem zwigzanym z rekreacja, restauracjg, kawiarnig z pieknym widokiem
na jezioro.

Budowa takiego obiektu spowoduje réwniez ozywienie miasta w miesigcach poza sezonem letnim co bedzie sprzyjaé
rozwojowi Olecka oraz funkcjonowaniu Hali Lega. Cata, kompleksowa realizacja znaczaco wptynie na poprawe
estetyki tej czesci miasta oraz moze stac sie naszg wspdlng wizytéwka Olecka.

Planowana inwestycja przyczyni sie tez w znacznym stopniu do realizacji zapisow Strategii Rozwoju Miasta i Gminy
Olecko.



