Protokol Nr ORN.0012.4.1.2018
posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Olecku
odbytego w dniu 8 lutego 2018 roku

Na stan 7 cztonkéw komisji w posiedzeniu udziat wzigto 6 — lista obecnosci
w zalaczeniu.

Posiedzeniu przewodniczyt Wiceprzewodniczacy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek.

Protokotowata stazysta Wydziatu Strategii i Rozwoju — Urszula Olszewska.

W posiedzeniu uczestniczyli:

» Zastgpca Burmistrza — Mariusz Mitun,
» Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska,
» Przedstawiciel lokalnej prasy — Zbigniew Malinowski.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek

otworzyt posiedzenie komisji 1 przedstawit jego porzadek:

1. Ocena prac zwigzanych =z tworzeniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Skala potrzeb 1 mozliwosci.

2. Sprawy wniesione.

3. Wolne wnioski.

Uwag do porzadku posiedzenia nie zglaszano.

Do punktu 1 — Ocena prac zwigzanych z tworzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Skala potrzeb i mozliwosci.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

przedstawila informacj¢ na temat: Ocena prac zwigzanych z tworzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Skala potrzeb 1 mozliwosci — tre§¢ w zalaczeniu
do protokotu.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytal, w jakim celu sporzadza si¢ m.p.z.p. np. dla calej wsi, czy nie wystarczy wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, Zze temat jest ztozony. Warunki zabudowy moga by¢ wydawane, jezeli jest to
uzupetnienie zabudowy np. na dziatkach tzw. plombowych, czyli pomiedzy budynkami. Sg tez
przypadki jak np. w miejscowosci Dobki, w ktorej od 2002 roku obowiazuje m.p.z.p. Wymaga
on zmiany z tego wzgledu, ze zmienily si¢ przepisy oraz wplynelo duzo wnioskow
0 jego zmiang. Zmieniany jest w zakresie zwartej zabudowy wsi, ktora jest okreslona
w studium. Podstawg sporzadzania planow jest: po pierwsze studium uwarunkowan, z ktorego
wynika potrzeba sporzadzania planu. Po drugie wnioski wnoszone przez wiascicieli gruntow
1 po trzecie wynika to z ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscach, gdzie
planu nie ma. Jezeli w danym miejscu jest wydawane duzo decyzji to oznacza, ze jest potrzeba
sporzadzenia planu. Na obszar taki jak zwarta zabudowa wsi sporzadzenie planu jest zasadne.
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W ten sposob porzadkujemy przestrzen i wprowadzamy tad przestrzenny, ktéry czasami
decyzjami moze by¢ zaburzony.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
wydawalo si¢ mu, ze Dobki nie majg planu.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
powiedziata, ze w Dobkach jest plan z 2002 roku i obejmuje teren wokot jeziora.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
powiedziat, ze kilku mieszkancéw Dobek czekato na plan. Dostat odpowiedz z gminy, Ze prace
nad planem zostang podjete jezeli wptynie wiecej wnioskow.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

wyjasnita, ze chodzito o zmiang¢ planu, a wnioski dotyczyly przede wszystkim potrzeby zmiany
przeznaczenia gruntow. W tej chwili w granicach zwartej zabudowy, tam gdzie mozna
zlokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa, jest opracowywana zmiana planu.
Przypomniala, ze zwarte zabudowy wsi sg okreSlone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Sg one opiniowane przede wszystkim przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, na etapie zmiany Studium. W wielu przypadkach s3 to
miejscowosci nad jeziorami, a tam obowiazuja strefy ochronne jeziora. RDOS ze wzgledu na
obowigzujace przepisy, nie chce rozszerza¢ zwartych zabudéw wsi 1 nie pozwala na zabudowe
w 100 m od linii brzegowej jeziora. Jezeli chodzi o miejscowosci nad jeziorami tak jak
w przypadku Dobek, na ostatniej sesji zostata podjeta uchwata w sprawie ,,wyjecia”
z zakresu planu 3 dzialek. Dlatego, ze plan zgodnie z aktualnymi przepisami pogorszylby
mozliwo$ci zagospodarowania dziatki.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytal, komu bylyby ptacone odszkodowania.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze jezeli, zgodnie z ustawa o planowaniu, w wyniku uchwalenia planu spadnie
warto$¢ nieruchomosci, wtasciciel moze wystapi¢ do gminy o odszkodowanie.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek

zapytal, czy ten fragment obejmuje miejsce migdzy droga, a wyspami. Czasem wyspy, a czasem
potwyspy zalezy od pory roku, ale przez kwartat sg to wyspy, to c6z mozna zrobi¢ tam na
trzcinach.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, Ze jest to teren prywatny. Zgodnie z planem obowigzujagcym od 2002 roku, gdzie
jeszcze nie obowigzywaly aktualne przepisy S$rodowiskowe, jest mozliwos¢ zabudowy
zagrodowej i rekreacyjnej.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytal, co by bylo w sytuacji, gdyby RDOS nie zezwolil na zmiang w tym zakresie w jakim
byto wnioskowane.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze wylaczajac ze zmienianego planu dziatki, obowigzuja ustalenia
obowigzujacego planu z 2002 roku.



Wiceprzewodniczgcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytal, ile wsi posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze obszary wiejskie objete planami stanowig 670,5 ha, czyli 2,63% obszaru
gminy.

Przewodniczqcy Komisji — Jarostaw Bagienski
zapytal, czy to w ramach sporzadzania miejscowego planu Olecko I, uczniowie brali udziat
w konkursie.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze tak. Uczniowie sporzadzali makiety w konkursie plastycznym, ktore pozniej
ocenita komisja.

Przewodniczqcy Komisji — Jarostaw Bagienski
dodal, ze wygrata Szkota Podstawowa Nr 4, a nagroda byla wycieczka.

Czlonek Komisji — Wiestaw Zalewski
zapytal, czy po sporzadzeniu m.p.z.p. Gaski I na dzialce 26/7 wiascicielka bgdzie mogla sie
wybudowac.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze nie moze tam by¢ zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa.

Czlonek Komisji — Wiestaw Zalewski
zapytat, dlaczego ta dziatka jest ujeta w planie.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze na ta dziatke zostal wydana odmowna decyzja o warunkach zabudowy
na mieszkaniowke, ze wzgledu na potozenie w 100 m strefie ochronnej od jeziora ale dziatka
lezy w kompleksie dziatek, tworzacych obszar wyznaczony pomig¢dzy droga gminng i droga
powiatowa Gaski-Kukoéwko. Staramy si¢ wybiera¢ zwarte kwartaly stanowiace jedng catos$¢
urbanistyczng. Wedtug rozporzadzenia w sprawie obszaru chronionego krajobrazu sa wyjatki,
gdzie mozna uwzgledni¢ w ochronnej strefie 100 m m.in. ustugi sportu lub tez ustugi stuzace
racjonalnej gospodarce rybackiej itp. Jezeli bedzie taka mozliwo$¢ to zostanie wprowadzone
to do projektu planu.

Czlonek Komisji — Wiestaw Zalewski
zapytal, czy odlegtos¢ 100 m od linii brzegowej dotyczy rowniez dzialek lezacych przy
prywatnym stawie.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
powiedziata, Ze nie wiemy jak RDOS zakwalifikuje istniejacy staw.

Przewodniczqcy Komisji — Jarostaw Bagienski
zapytal, co dzieje si¢, jezeli kto$§ chce zmieni€ plan, a sgsiad si¢ na to nie zgadza.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze ,,wtadztwo” planistyczne ma gmina. Do planu mozna w procedurze sktadaé
wnioski a potem uwagi, zaskarza¢ plan, natomiast gmina ma prawo sporzadzenia i uchwalenia
planu, zgodnie z kierunkiem rozwoju gminy wynikajacym ze studium.



Wiceprzewodniczgcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytal, kto zaplaci za m.p.z.p. terenéw Dworku Mazurskiego, jezeli wniosek o jego
sporzadzenie ztozyt powiat.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
opowiedziata, ze gmina, natomiast mozna negocjowa¢ z powiatem w sprawie partycypacji
w kosztach.

Przewodniczqcy Komisji — Jarostaw Bagienski
zapytal, czy powiat chce podzieli¢ teren Dworku Mazurskiego.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze byty przymiarki, aby zrobi¢ tam tereny pod zabudowe mieszkaniowg ale jest
to teren w calo$ci rekreacyjno-turystyczno-wypoczynkowy. Plan okresli kompleksowo
wskazniki, warunki zagospodarowania catej nieruchomosci.

Przewodniczqcy Komisji — Jarostaw Bagienski
zapytal, czy linia brzegowa nadal nalezy do Laséw Panstwowych.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze tak.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytat, ile decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wynikato z m.p.z.p.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze ogétem (bez podzialu na zabudowe mieszkaniowg) wydano w 2017 r.
34 wyrysy z planéw, na podstawie ktérych mozna sporzadzi¢ projekt budowalny.

Czlonek Komisji — Wiestaw Zalewski
zapytal, co w przypadku, gdy kto$ posiada dziatke w ,,szczerym polu”, jedynie z dostepem
do drogi, a teren nie ma planu, czy jest mozliwos¢ budowy domu.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze w takiej sytuacji brane jest pod uwage wiele czynnikow. Jezeli chodzi
o warunki zabudowy, to musi zosta¢ spelnionych 5 warunkéw wynikajacych z ustawy m.in.
dostep do drogi publicznej, podiagczenie do medidow, zabudowa sgsiednia na podstawie, ktorej
pozniej ksztaltowac si¢ bedzie dalsza zabudowa. Jezeli kto§ chcialby wybudowac siedlisko
z gospodarstwem rolnym to warunek sgsiedztwa zabudowy nie musi by¢ spetniony przy Sredniej
pow. gospodarstva w gminie. Plany miejscowe sg bardziej zlozone. Trzeba przeanalizowac
zasadno$¢ przystapienia do jego sporzadzenia, plan musi by¢ zgodny ze studium, poniewaz np.
jezeli w studium beda tereny pod zabudowe mieszkaniowa, a kto$ bedzie wnioskowat o budowe
zakladu przemyslowego to jest to niemozliwe. Studium kreuje polityke przestrzenng gminy i to
w nim s3 wskazania do sporzadzenia planow miejscowych i pokazane sg kierunki rozwoju
gminy.

Cztonek Komisji — Wioletta Dorota Zukowska
zapytala, jak jest w przypadku panstwa U., gdzie powstata zabudowa.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
odpowiedziata, ze w planie jest wskazana nieucigzliwa zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.



Cztonek Komisji — Wioletta Dorota Zukowska
zapytala, na czym polega zasada proporcjonalnosci.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze wnioskodawca sktadajac wniosek do planu wskazuje np., ze chce
przeznaczy¢ dziatke pod zabudowe mieszkaniowg. W planie miejscowym wyliczane sg mi¢dzy
innymi wskazniki zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchnia biologicznie czynna,
wskazywana obstuga komunikacyjna terenu itd. Przy planach miejscowych sporzadzana jest
réwniez prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza finansowa, ktora mowi o tym,
jakie skutki ekonomiczne wywota realizacja planu np. wptywy z podatkéw, optat adiacenckich.
Sporzadzanie plandw miejscowych jest korzystniejsze, poniewaz sa analizowane wszystkie
czynniki m.in. przestrzenne, spoteczne, ekonomiczne, srodowiskowe. Analizuje si¢ np. ile osob
na danym terenie moze zamieszka¢. Plany powinny by¢ tworzone dla terenéw wskazanych
w studium lub tam gdzie plan jest nieaktualny. Natomiast uzupetnianie zabudowy w miescie na
terenach zurbanizowanych, moze odbywac¢ si¢ na zasadzie warunkéw zabudowy. W niektorych
sytuacjach nie mozna odmoéwi¢ wydania decyzji, poniewaz sg spelnione wszystkie warunki
wynikajace z ustawy, a kierunek wskazany w Studium jest inny.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
zapytal, czy m.p.z.p. by te sprawe rozwigzal, pomimo tego, ze jest kosztowny.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

powiedziata, ze na planowanie przestrzenne sg przeznaczane co roku srodki w budzecie gminy
1 tworzony jest harmonogram sporzadzania planéw. Kierujemy si¢ tym co wynika ze studium,
sktadanymi wnioskami oraz analizg ilosci wydawanych decyzji na dany teren. Na tej podstawie
sporzadzamy plan. Czasami pojawiaja si¢ niespodziewane sytuacje i wtedy przygotowywana
jest na szybko analiza zasadnoS$ci przystgpienia do planu. W 2017 roku pojawily si¢ inwestycje
ucigzliwe, wigc uchwaty intencyjne zostaly przygotowane szybko.

Czlonek Komisji — Wiestaw Zalewski
zapytal, czy mozna z gory okresli¢, ktore z inwestycji sg ucigzliwe, a ktore nieucigzliwe.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

powiedziata, ze inwestycje ucigzliwe s3 wskazane w rozporzadzeniu w sprawie inwestycji
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Wprowadzamy
w planach miejscowych pojecie ustug nieucigzliwych.

Czlonek Komisji — Anna Kaczor
zapytala, czy w ustawie precyzyjnie sg opisane inwestycje ucigzliwe.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

powiedziata, Ze jest to szczegdtowo rozpisane np. przy inwestycjach hodowlanych do 60 DJ sa
to inwestycje nie oddziatywujace na srodowisko. Od 60-120 DJP sg to mogace potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz powyzej 210 DJP sa to inwestycje mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Cztonek Komisji — Wioletta Dorota Zukowska
zapytala, czy do kazdego planu robiona jest analiza oddziatywania na $rodowisko.



Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze tak i jak rowniez sporzadzana jest prognoza finansowa. Jest to obowigzek
ustawowy, wiec musza one byé zawsze sporzadzone. RDOS bada szczegdlowo prognoze
srodowiskowa.

Cztonek Komisji — Wioletta Dorota Zukowska
zapytata, kto ptaci za sporzadzenie analiz.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze gmina ponosi koszty planu. Planista sporzadza projekt planu z przyrodnikiem
1 rzeczoznawcg majatkowym, ktérzy sporzadzaja prognozy. Plany miejscowe sga kosztowne,
poniewaz przy sporzadzaniu ich pracuje wiele osob z réznych dziedzin.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
powiedzial, ze podobno w rozwinietych krajach zachodu nie mozna budowa¢, jezeli nie ma

m.p.z.p.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
U nas wydaje si¢ wigcej warunkow zabudowy, gdyz sa ,tansze i szybsze”. Wydanie decyzji
trwa okolo 2 miesiecy, natomiast sporzadzenie planu trwa okoto roku.

Czlonek Komisji — Wiestaw Zalewski
zapytal, czy na gruntach mieszkalno-ustugowych jest mozliwo$s¢ budowy budynku
mieszkalnego, czy musi on spetnia¢ rowniez funkcje ustugowa.

Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska

odpowiedziata, ze zalezy od zapisow danego planu miejscowego, w ktoérym funkcje sa
okreslone np. funkcja mieszkalna lub ustugowa lub mieszkalno-ustugowa itp. dla ktorych sa
okreslone warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Jezeli jest wpisane konkretne
przeznaczenie mieszkalno — ustugowe to taki budynek bedzie projektowany zgodnie z planem.

Na tym punkt zakonczono.

Do punktu 2 — Sprawy wniesione.

Wiceprzewodniczqcy Komisji — Zbigniew Jan Aksienionek
poinformowat, ze wplyneta jedna sprawa dotyczaca rezygnacji z czlonkostwa w komisji
radnego Wojciecha Rejterady.

Na tym punkt zakonczono.

Do punktu 3 — Wolne wniosKi.

Cztonek Komisji — Wioletta Dorota Zukowska
wnioskuje, aby dokona¢ naprawy drog (nowg metoda) w Judzikach i Kukowie - trasa autobusu
szkolnego oraz trase, po ktorej jezdzi pomaranczowy bus szkolny dla 0s6b niepelnosprawnych.

Przewodniczqcy Komisji — Jarostaw Bagienski
w imieniu przedsigbiorcow, prowadzacych dzialalnos¢ na Placu Wolnos$ci, zglosit wniosek,
aby na latarni przy przejsciu dla pieszych naprzeciwko salonu Orange zamontowa¢ kamerg.



Czlonek Komisji — Anna Kaczor
zglosita nastepujgce wnioski:

» w imieniu mieszkanki Olecka, prosi o budowe chodnika na ul. Rzeznickiej po lewej
stronie drogi naprzeciwko sklepu meblowego,
» sprawdzi¢, czy piec w kotlowni Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.o.
w Olecku na ul. Sktadowej spelnia normy emisji spalin.
Kierownik Wydziatu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
powiedziata, ze kilka lat temu byla przebudowywana ul. Rzeznicka i chodnik zostat
wybudowany po jednej stronie drogi w ramach tej inwestycji, by¢ moze nie byto mozliwos$ci lub
zasadnosci budowy chodnika z drugiej strony ulicy.

Innych wnioskoéw nie zgtaszano.

Na tym punkt i posiedzenie komisji zakonczono.

Protokotowala Wiceprzewodniczgcy Komisji

Urszula Olszewska Zbigniew Jan Aksienionek



