Projekt

UCHWALA NR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Olecku przy

ul. Goldapskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.. U. z 2016 r poz. 778") uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg
Nr XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r., ktéra obejmuje obszar oznaczony symbolem 13PSU
potozony w Olecku przy ul. Gotdapskiej przedstawionej w tresci niniejszej uchwaty, zwana dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Olecko,
uchwalonego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.

§ 2. 1. Plan obejmuje teren, ktérego granice przedstawia rysunek planu zgodnie z uchwatg Nr ORN.0007.27.2016 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Olecku przy ul. Gotdapskie;.

2. Uchwalony plan skfada sie:
1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;
2) z rysunku w skali 1:500 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

3. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania terenéw, lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: takich jak terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one na terenie objetym niniejszym planem.

4. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;.
5. W granicach planu nie wystepuja grunty wymagajace zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nielesne

6. Plan nie ustala zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci, oraz terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.

7. W granicach planu nie wystepujg budynki oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej objete ochrong konserwatorska.
§ 3. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje teren w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem UP
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce teren w granicach ewidencyjnych dziatki nr 23/42;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegto$c
zewnetrznej sciany budynku (dotyczy to réwniez elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy,
nie dotyczy zas$ wysunietych poza te sciane gzymsoéw, okapow, wykuszy, otwartych taraséw, balkondéw i zadaszen, pod

) Zmiany ustawy: Dz. U z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579
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warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajgca terenu), od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, ciggu
pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, lub zespole sasiadujgcych dziatek budowlanych, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw tych budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu w/w
dziatek budowlanych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek ogdlnej powierzchni wszystkich kondygnaciji
obiektéw budowlanych do powierzchni dziatki przeznaczonej do jej zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu ustugowo - produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolem UP.
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych stanowigcych wzbogacenie funkcji podstawowej terenu
3. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %;
4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacii;
b) maksymalna wysoko$¢ do okapu dachu lub attyki od poziomu przyziemia 7,5 m;
c) geometria dachu jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych w przedziale 22°- 40°;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 — 0,5;
e) pokrycie dachu z blachy trapezowej lub dachéwkowe;.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 5. 1. Wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju funkcji i ochrony srodowiska przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych itechnologicznych, ograniczajgcych ewentualne negatywne
oddziatywania na otoczenie.

2. Wyklucza sie lokalizacje zaktadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej i powodujgcej
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

3. Przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku wymaga realizacji zabezpieczen technicznych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

4. Zakaz skfadowania i przetwarzania odpadéw oraz substancji i surowcéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Obowigzuje zakaz zagrozen dla powietrza, wod i gleb.

6. Ustala sie aby ewentualna ucigzliwos¢ ustugowo - produkcyjna zamykata sie w granicach dziatki, do ktérej wtasciciel
posiada tytut prawny.

7. W strefie sanitarnej cmentarza obowigzujg ograniczenia lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem z drég zlokalizowanych poza granicami planu z drogi powiatowe;j
(ul. Gotdapska) , oraz drogi dojazdowej wewnetrznej w udziatach prywatnych uzytkownikéw.

2. Istniejgcy zjazd z ul. Gotdapskiej winien stanowi¢ bezkolizyjny bezposredni dojazd do terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Miejsca parkingowe dla obstugi obiektu w granicach planu przyjmujgc minimum 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione.
4. Zaopatrzenie w wode na zasadzie rozbudowy istniejgcej instalacji wodociggowe;.

5. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadzie rozbudowy istniejgcej
instalacji sanitarne;.

6. Odprowadzenie woéd opadowo-roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych do istniejacej kanalizacji deszczowej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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7. Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej w ramach rozbudowy istniejacego przytgcza na
warunkach operatora.

8. Obstuga telekomunikacyjna za posrednictwem istniejgcych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,
z mozliwoscig ich przebudowy i modernizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zapotrzebowanie na energie cieplng zindywidualnych Zzrodet ciepta na paliwa bezemisyjne lub niskoemisyjne
ograniczajgce szkodliwe emisje do powietrza - ekologiczne nosniki energii.

10. Zaopatrzenie terenu w gaz przewodowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza sie przebudowe pozostatych istniejgcych sieci wystepujgcych na terenie objetym planem, w przypadku
ich kolizji z planowang zabudowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
oznaczonego symbolem UP w wysokosci 5%.

§ 8. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr. XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 30 marca 2000 r ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2000 r. Nr 25 poz. 395.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu
Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach

od 9 stycznia 2017 r. do 30 stycznia 2017 r. , a w wyznaczonym terminie skiadania uwag tj. do 14 lutego 2017 r. nie
wplynety uwagi.

Id: 9D7774BF-1947-47F2-8EFE-9802C34DF138. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zostat sporzgdzony zgodnie
z procedurg planistyczng, wynikajgcg z ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miejska w Olecku, wdniu 29 kwietnia 2016 roku, podjeta uchwate Nr ORN.0007.27.2016 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Olecku przy ul. Gotdapskiej

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,
- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 stycznia 2017 r. do 30 stycznia 2017 r.,
- do wytozonego projektu planu, w ustawowym terminie, tj. do 14 lutego 2017 r., nie wptynety uwagi.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Olecku przy ul. Gotdapskiej zostaje przekazany Radzie Miejskiej w Olecku do uchwalenia.
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