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KOMISJA REWIZYINA
Miejskiej
Ra&,yoécjku : Referat Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Olecku

Ocena prac zwiqzanych z tworzeniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Skala potrzeb i mozliwosci.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Olecku w dniu 8 lutego 2018 r. odbyla
posiedzenie, zgodnie z przyjeta uchwata Rady Miejskiej ,,Planem Pracy Komisji Rewizyjnej
na rok 2018,

W posiedzeniu wzigto udzial 6 na 7 czlonkéw komisji, a takze Zastepca Burmistrza
— Mariusz Mitun oraz Kierownik Wydzialu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja
Szatkowska.

Przed posiedzeniem Komisji Rewizyjnej jej czlonkom zostala przestana prezentacja
przygotowana przez Wydzial Budownictwa, Inwestycji i Planowania.

Kierownik Wydzialu Budownictwa, Inwestycji i Planowania — Alicja Szatkowska
W oparciu o prezentacj¢ poinformowata, ze podstawg prawna do uchwalania miejscowych
plan6w zagospodarowania przestrzennego sa:
» ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
» oraz inne przepisy, m.in. z dziedzin: ochrony zabytkéw, ochrony gruntéw rolnych
1lesnych, ochrony przyrody, prawo wodne, prawo ochrony $rodowiska.

Polska pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w 28 %,
a wojewodztwo warminsko — mazurskie w 12%.

Powierzchnia gminy Olecko objgta planami miejscowymi wynosi:
> na obszarze wiejskim — 670,5 ha, co stanowi 2,63 % powierzchni obszaru wiejskiego,
> na obszarze miejskim — 504,24 ha, co stanowi 43,47 % powierzchni miasta,
> 1acznie — 1174,74 ha czyli 4,4 % powierzchni gminy.

W gminie Olecko obowiazuja 44 uchwaty w sprawie miejscowych planéw, w tym uchwaty
w sprawie zmian planéw miejscowych: 31 na terenie miasta i 13 na terenie wiejskim. Rejestr
uchwat w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dostepny jest na
stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl - rejestry i ewidencje.

W 2017 r. uchwalono 4 plany miejscowe, w tym 2 zmiany planoéw dla ogélnej powierzchni
14 ha, a w 2018 r. do 31 stycznia 1 plan dla og6lnej pow. 110 ha.

Obecnie sporzadzane sa nastgpujace plany miejscowe:
» MPZP miejscowosci Dobki 0 pow. ok. 25 ha (zmiana planu),
» MPZP w Olecku w obr. ewid. Olecko 1 o pow. ok. 144 ha,
» MPZP 'Kukowo - tereny obstugi produkcji rolnej 2' — 11 ha,
procedury s3 na etapie opiniowania i uzgadniania z organami;
» MPZP Olecko — Kolonia IIT o pow. ok. 25 ha - etap procedury: sktadanie wnioskéw
do planu (do 31 stycznia 2018 r.),
» MPZP Gaski I o pow. ok. 26 ha,
do 31 stycznia 2018 r. trwa sktadanie wnioskéw do w/w planéw;



>
>

MPZP w rejonie Osiedla Siejnik o pow. ok. 18 ha,
MPZP pod tras¢ dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV o pow. ok. 16 ha,

ktére sg na etapie przygotowywania koncepcji planu miejscowego.

Na sesji styczniowej podjete zostaly réwniez uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planow dla kolejnych obszaréw, dla ktorych procedury planistyczne rozpoczng sig w 2018 r.:

>
>

we wsi Sedranki, tzw. obszar ,,Sedranki II” — o powierzchni ok. 22 ha,
przy ul. Elckiej i Produkcyjnej — zmiana obowigzujacych planow.

Potrzeby sporzadzania plandéw miejscowych wynikajg gtéwnie:

>

ze skladanych przez inwestorow wnioskéw o sporzadzenie plandéw miejscowych
— w 2017 r. zlozono 7 wnioskow, skladane wnioski dotyczg w przewazajacej
wigkszosci zmiany przeznaczenia z rolniczego na przeznaczenie nierolnicze — pod
zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa,

z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko, ktére wskazuje

,OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE” — rozdziat 9 cz. II studium
- ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”. Przy
sporzadzaniu studium uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju gminy,

oraz z koniecznosci zablokowania nieakceptowanych spolecznie inwestycji,
np. chlewnie (miejscowosci Imionki i Kukowo).

Potrzeby w zakresie planéw miejscowych wynikajace ze studium na terenie miasta obejmuja:

>

obszar targowicy miejskiej w potaczeniu z terenami przyleglymi wzdhiz rzeki Legi
w ramach rewitalizacji miasta i aktywizowania obszaru na cele ustugowo- rekreacyjno
— sportowe w zieleni urzadzonej — inwestycja przygotowana do realizacji,

teren przy ulicy Kosciuszki 1 ulicy Stowackiego — zaplecze istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na cele uzupelienia zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

teren po obu stronach Alei Lipowych w celu uporzadkowania istniejgcego
zagospodarowania, poprawy wizerunku oraz stworzenia przestrzeni publicznej
z lokalizacja obiektu handlowego wielko powierzchniowego 1 polgczeniu
przestrzennym z terenem przy ulicy Mazurskiej po bytym Ligpolu na funkcje ustug
komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej,

teren przy ulicy Wojska Polskiego — przylegly do cmentarza niemieckiego na cele
ustug i zabudowy wielorodzinnej z wykorzystaniem ulicy Stonecznej i w polaczeniu
przestrzennym z parkiem cmentarza — obowigzuje mpzp,

teren zlokalizowany po stronie zachodniej miasta za torami kolejowymi
— perspektywiczne tereny rozwojowe — mozliwe do zainwestowania na funkcje
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej oraz ustugowej w polaczeniu
komunikacyjnym z ulicg Leéna; uktad przestrzenny w oparciu o walory krajobrazowe
obszaru; przy drodze wylotowe]j do Gizycka — mozliwos¢ lokalizacji zorganizowanego
miejsca obstugi podréznych — (motel) — wykorzystanie bliskiego sasiedztwa zjazdu
z obwodnicy miasta — projekt mpzp w trakcie procedury planistyczne;j,

teren zlokalizowany w polnocnej czgsci miasta po lewej stronie drogi krajowej
— wykorzystanie zasobow lesnych oraz wodnych ze wskazaniem na kompleksowe
urzadzenie terenu na cele sportowo — rekreacyjne w zieleni — stworzenie parku
aktywnego wypoczynku - ,Malpiego Gaju” z niezbedng infrastrukturg do obstugi
terenu — projekt mpzp w trakcie procedury planistycznej,
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» tereny zlokalizowane przy drodze wyjazdowej do Etku po lewej stronie — po bylej
Centrali Nasiennej i bylego CPN-u z przeznaczeniem na cele dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej,

» teren Dworku Mazurskiego — istniejace obiekty ustug hotelarsko — gastronomicznych
z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i uzupelnienia na cele sportowo
— rekreacyjno — letniskowo — wypoczynkowe,

» teren po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie pod funkcje rekreacyjno — sportowe
z mozliwoscig lokalizacji ustug zwiazanych z turystyka w ramach perspektywicznego
rozwoju terenu ,,Szyjka” w $cistym powigzaniu funkcjonalno — przestrzennym
— dodatkowe potgczenie komunikacyjne za pomocg mostu pieszego laczacego dwa
brzegi jeziora (plaza Szyjka) — inwestycja w zakresie mostu przygotowana do
realizacji,

» teren — bulwar spacerowy wzdluz jeziora z infrastrukturg towarzyszaca na odcinku:

Hala Lega — mostek Lega. Rewitalizacja wraz z urzadzeniem i zagospodarowaniem

zabudowy wraz z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi wzdtuz linii brzegowej

jeziora Oleckie Wielkie — podniesienie standardu i jakosci przestrzennej miejsca
ze szezegblnym uwzglednieniem waloréw  krajobrazowo — przyrodniczych

— inwestycja przygotowana do realizacji,

teren potozony na osiedlu Siejnik przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.  Rozwdj istniejacej

struktury przestrzennej osiedla — domknigcie od strony péinocno — zachodnie;.

Przy opracowywaniu planu nalezy uwzgledni¢ potrzebe urzadzenia przestrzeni

publicznej ~ centrum osiedla w rejonie szkoly oraz kosciola) wraz

z zaprojektowaniem zieleni — trwa procedura planistyczna.

Y

Potrzeby w zakresie planéw miejscowych na terenie gminy to:

» obszary funkcjonalne przewidziane do rozwoju struktur turystycznych, rekreacyjno
— wypoczynkowych zlokalizowane na terenie gminy przy jeziorach: Oleckie Male,
Olszewskie, Gordejskie, Kukowino i Zajdy,

> w obrgbie obszarow zwartej zabudowy wsi na terenie gminy w przypadku wystgpienia
wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej, objawiajacej sie miedzy innymi zwigkszong
liczbg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
—zmiana mpzp Dobki w trakcie procedury planistycznej,

» wskazany obszar na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno
— wypoczynkowych i mieszkaniowych w obrebie ukladu przestrzennego wsi Gaski
— trwa procedura planistyczna,

> obszary rozwojowe do kompleksowego zagospodarowania wielofunkcyjnego
zwigzanego z funkcjami turystyczno — wypoczynkowymi oraz mieszkalnictwem
jednorodzinnym wraz z urzadzeniem przestrzeni publicznych oraz zorganizowanymi
miejscami ustug sportu i rekreacji w poszanowaniu waloréw krajobrazowo
— przyrodniczych w obrgbach miejscowosci Mozne i Sedranki — w zakresie czesci
terenu Sedranki trwa procedura planistyczna,

» rozwojowe obszary pod funkcje produkcyjne, produkcyjno — ustugowe oraz MOP
— miejsca obstugi podréznych wskazane na rysunku studium z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw wielko powierzchniowych obejmujace tereny wzdhuz obwodnicy
miasta z kumulacja struktur w poblizu zjazdow z obwodnicy. W obrebie Jagki
w strefie ekonomicznej polityki przestrzennej gminy przewiduje si¢ zmiane czescei
mpzp Jaski na funkcje produkeyjno — ustugowe — trwa procedura planistyczna.

Na podstawie planéw miejscowych w 2017 r. wydano: 384 zaswiadczenia, 34 wypisy
i wyrysy z planéw miejscowych i studium.



Ponadto, w 2017 r. wydano lgcznie 122 decyzje w stosunku do terendw, na ktorych nie
obowigzuje plan miejscowy, w tym:

» 38 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ogdtem,

» 84 decyzji o warunkach zabudowy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

» koordynuja zagospodarowanie na terenie gminy,

» koordynuja dziatania inwestycyjne, w tym wchodzace w zakres zadan wlasnych gminy,

» okreslaja przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania na danym terenie, dzigki czemu stuza
jawnosci zycia gospodarczego 1 spolecznego oraz informuja o potencjalnym
oddzialywaniu na sgsiedztwo,

jednakze:

» moga uniemozliwi¢ korzystanie z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy, a za tym ida
odszkodowania, wykup lub zamiana nieruchomosci,

» sg sporzgdzane w trakcie dlugotrwalej procedury (min. 1 rok trwania procedury), dlatego
duzo sprawniejsza alternatywa dla inwestorow sa decyzje o warunkach zabudowy.

Pelna tres¢ prezentacji znajduje si¢ w zalgczeniu do protokotu z posiedzenia komisji.
W protokole zapisano rowniez dyskusje czltonkéw komisji z Kierownikiem Wydziatu
Budownictwa, Inwestycji 1 Planowania dotyczaca m.in. miejscowych planéw
zagospodarowania przesirzennego w Dobkach, Gaskach, na terenie Dworku Mazurskiego
oraz ul. Zamostowe;j.

Olecko, 27 lutego 2018 1.
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