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P RO J E KT RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie wyraZenia zgody na udzielanie bonifikat od ceny sprzedaty lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw
oraz okreslenia warunkéw ich udzielania.

Na podstawie art. 18 usl. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 40, poz. 230,Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281) oraz art. 68 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami(tj. Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 983, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr
64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr
187, poz, 1110, Nr 224, poz. 1337) Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na udzielanie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz okreéla sie
warunki ich udzielania w oparciu o kryteria wymienione w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Warunki udzielania bonifikat majg zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy Olecko, znajdujacych sie w budynkach wymienionych w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Okreslone w uchwale warunki majg zastosowanie rowniez przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym pomieszczen
przynaleznych, kidre wraz z dotychczas wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi stanowi¢ bedg funkcjonalng calosé
zaspokajajgcq potrzeby mieszkaniowe.

§ 2. 1. Wysokos$¢ bonifikaty wynikajacej z niniejszej uchwaly nie moze by¢ nizsza niz 10% i wyzsza niz 90% ceny lokalu.

§ 3. Do spraw wszczetych a nie zakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, udzielenie bonifikaty
moze nastapic wylacznie za zgoda Rady.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XL 1/284/98 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24 kwietnia 1998 r. w sprawie zbycia
nieruchomosci.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Olecka.

§ 6. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ORN.O007. .2011
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia .... grudnia 2011 r.

Kryteria stanowigce podstawe okreslania wysokos$ci bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow.

1. Kyleria zwiekszajace wysokoS¢ bonifikaty:

1)} 10% bonifikata wyjSciowa,;

2) 1% za kazdy petny rok najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Olecko;
3) 20% - jesli budynek podlega ochronie konserwalorskiej;

4) za rok budowy budynku:

30 % - przed 1945

25 % - 1945 — 1960
20 % - 1961 - 1970
10 % - 1971 - 1990;

5) 5% za brak kazdej z instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, gazows;;

6) Wyrazone w procentach szacunkowe koszty polrzeb remontowych w czeéciach wspdinych

nieruchomosci, okreslone wedtug wzoru :
gracunkowe koezoy 2 udriatw nieruchomosea wepolne,
canalokalu
- szacunkowe koszty zwigzane z potrzebami remontowymi okresla zarzgdca nieruchomosci,

x 100

- udziat w nieruchomosci wspodinej zwigzany z danym lokalem,
- cena lokalu ustalona na podstawie wartosci ckre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

7) Wyrazone w procentach koszly poniesione przez najemce, wynikajgce z obowigzku wiasciciela,
uzgodnione i potwierdzone na podstawie umowy remontowej, za okres ostatnich 10 lat, okreslone

wedlug wzoru:

ponienion s kosery

cenalokedu 3

2. Kryteria zmniejszajgce wysoko$€ bonifikaty:
1) 5% za kazda z instalacji - centralnego ogrzewania, centralnej wody uzytkowej;
2) Wyrazone w procentach koszty remoniowe, poniesione przez Gming w okresie ostatnich 10 lat, na dany

lokal i zwiagzane z nim czesci wspdlne nieruchomos$ci, okreslone wedtug wzoru:

poniemone koprxy

censlokalu 200



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ORN.0007.

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia .... grudnia 2011 r.

Wykaz budynkdéw z mieszkaniowego zasobu Gminy Olecko, w ktérych prowadzona jest sprzedaZ lokali
mieszkalnych na rzecz najemcéw.

201

Lp | Polozenie budynku Nr budynku
1 | Aleja Zwyciestwa 15,23/25
2 |Aleje Lipowe 2,491
3 | Armmii Krajowej 312,14
4 | Balorego 1,2/14,5.6,7,8/10,9,11,13,18,19
5 Goldapska 14,16
6 | Grunwaldzka 3,4,58,14,16,16a
7 | 11 Listopada 3,46,17,19,24,24b
8 | Kamienna 1
9 | Kopemika 1,2/14,5
10 | Kolejowa 11,12,14,15,16,17,18,20,21,22,24,26,28/28a,29,34,343,36
11 | Kosciuszki 12,13,16,18
12 | Ludowa 1a
13 | Mlynowa 23,12
14 | Nocznickiego 1,17,19,24,
15 |1 Maja 8,10,12,13,15,17,18
16 | Parkowa 1,7
17 | Partyzantow 1,3
18 | Plac Wolnosci 456,8,9,19,20,21,21b
19 | Przylorowa 7,10
20 |Skladowa 1,3,3A,4,5A,5b
21 | Sloneczna 3
22 | Slowiariska 3
23 | Sokola 23
24 | Wiejska 6
25 | Wisniowa 9a
26 | Wojska Polskiego 49,15
27 | Wodna 1
28 | Waska 5
29 | Zamkowa 3.8,14
30 | Babki Oleckie 16
31 | Gaski 22,38,37
32 | Jaski 18
33 | Kijewo 7
34 | Kukowo 12a
35 |Zajdy 19
36 | Zatyki 28




Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat od ceny sprzeday lokali
mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz okreslenlia warunkdw ich udzielania.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
Burmisirz, na podstawie uchwaly Rady moze udzieli¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,
ustalonej w sposdb okreslony w art. 67 ust. 3 uslawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

Jednoczesnie art. 68 ust. 1b ustawy stanowi, Ze w uchwale rady okreéla sie w szczegbinosci warunki
udzielania bonifikat i wysokosé stawek procentowych. W mys$l tego, w przypadku zbywania przez gmine
nieruchomos$ci, to organ wykonawczy gminy decyduje o przyznawanych obnizkach cen pizy sprzedazy
poszczegolnych nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze dokonuje tych czynnos$ci w oparciv ¢ zasady ustalone
przez organ stanowigcy. Uprawnienia o charakierze decyzyjnym w indywidualnych sprawach przekazane
zostaly przez ustawodawce organowi wykonawczemu. Nowe uregulowanie pozwala wyrazaé zgode na
udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomos$ci w sposéb ogdiny, dla szeregu nieruchomosci i jednoczesnie
rozwiewa dotychczasowe watpliwosci, iz taka zgoda powinna mie¢ charakter indywidualny i dotyczyé konkretnej
nieruchomoéci.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Olecko stanowia 442 lokale mieszkalne, w tym 275 w budynkach
wymienionych w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly.

Ze sprzedaZy wylacza sie lokale w budynkach:
1) w zlym stanie technicznym, ktére powinny zostac rozebrane,
2} socjalnych,
3) pozostajace w 100% wilasnoscig Gminy,
4) w budynkach stosunkowo nowych lub znaczaco zmedernizowanych na koszt Gminy, o dobrym stanie
technicznym, np. Kasprowicza 5i 7, Plac Wolnosci 4b i 11a, Mazurska 28.

Majac na uwadze obowigzujgcy stan prawny, proponuje sie przyja¢ wymienione w zatgczniku nr 1
do niniejsze] uchwaly kryteria na podstawie, ktdrych mozliwe bedzie ustalenie zindywidualizowanej wyscko$ci
bonifikaty.

Kryteria zwigkszajace wysokosé bonifikaty:

1) 10% bonifikata wyj$ciowa — przystugiwalaby kazdemu najemcy, ktdry zlozy wniosek o sprzeda2 lokalu
mieszkalnego;

2) 1% za kazdy peiny rok najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Olecko;

3) 20% - jesli budynek podlega ochronie kenserwatorskiej;

4) zarok budowy budynku:

30 % - przed 1945

25 % - 1945 — 1960
20 % - 1961 — 1970
10 % - 1971 — 1990

5) 5% za brak kazdej z instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, gazowej - brak kazdej z tych instalacji powoduje
utrudnienie w codziennym funkcjonowaniu.
6) Wyrazone w procentach szacunkowe koszty potrzeb remontowych w czeSciach wspdinych

nieruchomosci, okreslone wedlug wzoru :
zacunkowe Kosz 0 xuiziabw nieruchomoia wepolne

cenalokalu
- szacunkowe koszty zwiazane z potrzebami remontowymi okresla zarzadca nieruchomosci,

x 100

- udzial w nieruchomosci wspoinej zwigzany z danym lokalem,
- cena lokalu ustalona na podsiawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.



7) Wyraone w procentach koszly poniesione przez najemce, wynikajace z obowigzku wlasciciela,
uzgodnione i potwierdzone na podstawie umowy remontowej, za okres ostatnich 10 lat, okreslone

wedlug wzoru:
pontextone ko xzry

cenalokaln x 100

Kryteria zmniejszajgce wysoko$§é bonifikaty:
1) 5% za kazda instalacje - centralnego ogrzewania, ceniralnej wody uzytkowej — s to elementy
traktowane jako ponadslandardowe, ktbrych Gmina nie ma obowigzku zapewnia¢ w lokalu;
2) Wyrazone w procentach koszty remontowe, poniesione przez Gming w okresie ostainich 10 lat, na dany

lokal i zwigzane z nim czesci wspélne nieruchomesci, ckreslone wedlug wzoru:
pontemons koszry
canalokaln

x 100

Okre$lenie warunkéw udzlelania  bonifikat wedlug przedstawionych kryteridw stwarza mozliwoéé
indywidualnego, a zarazem obiektywnego ustalenia bonifikaty danemu najemcy w powigzaniu z konkrelnym
lokalemn mieszkalnym. Ponadto przyjete kryteria poparte sq wzgledami ekonomicznymi, z zachowaniem poczucia
sprawiedliwego podejécia do kazdego najemcy, skladajacego wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego.

Istotne jest rdwniez rozszerzenie przestawionych wyZej warunkéw udzielania bonifikat na sprzedaz
w trybie bezprzetargowym pomieszczern przynaleinych nie stanowigcych samodzielnych lokali. Zdarza sie,
ze w frakcie przeprowadzonej inwentaryzacji ujawnione zostaje pomieszczenie, najczesciej piwnica,
ktéra nie moZze stanowié¢ samodzielnego lokalu. JednakZze po sprzedazy w trybie bezprzetargowym,
pomieszczenie |0 wraz z dotychezas wyodrebnionym lokalem mieszkalnym moze stanowié funkcjonalng caloéé
zaspokajajacq potrzeby mieszkaniowe.

Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowe] moe zosta¢ rozloZona na raty,
na czas nie dluzszy niz 10 lat. Wierzytelno¢ gminy w stosunku do nabywcy z tego tytulu podiega
zabezpieczeniu, w szczegblnosci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata w wysokosci 20% podlega zaplacie,
nie pbiniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomoédci, a nastepne raty wraz
z oprocentowaniem podlegajg zaplacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. Rozlozona na raty
niesplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procenlowej réwnej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, jednak nie mniej niz 5% w stosunku rocznym, zgodnie z
uchwalg Nr XXVII/191/04 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 pazdziernika 2004 r. w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomoéci stanowiacych wlasnosé Gminy Olecko oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dfuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Udzielona bonifikata przy sprzedazy lokalu mieszkalnego obejmuje cene lokalu i ceng udziatu w prawie
wiasnosci gruntu. Bonifikate stosuje sig w jednakowej wysokosci od wszysikich skiadnikéw ceny lokalu.

Biorac powyZsze pod uwage przedlozony Radzie projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody
na udzielanie bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz okreslenia warunkéw

ich udzielania ma charakter generalny.

Olecko, /ﬂ{ grudnia 2011 r.
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