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PROJEKT

UCHWALA NrORN ................... 201
Rady Miejskle] w Olecku
zdnla............ lipca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmlany mieJscowego planu zagospodarowanla przestrzennego wyznaczonych czesci
milasta Qlecka obejmujacych tereny poloione w sasledztwle toréw koleJowych pomigdzy drogami wyjazdowymi
do Swietajna | Gizycka, tereny przylegte do drogl wyjazdowe] w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polsklego,
teren mledzy ulicami Kasprowlcza, Rzeinicka, Koscluszkl | targowica, teren przy skrzyfowaniu ulic Al
Zwyclestwa i Koscluszkl, tereny przylegle do ulic Wle|skle] | Leénej, teren potozony w sasledziwle osledla
mleszkanlowego Lesk oraz tereny w sasledztwle jeziora Cleckle Wielkle przyjetego Uchwala Nr XLVII/379/06 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku, w zakresle terenu dzlalkl nr 87 pototone} przy szosie do
Swietajna.

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pki. 5 uslawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 , Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Dz. U. Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679) oraz na podstawie arl. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r, Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159) Rada Miejska w Olecku uchwala co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowiazywanla planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czeéci miasta Olecka,
obejmujacych tereny potoone w sasiedztwie torow kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka,
tereny przylegle do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy, ul. Wojska Polskiego, teren migdzy ulicami
Kasprowicza, Rzeznicka i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwycigstwa i Kosciuszki, tereny przylegle do ulic
Wiejskiej | Le$nej, teren poloZony w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz {ereny w sgsiedziwie jeziora Oleckie
Wielkie przyjetego Uchwatg Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku, zgodnie z
podjeta uchwalg Nr XLI/381/10 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
lej zmiany wraz z zatgcznikiem graficznym okreélajgcym teren w skali 1:2000.

Zmiane czeéci w/w planu w granicach dziatki nr 87 polozonej przy szosie do Swietajna zwang dalej planem
miejscowym przedstawia rysunek w skali 1:500, ktéry stanowi zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2.1. Plan obejmuje zmiany ustalen dla lerendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 4U/MN i 2R.

2. Celem regulacji prawnych zawarlych w ustaleniach planu jest:

1) wielofunkcyjna zabudowa gospodarcza terenu,

2) uslalenia zasad zagospodarowania terenu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg opracowania
niniejszego planu.

3. Uchwalony plan sktada sie:
1} ztekstu stanowigcego tre4¢é ninigjszej uchwaly,
2} z rysunku w skali 1: 500 stanowiacego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) zrozstrzygnigcia o sposobie rozpalrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastrukiury technicznej, ktére
nale2q do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej %



uchwaty,
4. Stwierdza sie, Zze ustalenia planu nie naruszajg ustalert Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego miasta i gminy Olecka uchwalonego Uchwatg Nr V/28/98 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia
1999 r, zmienionego uchwatg Nr XX1/192/2008 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 sierpnia 2008 r.

§3. 1. Przedmiolem ustaleri planu jest:
1) teren obstugi indywidualnej gospodarki rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1GR,
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania wiw terenu,
3} zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii,
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce lereny o réZnym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) islniejacy stan zagospodarowania lerenu do adaptacji w zakresie ustalen szczegdlowych,
5) obszar ograniczonego uzylkowania ze wzgledu na napowielrzng linig WN 110 kV.
3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia - nale2y przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrdd innych lerendw,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale2y przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza kiérg nie wolno
wyprowadzié ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow,

4) przeznaczeniu podsiawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, kiére zostalo ustalons planem jako
przewaZajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygad wszelkie eweniualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami,

5} przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez lo rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, kidry uzupeinla
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez lo rozumieé wszelkie przekraczajgce dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na $rodowisko w szczegdlno$ci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza , gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

7) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach badz roznych
zasadach zagospodarowania,

8) wskaZniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. - nalety przez 1o rozumie¢ maksymalng lub minimalna warlo$¢
stosunku powierzchni catkowite] wszysikich kondygnaciji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowilej dzialki.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdzlat Il
Ustalania ogbdlne dotyczace zasad uiytkowania,
zagospodarowanla | zabudowy obszaru cbjetego
ustalenlaml planu

§ 4 . Dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce funkcjonalnoéé lerenu w zakresie istnigjgcych i planowanych
inwestycji nalety prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepisdw prawa dotyczacego lokalizacji obieklow
budowlanych w bezpoSrednim sgsiedztwie linii WN 110 KV w polgczeniu z uslaleniami planu zawartymi w niniejszej

uchwale.



Rozdziat lll
Ustalenla ogéine dla teranéw | oblektow
podlegajacych ochronle ze wzgledu na wymaganla ze wzglgdu na wymagania $rodowiska kulturowego
przyrodnlczego, ochrony $rodowlska, zdrowia | bezpleczeristwa ludzl

§ 5. Ustala sie co naslepuje:

1) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winne by¢ przerwane, a teren udostepniony do
ratowniczych badar archeologicznych,

2) w slosunku do grunldw, na ktdrych zostang zlokalizowane stanowiska archeologiczne, wojewddzki konserwator
zabytkow moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacii lakich gruntéw,

3) dla istniejacych urzadzen elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-110 kV obowiazuje okreslony przepisami
obszar ograniczonego uzylkowania w ktérym zabrania sie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na slaly pobyt ludzi
( powyzej 8 godzin). Dla linii jednotorowej pas o szer. 40 m, a dla dwulorowej pas o szer. 45 m,

4) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na sialy pobyt ludzi powy2ej 8 godzin wiw obszarze ograniczonego
uzytkowania,

5) lokalizacje obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze ograniczonego uzytkowania w uzgodnieniu z PGE
Dysirybucja S.A Oddziat Biatystok, a przy linii 15 kV z Zaktadem Sieci Eik.
DZIAL NI
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat IV

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametry | wskaZnlkl ksztaltowanla zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 6.1. Teren obslugi indywidualnej gospodarki rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1GR:
1) przeznaczenie podstawowe lerenu: wielofunkcyjna zabudowa gospodarcza;
2} dopuszcza sig realizacje funkciji mieszkaniowej w budynku podslawowym o powierzchni uzytkowej stanowigcej
10 % powierzchni budynku podstawowego zlokalizowanej poza cbszarem ograniczonego uzytkowania ],
oddzialywania istnigjacych linii WN ktére sq zZrédtem pola elekiromagnetycznego.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) budynek w budowie do adaptacji zgodnej z podslawowym przeznaczeniem terenu;

2) Iokalizacje obiektdw uzupelniajacych np. zadaszone wiaty, garaze itp.;

3) realizacja infrastrukiury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: miejsca postojowe, dojazdy, ogrodzenie,
architekiura uzytkowa;

4} nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia biolegicznie czynna 25% powierzchni ogéinej dziatki;
6) wskaZnik inlensywno$ci zabudowy 0,5.
3. Ustala sig warunki ksziattowania zabudowy:
1) wysckosé zabudowy nie przekraczajaca 9,0 m;
2) dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 30°;
3) pokrycie dachéw dachéwka lub materialami dachéwkopodobnymi o jednakowym kolorze;
4} realizacja w systemie tradycyjnym;

5) obiekly lowarzyszgace stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego terenuy w potaczeniu
architeklonicznym tworzgcym zespd! funkcjonalny w formie wolnostojacej lub dobudowane;.

-



Rozdzlal V
Ogodlne zasady w zakresle obstugl komunlkacyjne] | infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Obsluga komunikacyjna przedmiotowego lerenu z przylegtej drogi dojazdowej gminnej oznaczonej nr ewid.
86, ktbra ma polaczenie z drogg publiczng powiatowa Nr 1816N Dunajek - Swietajno - Olecko.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury {echnicznej:
1} zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego w rozwinieciu istniejacej sieci;

2} odprowadzenie $ciekéw sanitamych do komunalnego kolektora sanilamego z przerzutem do oczyszczalni §ciekdw w
Oleckuy;

3) wody opadowe do kanalizacji deszczowej;
4) zaopalrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci na warunkach PGE Dystrybucja S. A B-stok Zakiad Sieci Elk:
5) na elapie niniejszego planu nie przewiduje sie przebudowy istnigjgeych linii energetycznych;

6) wszelkie inwestycje zwigzane z budowa nowych linii przesytowych WN 110 KV na ierenie objelym niniejszym planem
wylgcznie za zgodg wiasciciela terenu bez konieczno$ci wprowadzania zmian do planu;

7) nie ustala sie warunkdw w zakresie infrastrukiury lelekomunikacyjnej.

Rozdziat VI
Ustalenla koricowe

§ 8. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej$cia w 2ycie planu, a nie
zakoriczonych decyzjq ostateczng stosuje sig¢ ustalenia planu.

§ 9. W stosunku do terenu oznaczonego symbolami 4U/MN i 2R objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr
XLVIIX/379/2006 r. Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego wyznaczonych czesci miasta Olecko, obejmujgacych tereny poloZone w sgsiedztwie
toréw kolejowych, pomigdzy drogami wyjazdowymi do Swigtajna i Gizycka, tereny przyleglte do drogi wyjazdowej w
kierunku Efku, taren przy ul. Wojska Polskiego, 1eren miedzy ulicami Kasprowicza, RzeZnicka, Ko$ciuszki i targowica,
teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kodciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Le$nej, teren polozony w
sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie.

§ 10. Stawka procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty , o klérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla lerenu oznaczonego na rysunku planem symbolem 1GR wynosi 15%

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olecka.

§ 12. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30-tu dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmifisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujacych tereny polozone w sasiedziwie toréw kolejowych
pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegle do drogi wyjazdowej w kierunku
Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, RzeZnicka, Kosciuszki
i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwycigstwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej
i Leénej, teren poloZony w sasiedziwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedziwie jeziora
Oleckie Wielkie przyjetego Uchwalg Nr XLVIIf379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku,
w zakresie terenu dziatki nr 87 polozonej przy Szosie do Swietajna

Uchwala w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sasiedztwie toréw kolejowych
pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegle do drogi wyjazdowej
w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznickg,
Kesciuszki i targowicq, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwycigstwa i Kosciuszki, tereny przylegle
do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren polozony w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny
w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie przyjetego Uchwatg Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 31 sierpnia 2006 roku, w zakresie terenu dziatki nr 87 potozonej przy Szosie do Swietajna
stanowi zakoriczenie procedury planistycznej sporzadzenia zmiany planu podjetej na podstawie
uchwaty nr XLI/381/10 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia tej zmiany.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego uzasadnione byto m.in. potrzebg zmiany
przeznaczenia terenu oraz stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarczego oraz inwestycyjnego.
Przeanalizowano mozliwosci i warunki przeprowadzenia prac nad projektem planu.
W wyniku tej analizy okreslono zakres czynnosci proceduralnych [ planistycznych. Niezbednym
warunkiem przeprowadzenia dailszych etapow procedury sporzadzania planu bylo stwierdzenie
zgodnosci dwoch podstawowych aktéw planistycznych tj; studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z niniejszym projektem planu. Nastepnie opracowano projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostal poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wyniki opiniowania i uzgodnier potwierdzily prawidiowo$¢ przyjetych rozwiazan planu.
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