UCHWALA Nr XX1/191/08
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka
obejmujacych tereny polozone w sasiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna
i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ulicy Wojska Polskiego, teren miedzy
ulicami Kasprowicza, Rzeznicka, Kosciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki,
tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren polozony w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny
w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 , Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007. Nr 127 poz. 880) Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy drodze
wyjazdowej z miasta w kierunku Gizycka w granicach okreslonych zatacznikiem graficznym nr 1 do Uchwaty Nr XllI/117/07
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych tereny potozone w sasiedztwie toréw kolejowych pomiedzy
drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy Wojska
Polskiego, teren pomiedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznicka, Kosciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic
Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren potozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego
Lesk, oraz tereny w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie, zwang dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Plan obejmuje zmiany ustalen dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 1KX, 1KDL, 1Kp,
1ZP, 1EC.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu obiektow i urzadzen energetyki cieplnej pod zabudowe jednorodzinng na wyznaczonych
planem dziatkach z terenami zieleni urzadzonej, dopuszczeniem ustug;

2) ustalenia zasad zagospodarowania terenu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg opracowania niniejszego
planu.

3. Uchwalony plan sktada sie:
1) ztekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zrysunku w skali 1: 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) zrozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng miasta Olecka przedstawiong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego uchwatg Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
29 stycznia 1999r.
5. Tereny klas Ill-IV objetych planem otrzymaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne
wydang przez Ministra Rolnictwa Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej pismem GZU pg 0602/Z-79197/89 z dnia 22 sierpnia
1989r.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;



2)
3)
4)
5)
6)

7)

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem ZP/U,
teren parkingu oznaczony symbolem Kp;

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,

teren drég dojazdowych oznaczony symbolami KDd.

ciag pieszo-rowerowy oznaczony graficznie na rysunku planu.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)

5)

granice terenu objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

podziat na dziatki budowlane nie jest obligatoryjny moze ulec niewielkim zmianom przy podziatach geodezyjnych
zgodnie z ideg planu;

wrysowane na rysunku planu pasy ochronne od linii energetycznych SN sg terenami ograniczonego uzytkowania bez
prawa ich zabudowy.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow;

urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informaciji o terenie a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg obowigzujacych norm
i przepiséw odrebnych;

szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na $rodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

o walorach krajobrazowych — rozumie sie wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru, oraz zwigzang z nig
rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody, lub dziatalnos¢ cztowieka.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 4. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:

obowigzujace przepisy prawa odnosnie zachowania fadu przestrzennego, architektonicznego i ochrony wartosci
przyrodniczych;

wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnosc¢ i fad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami planu, obowigzujacymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej;

obiekty kubaturowe winne by¢ wkomponowane w teren ze szczegdélnym uwzglednieniem konfiguracji terenu w stosunku
do poziomu nawierzchni planowanych drég.



Rozdziat Ill
Ustalenia ogdlne dla terendéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
srodowiska kulturowego

§ 5. Terenu planu nie obejmuje strefa konserwatorska i nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe.
1) nakltada sie obowigzek harmonijnego ksztattowania krajobrazu przy realizacji nowych inwestycji ze wzgledu na
specyficzng rzezbe terenu;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony do
ratowniczych badanh archeologicznych;

3) w stosunku do gruntéw, na ktdrych zostang zlokalizowane stanowiska archeologiczne wojewddzki konserwator
zabytkéw moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacji takich gruntow.

Rozdziat IV
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) zakaz zanieczyszczania istniejgcego cieku wodnego z adaptacjg i zagospodarowaniem w granicach obszaréw
funkcjonalnych;

2) planowana zielen urzadzona w granicach planu poza dziatkami budowlanymi winna stanowi¢ obszary izolacyjne i
Srodowiskotworcze;

3) wskazane jest dazenie do zachowania naturalnych cech krajobrazu.
Rozdziat V
Ustalenia ogdlne dla terendéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska,

zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 7. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie standardéw srodowiska przyrodniczego w szczegolnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb

2. Dopuszcza sie mozliwosé tymczasowego uzytkowania terenu w kierunku rolnym do chwili realizacji ustalen niniejszego
planu.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§ 8. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN, 3 MN,
4MN.

2. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest realizacja i utrzymanie funkcji mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowej terenu dla realizacji garazu wolnostojagcego, matej architektury lub
budynku gospodarczego.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) na kazdej wyznaczonej dziatce planuje sie realizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) obiekt towarzyszacy garaz do dwoch miejsc garazowych w zabudowie wolnostojacej lub w potaczeniu z budynkiem
mieszkalnym;

3) zabudowa kazdej dziatki winna by¢ dostosowana do konfiguracji terenu w sposéb pozwalajacy na dogodne potaczenie
komunikacyjne z planowang przylegta droga;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8, 00 m od krawedzi jezdni;



5) obszar biologicznie czynny w granicach dziatki minimum 60% jej powierzchni;
6) zjazd na dziatke z planowanej drogi na warunkach technicznych dysponenta;

7) przytacza wodno-kanalizacyjne i energetyczne na warunkach technicznych dysponentoéw tych sieci na etapie projektu
budowlanego;

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—_

) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje naziemne w tym poddasza uzytkowe;

2) dachy wysokie o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 50 stopni, kryte dachéwkag lub materiatem dachdéwko
podobnym;

3) uktad podstawowej kalenicy dachu réwnolegty do przylegtej drogi na dziatkach w konturach oznaczonych symbolami
1MN, 4MN;

4) poziom posadowienia parteru budynkoéw ustala sie do 0,50 m liczony od poziomu terenu strony frontowej;
5) forme rozbudowanych dachow ustala sie na dziatkach w konturach oznaczonych symbolami 2MN i 3MN;

6) wystréj elewacji dowolny z zastosowaniem materiatdw elewacyjnych pochodzenia naturalnego takich jak cegta
elewacyjna, kamien, drewno, tynki strukturalne itp.;

7) obiekty uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu winne posiada¢ wspoélny wystrdj architektoniczny.

§ 9. 1.Teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/U.
2. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest jego rewitalizacja w kierunku urzgdzonej zieleni izolacyjnej;

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow do prowadzenia ustug zwigzanych z obstugg podréznych handlu lub
innych nieucigzliwych w miejscach bezkolizyjnych z istniejagcymi uwarunkowaniami terenu tj. przebieg istniejacych
gtéwnych magistrali sieciowych w tym ciek wodny w harmonii ze specyficzng konfiguracjg terenu;

3) zakaz realizacji obiektow przemystowo-sktadowych.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nie przewiduje sie przebudowy istniejacych sieci w granicach terenu 1ZP/U;

2) ewentualny zjazd z drogi wojewddzkiej pod warunkiem uzyskania zgody Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Olsztynie na
etapie realizacyjnym dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

3) na terenie winna dominowac zielen urzadzona zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) zagospodarowanie cieku wodnego w sposob wyeksponowania waloru przyrodniczego;

5) uksztattowanie terenu w sposéb pozwalajacy na realizacje obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego;

6) nasyp kolejowy do wykorzystania na szlak pieszo-rowerowy z mozliwoscig wyznaczenia miejsca zatrzyman.
4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obiekty kubaturowe przeznaczenia dopuszczalnego terenu winne byé wkomponowane w teren w oparciu o przepisy
budowlane;

2) wielko$¢ zabudowy nie powinna stanowi¢ dominanty w krajobrazie;
3) zielen urzadzona winna nadac¢ charakter Srodowiskotwérczy.
§ 10. 1. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
1) obszary gruntdw organicznych wystepujacych w granicach obszaru 1ZP od strony kolei wzdtuz cieku wodnego

pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu; pozostate bez prawa zabudowy. Tereny ograniczonego uzytkowania pod
liniami energetycznymi przeznacza sie pod niskg zieleh ogrodows;



teren oznaczony symbolem 4 ZP o znacznym nachyleniu przewiduje sie pod zieleh wysoka w postaci drzew iglastych,
owocowych lub innych lidciastych;

niska zielen towarzyszaca przy planowanym parkingu w sasiedztwie ogrodéw dziatkowych.

§ 11. Teren planowanego parkingu oznaczony symbolem 1Kp.
przeznaczony do parkowania samochodéw uzytkownikéw dziatek ogrodniczych bliskiego sgsiedztwa.
§ 12. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDd, 2KDd:

planowana droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 15,0 m
z wykorzystaniem istniejacego potaczenia komunikacyjnego z drogi wojewodzkiej nr 655 dotychczas uzytkowanego,
jako dojazd do terenu ogrodéw dziatkowych stanowi¢ bedzie ciag komunikacji lokalnej do ulicy Produkcyjnej i dalej z
szosg do Swietajna. Modernizacja zjazdu na etapie projektu budowlanego na warunkach technicznych Zarzadu Drég
Wojewddzkich;

planowane drogi dojazdowe do terenéw przeznaczonych do zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDd i
2KDd w liniach rozgraniczajacych 10, 0 — 12, 0 m;

ciag komunikacji pieszo-rowerowej o szer. 2, 5 — 4.0 m wrysowany graficznie na rysunku planu.

Rozdziat VII
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

planowana siec wodociggowa w liniach rozgraniczajgcych planowanych drég w potaczeniu z istniejacym wodociagiem
zlokalizowanym w granicach terenu 1ZP/U na warunkach technicznych dysponenta sieci na etapie projektu
budowlanego;

planowana siec kanalizacyjna w liniach rozgraniczajgcych planowanych drdg z lokalizacjg przepompowni sciekéw w
granicach terenu 2ZP i potaczeniu z istniejgcq kanalizacjg miejskag zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1ZP/U na warunkach dysponenta sieci na etapie projektu budowlanego;

wody opadowe z terenu dziatek budowlanych do gruntu a z powierzchni planowanych drég i parkingu kanalizacja
deszczowg do separatora i dalej do istniejacego cieku wodnego w granicach planu;

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci na warunkach Zaktadu Energetycznego S.A. Biatystok, Rejon
Energetyczny w Etku. Lokalizacje ewentualnych stacji trafo dopuszcza sie na terenach zieleni urzadzonej oznaczone;j
symbolami 2ZP, 3ZP bez potrzeby okreslania dziatki na etapie projektu budowlanego zasilania energetycznego terenu.
Plan nie zaktada demontazu istniejgcych linii energetycznych SN, ktorych przebieg zostat uwzgledniony przy
zagospodarowaniu z okresleniem obszaréw ograniczonego uzytkowania bez prawa ich zabudowy. Planowane zasilanie
energetyczne terendw przeznaczonych do zabudowy liniami kablowymi wzdtuz wyznaczonych ciaggdw komunikaciji
drogowej;

ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terendw objetych planem ustala¢ bedzie wlasciwy obszarowi Zaktad
Telekomunikaciji TP S.A;

dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowigzujgce przepisy bez koniecznosci
wprowadzania zmian do planu.

Rozdziat VIII
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie

planowany podziat na dziatki budowlane przedstawione na rysunku planu liniami przerywanymi:

Srednia powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej wynosi 1600 m2;

dopuszcza sie mozliwos¢ w niewielkim stopniu korygowania wewnetrznych linii podziatowych zgodnie z ideg planu;
scalenie i wtérny podziat dotyczy terendw wczesniej wyznaczonych z przystosowaniem ich do ustalen niniejszego planu.
§ 15. Plan nie okresla nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, takich jak terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja one w granicach planu;



2) na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej;

3) do czasu planowanego zagospodarowania terenu, obszar objety planem moze pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdziat IX
Ustalenia koncowe

§ 16. W czesci terendw objetych niniejszym planem traci moc Uchwata Nr XLVIII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
31 sierpnia 2006 r. w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw czesci miasta
Olecka obejmujacych tereny potozone w sasiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna
i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren pomiedzy ulicami
Kasprowicza, Rzeznicka, Kosciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do
ulic Wiejskiej i Lesnej, teren potozony w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedztwie jeziora Oleckie
Wielkie. (Dz. Urz., Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2006 r Nr 169, poz. 2419).

§ 17. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonym symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1Kp, 1ZP/U, 2ZP, 3 ZP, 4ZP, 1KDL, 1KDd, 2KDd w wysokosci 0 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Olecka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30-tu dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmihsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak



