UCHWAŁA Nr III/24/02

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 30 grudnia 2002 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Terenów Aktywności Gospodarczej w Olecku
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z póżn.zm./,art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego.1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U Nr 16, poz. 78 z późn. zm.) Rada Miejska w Olecku uchwala co następuje:

ROZDZIAŁ I

 POSTANOWIENIA OGÓLNE 

§ 1

Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Terenów Aktywności Gospodarczej w Olecku, położonych przy drodze Olecko - Augustów, z przeznaczeniem terenów pod zakłady produkcyjne, produkcyjno-usługowe i składowe bez możliwości wprowadzania funkcji mieszkaniowej na całym terenie z uwzględnieniem  istniejącego stanu zainwestowania terenu w treści niniejszej uchwały i rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiącego załącznik  nr 1 do niniejszej uchwały, zwaną dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 2

Przeznacza się na cele nierolnicze grunty o powierzchni 5,43 ha zgodnie z dokumentacją geodezyjną stanowiącą załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

§ 3

Przedmiotem ustaleń planu są:

1.
Teren obsługi komunalnej miasta oznaczony na rysunku planu symbolem NU.

2.
Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa oznaczony na rysunku planu symbolem PE.

3.
Tereny usługowo-rzemieślnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem UR.

4.
Tereny przemysłowo-składowe, oznaczone na rysunku planu symbolem PS
5.
Teren obsługi transportu i komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

6.
Tereny przemysłowe i istniejących zakładów produkcyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem PB
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7.
Teren Bacutilu, oznaczony na rysunku planu symbolem RP. 

8.
Teren zalesień, oznaczony na rysunku planu symbolem LS.

9.
Teren zieleni nieurządzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

10.
Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

11.
Tereny dróg, oznaczone na rysunku planu symbolami KD, Dw i KL.

12.
Teren ujęcia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem WZ.

§4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustale-niami planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - orientacyjne,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) linie podziału wewnętrznego na działki  - orientacyjne,

6) linie projektowanych i istniejących sieciowych urządzeń infrastruktury tech-nicznej,

7) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna dróg. 

§5

Stosowane na rysunku planu linie ciągłe rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone, wymagają w postępowaniu lokalizacyj-nym i przy dokonywaniu podziałów geodezyjnych przestrzegania ustalo-nych granic.

§6

Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania, określone jako orientacyjne, mogą być w niewielkim zakresie korygowane w trakcie przeprowadzania podziałów geodezyjnych, ustalania warunków zabudowy i zagospodarowania terenów oraz opracowywania projektów technicznych dróg.

§7

Linie podziału wewnętrznego określają jedynie zasady podziału terenów na działki i nie mają charakteru obligatoryjnego. Mogą być korygowane w trakcie przeprowadzania podziałów geodezyjnych i w postępowaniu lokalizacyjnym.

§ 8

 Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1)
przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi, 

2)
przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne

     niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe, 
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3)
przepisach szczególnych i odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, regulujące określone zagadnienia,

4)
terenach - należy przez to rozumieć tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczone symbolami dwuliterowymi z cyframi arabskimi,

5)
przedsięwzięciu - rozumie się przez to inwestycje budowlane lub inne ingerencje w środowisko, polegające na przekształceniu lub zmianie sposobu użytkowania terenu, w tym również na wydobywaniu zasobów naturalnych,

6)
oddziaływaniu na środowisko - rozumie się przez to również oddziaływanie na zdrowie ludzi, 

7)
urządzeniach i obiektach towarzyszących - należy przez to rozumieć budynki i urządzenia stanowiące uzupełnienie funkcji podstawowej,

8)
 powierzchni czynnej przyrodniczo - należy przez to rozumieć niezbudowaną i 

       nieutwardzoną powierzchnię terenu pokrytą roślinnością stanowiącą powierzchnię ekologicznie czynną,

9)
 zmianie sposobu użytkowania budynku lub obiektu budowlanego - należy przez to rozumieć zmianę sposobu użytkowania obiektu budowlanego zdefiniowaną w przepisach prawa budowlanego.

ROZDZIAŁ II

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW WYRÓŻNIONYCH W PLANIE

§ 9

Wyznacza się teren obsługi komunalnej miasta oznaczony na rysunku planu symbolem 1NU z przeznaczeniem podstawowym pod składowisko odpadów komunalnych.

1. Dla terenu ustala się następujące zasady zagospodarowania i przekształcania:

1) adaptuje się do bieżącej eksploatacji i użytkowania istniejące składowisko odpadów komunalnych,

2) w ramach terenu  oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NU wprowadza się możliwość rozbudowy  składowiska odpadów komunalnych,

3) wyeksploatowana część składowiska odpadów komunalnych podlega rekultywacji w

    kierunku zalesienia.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się:

1) powierzchniową eksploatację kruszywa mineralnego z obszarów przeznaczonych pod rozbudowę składowiska odpadów komunalnych,

2) realizację obiektów  budowlanych i urządzeń towarzyszących, stanowiących 
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uzupełnienie funkcji podstawowej terenu,

3) dopuszcza się w ramach terenu oznaczonego symbolem 1NU urządzenie grzebowiska padłych zwierząt.

3.Dla składowiska odpadów komunalnych, grzebowiska padłych zwierząt oraz powierzchniowej eksploatacji kruszywa obowiązują przepisy ochrony środowiska dotyczące ochrony gleb, wód podziemnych i powietrza oraz przepisy wynikające z ustawy o odpadach, a dla grzebowiska dodatkowo odrębne przepisy weterynaryjne.

4. Połączenia komunikacyjne istniejącą drogą dojazdową, oznaczoną na rysunku planu symbolem 04KD od drogi wojewódzkiej nr 655 relacji Olecko-Augustów oraz drogi dojazdowej 03KD od strony mostu kolejowego.

§ 10

Wyznacza się teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa, oznaczony na rysunku symbolem 2PE.

1. Dla terenów ustala się następujące zasady zagospodarowania:

 1) eksploatacja kruszywa zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i górnicze, t..j.

      po udokumentowaniu zasobów złoża piasku i żwiru oraz uzyskaniu koncesji na

      wydobywanie kruszywa naturalnego. Po likwidacji odkrywkowego zakładu górniczego

      teren podlega rekultywacji poprzez zalesienie.

2)  wyznaczony na rysunku planu dojazd, oznaczony symbolem Dw, do likwidacji z chwilą zakończenia eksploatacji i włączenie go do terenu oznaczonego symbolem 11PB. 

§ 11

Wyznacza się tereny usług rzemieślniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3UR z  przeznaczeniem podstawowym budowy zakładów drobnej wytwórczości na wydzielonych działkach o powierzchni 2.000  - 5.000  m2.

1. Dla terenów  ustala się następujące zasady zagospodarowania:

      1) lokalizację zakładów niekolidujących z  istniejącym i projektowanym zagospodarowa-


  niem terenów przyległych,

2)zakaz wznoszenia budynków mieszkalnych,

3) wysokość zabudowy - dwie kondygnacje z wysokimi dachami,

4) linie zabudowy jak na rysunku planu,

5) uciążliwość dla środowiska zamierzonego przedsięwzięcia nie może wykraczać poza  
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granice działki,

6) zaleca się pozostawienie 30% powierzchni terenu stanowiącego powierzchnię ekologicznie czynną,

7) połączenie komunikacyjne z dróg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KD  i 02 KL, 

8) dopuszcza się możliwość łączenia wyznaczonych planem działek lecz  z realizacją jednego zakładu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne  ustala się:

1) zabudowę gospodarczą i garażową ,

2) urządzenia infrastruktury technicznej.

§ 12

 Wyznacza się tereny przemysłowo-składowe oznaczone na rysunku planu symbolem 4PS z przeznaczeniem budowy zakładów tolerujących uciążliwość istniejącego zagospodarowania terenów.

1. Dla terenów ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) realizację obiektów na potrzeby produkcyjne, oraz składy i magazyny,

2) uciążliwość dla środowiska zamierzonego przedsięwzięcia nie może pogorszyć     stanu  

     istniejącego i wykraczać poza granice działki,

3) dopuszcza się powierzchniową niwelację terenu do celów lokalizacyjnych obiektów,

4) uzupełnienie terenów zielenią towarzyszącą,

5) miejsca postojowe dla samochodów w granicach działek,

6) dopuszcza się wtórny podział terenu.

§ 13

 Wyznacza się tereny obsługi transportu i komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 5KS z przeznaczeniem na parkowanie samochodów ciężarowych.

1. Dla terenów ustala się zasady zagospodarowania:

1) adaptuje się istniejące zagospodarowanie terenu,

2) dopuszcza się budowę zaplecza technicznego  w formie parterowych budynków dla 

    obsługi samochodów, 

3) urządzenia miejsc postojowych dla samochodów,

4) minimalna  linia zabudowy w odległości 8 m od krawędzi drogi dojazdowej,

5) połączenie komunikacyjne z drogi dojazdowej oznaczonej  narysunku planu 
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symbolem 03 KD.

§ 14

Wyznacza się tereny przemysłu, oznaczone na rysunku planu symbolami 6PB, 7PB, 8PB, 

  9PB, 10PB, 11PB, 12PB, 13PB i 14 PB z przeznaczeniem pod budowę zakładów  

 produkcyjnych.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6PB i 14PB ustala się:

1) adaptuje się istniejący zakład produkcji jachtów w granicach lokalizacyjnych terenu oznaczonego symbolem 6PB z dopuszczeniem kontynuacji przedsięwzięcia i dotrzymaniem wymagań ochrony środowiska w stosunku do terenów przyległych, przeznaczonych do zagospodarowania,

2) adaptuje się istniejący zakład produkcji mas izolacyjnych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14PB na dotychczasowych warunkach eksploatacyjnych.

2.Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 7PB, 8PB, 9PB, 10PB, 11PB, 12PB i 13PB ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) lokalizowanie przedsięwzięć o określonej uciążliwości w granicach terenów wyznaczonych planem, 

2) dopuszcza się możliwość wtórnego podziału terenów na działki z zachowaniem podstawowego układu komunikacyjnego,

3)  miejsca postojowe dla samochodów w granicach działek,

4) linie zabudowy jak na rysunku planu,

5) połączenia komunikacyjne z dróg istniejących i projektowanych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KL i 03KD,

6) drogę gruntową o nr geodezyjnym 1310 przewiduje się do likwidacji i włączenie w obszar terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8PB,

7) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 9PB,11PB, 12PB i 13PB  

         dopuszcza się niwelację terenu wynikającą z potrzeb zabudowy.

§ 15

Teren istniejącego “Bacutilu” oznaczony na rysunku planu symbolem 15RP do adaptacji z możliwością zmiany sposobu użytkowania o przeznaczeniu  usługowo - produkcyjnum z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej.
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§ 16

Wyznacza się teren zalesienia oznaczony na rysunku planu symbolem 16LS.

§ 17

 Teren istniejącego nieużytku oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZN
  przeznaczony pod zieleń nieurządzoną i częściową niwelację.

                                                                      § 18

Wyznacza się tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

1. Dla terenów ustala się zasady zagospodarowania:

1) planowanie zieleni przydrożnej z gatunków drzew o nierozbudowanych systemach korzeniowych,

2) zieleń osłaniająca teren składowiska  odpadów komunalnych w postaci pasa zieleni szerokości 15 m wzdłuż granic.

§ 19

Teren istniejącego ujęcia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem WZ, w granicach oznaczonych na rysunku planu z wydzielonym dojazdem od drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem 02KL.

ROZDZIAŁ III

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 20

1. Nowo projektowane inwestycje muszą uwzględniać stan środowiska w powiązaniu z istniejącym i planowanym zagospodarowaniem terenu z punktu widzenia nakładania się negatywnych oddziaływań na środowisko.

2. Rozbudowę składowiska odpadów komunalnych i urządzenie grzebowiska padłych zwierząt warunkuje się wprowadzeniem dodatkowych barier geologicznych podłoża z uwagi na  niekorzystne warunki gruntowo-wodne terenów do bezpośredniego składowania odpadów komunalnych i grzebania zwierząt.

3. W celu ograniczenia emisji odorów spowodowanych składowaniem odpadów 

    komunalnych z punktu widzenia ochrony powietrza, wywiewania oraz względów estetycznych zaleca się obsadzenie granic terenu obsługi komunalnej miasta 15-metrowym pasem zieleni izolacyjnej wysokiej z uszczelnieniem żywopłotem z 
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    odpowiednich gatunków drzew i krzewów.

4. Każdy nowy teren objęty inwestowaniem  należy uzupełnić zielenią towarzyszącą, która będzie pełniła rolę izolacyjną od szkodliwych oddziaływań zanieczyszczeń, hałasu i będzie poprawiała stan higieny atmosfery oraz estetykę krajobrazu.

5. Na terenach transportu i komunikacji należy zabezpieczyć powierzchnię ziemi przed przedostawaniem się substancji ropopochodnych poprzez utwardzenie nawierzchni i wyposażenie w kanalizację deszczową z separatorami olejów.

6. Odcieki pochodzące ze składowiska odpadów komunalnych i grzebowiska padłych zwierząt muszą być skanalizowane i odprowadzone do kanalizacji miejskiej.

7. Zaleca się ustabilizowanie skarp po częściowej niwelacji terenu poprzez nasadzenie odpowiedniej roślinności.

8. Pas zieleni przydrożnej z zachowaniem istniejącej roślinności tworzący izolację od zanieczyszczeń komunikacyjnych.

9. Duże spadki terenu przeznaczyć pod zalesianie.

ROZDZIAŁ IV

USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI  I  INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21

Obsługa komunikacyjna zapewniona będzie poprzez:  

1.Drogę układu podstawowego, którą jest odcinek drogi wojewódzkiej nr 655 Olecko - Raczki - Suwałki

 2.Drogi układu lokalnego istniejące i projektowane o szerokości w liniach rozgraniczających 20,0 m,

3.Drogi dojazdowe istniejące i projektowane w liniach rozgraniczających 15,0m.

§ 22

W zakresie infrastruktury technicznej ustala się jako obowiązujące:

1. Odprowadzenie ścieków do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu.

3.Zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej linii SN 15 kV i stacji transformatorowych nr 4-149, 4-244, 4-785 i 4-1059. Projektowane stacje napowietrzne zasilane linią napowietrzną SN 15 kV należy zlokalizować w miejscach 
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pokazanych na rysunku planu.

    Na etapie projektów technicznych, każdy z inwestorów winien uzyskać

    szczegółowe warunki techniczne przyłączenia w ZEB S.A Rejon Energetyczny  w Ełku 

4. Zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych.

5.Uzyskanie warunków technicznych od dysponentów sieci na etapie projektu budowlanego.

6.Wykonanie stanowisk parkingowych dla samochodów w obrębie działek w zakresie  wynikającym z potrzeb realizowanych obiektów .

7.Dopuszcza się wprowadzenie innych elementów uzbrojenia bez konieczności wprowadzania zmian w planie.

ROZDZIAŁ V

USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

§ 23

Ustala się następujące przedsiewzięcia obrony cywilnej:

1.W projektowanych budynkach produkcyjnych na etapie opracowywania projektów budowlanych zagospodarowania terenu inwestycji należy przewidzieć schrony i ukrycia  dla przewidywanej ilości pracowników równej lub większej od15 osób.

2. Zaopatrzenie w wodę w przypadkach awaryjnych należy przewidzieć z istniejącej studni głębinowej położonej w granicach opracowania niniejszego planu i oznaczonego  na rysunku planu symbolem WZ.

3. Alarmowanie i zawiadamianie załóg w wypadkach zagrożeń należy przewidzieć poprzez projektowane syreny alarmowe na terenach, o których mowa w § 14 niniejszej uchwały.

4. Oświetlenie zewnętrzne należy przystosować do zaciemnienia i wygaszania.

5. Drogi i dojazdy  połączone z drogą przelotową winny umożliwiać przeprowadzenie sprawnej ewakuacji pracowników w okresie zagrożenia oraz przejazd dla pojazdów z ewentualnymi toksycznymi środkami przemysłowymi.
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ROZDZIAŁ VI

USTALENIA KOŃCOWE
§ 24

Zgodnie z art.10, ust.3 w związku z art. 36,ust.3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości

wysokości:

Oznaczenie terenu
                                     Stawka %


1NU,2 PE, 3 UR, 4 PS, 5 KS, 7 PB, 8 PB, 9 PB, 10 PB,                      0

11 PB, 12 PB,  13 PB,14 PB, 15 RP, 16 LS, 17 ZN, ZI, 

02 KL, 03 KD, 04 KD, Dw
                                       


§ 25

    W części uregulowanej niniejszą uchwałą traci moc uchwała Nr XLIII/295/93 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 13 sierpnia 1993 roku (Dz.Urz.Woj.Suw.Nr 28,poz.187 z 1993 r) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Terenów Aktywności Gospodarczej w Olecku

§ 26

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Olecka.

§ 27

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej

Leszek Gałczyk
