powtorne wytozenie do publicznego wgladu - wrzesien 2021 r.

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmieécie - Centrum zostat sporzadzony
w wykonaniu uchwaty nr ORN.0007.49.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 maja 2019r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescie — Centrum.

Na czesci obszaru planu (okoto 30% powierzchni planu), pomiedzy ul. Plac Wolnosci
a ul. Partyzantéw, obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie I” w Olecku — Uchwata
Nr XXVI11/208/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2000 r.,

b) zmiana miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego ,Srédmiesécie I” w Olecku dla
obszaru przy ul. Stromej i Placu Wolnosci — Uchwata Nr ORN.0007.80.2018 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 28 wrzesnia 2018 r.,

c) zmiana czesci MPZP ,Srédmiesécie I” w Olecku — Uchwata Nr XXIX/269/09 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 29 maja 2009 r.

Przeznaczenie terendéw ustalone w powyzszych planach miejscowych to:

MN — tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,

MNU — tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej z ustugami,

MWU — tereny projektowanej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami,

MwWU — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (ze wskazaniem miejsc do
zabudowy),

UH,UG — tereny istniejgcych ustug handlowo-gastronomicznych z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej i adaptacji,
UO,UK,UI,U — tereny pozostatych ustug istniejacych: oswiaty, kultury, biura, kultu religijnego, handlu

i gastronomii,
ZU — tereny zieleni urzadzone,
Z,LD,KW —tereny komunikacji (ulice, dojazdy, parkingi),
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
K — teren obstugi komunikacji wewnetrznej,
KD — teren komunikacji drogowej,
Kd — teren komunikacji dojazdowe;.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Olecko (zatwierdzonym Uchwatg Nr BRM.0007.32.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 marca
2021 r.) obszar planu zostat zakwalifikowany do Strefy | — miejskiej — centralny obszar pofozony
w granicach administracyjnych miasta Olecko, obejmujgcy istniejgce i perspektywiczne tereny
urbanizacji. Miasto petni role wielofunkcyjnego osrodka aktywizacji spoteczno - gospodarczej
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ogélne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie | :

= modernizacja, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego,
w kierunku wyeksponowania centrum miasta;

= ochrone historyczng struktur przestrzennych wraz z istniejgcymi obiektami | zespotami
zabytkowymi prawnie chronionymi;
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podniesienie rangi miasta poprzez promocje gminy jako gtéwnego wielofunkcyjnego osrodka
rozwoju w uktadzie powiatowym;

aktywizacja gospodarcza, rozwdj przedsiebiorczosci, ustug, zabudowy mieszkaniowej, sportu
i rekreacji ze wskazaniem obszaréw do zabudowy, w tym obszaréw przestrzeni publicznych na
terenie miasta;

podjecie dziata na rzecz ochrony Srodowiska i zachowania waloréw krajobrazowych w zakresie
przewietrzania miasta oraz tworzenie powigzan funkcjonalnych zieleni miejskiej oraz terenéw
sportu, rekreacji i wypoczynku w spojny system (Sciezki dydaktyczne, Sciezki zdrowia, ciggi
pieszo - rowerowe);

podnoszenie jakosci infrastruktury komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym;

poprawa standardu ustug publicznych, w tym oswiaty i kultury;

rehabilitacja i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych.

W Studium strefe | - podzielono na 4 obszary funkcjonalno — przestrzenne. Obszar planu
znajduje sie w strefie sSrédmiejskiej — centralne;j.

Szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego w srodmiejskiej czesci miasta:

realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie rewitalizacji obiektéw wg ustalonego lokalnego
programu rewitalizacji (Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Olecko na lata 2009 — 2015 — Uchwata
Nr ORN.0007.49.2012 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24 sierpnia 2012 r. nie jest juz aktualny — przypis
autora)

utworzenie ciggéw spacerowo-pieszych w potgczeniu z terenami zieleni urzgdzonej oznaczone
graficznie na rysunku Studium, w tym zagospodarowanie terenéw pod zorganizowang
przestrzenn publiczng od mostu drewnianego na ujsciu rzeki Lega z jeziora do mostu na
Al.Zwyciestwa w formie urzadzonej zieleni parkowej, alejek utwardzonych, tawek parkowych,
urzgdzen terenowo - sportowych, z placem zabaw dla dzieci i 0séb starszych itp.;

dazenie do utrzymania zwartosci uktadu urbanistycznego w czesci $rédmiejskiej miasta poprzez
tworzenie zwartych reprezentacyjnych pierzei;

organizowanie przestrzeni publicznych w oparciu o szczegbfowe analizy | potrzeby
mieszkancow;

ksztattowanie o$rodka ustug komercyjnych w rejonie rynku na zasadzie rewitalizacji istniejgcego
zasobu mieszkaniowo - ustugowego, uzupetnienia zabudowy plombowej - kamienice,
modernizacje ulic w kierunku organizacji miejsc postojowych.

W zakresie ochrony débr dziedzictwa kulturowego Studium okresla nastepujace zasady:

nalezy ksztaftowac przestrzen przy zachowaniu tadu przestrzennego i architektonicznego,

w strefie $rodmiejskiej nalezy przede wszystkim zadbac o ochrone historycznych struktur
przestrzennych,

w strefie srodmigjskiej powinny by¢ realizowane projekty o charakterze ochrony dziedzictwa
kulturowego, projekty kulturalne i spoteczne, a takze projekty o charakterze handlowo-
ustugowym, tworzgace nowe miejsca pracy,

strefa $rodmiejska powinna sta¢ sie obszarem codziennych spotkan mieszkaricow Olecka,
dlatego réwniez nalezy zadbac o bezpieczenistwo publiczne w centrum miasta. Poprawienie
systemu oS$wietlenia oraz monitoring wizyjny sg niewgtpliwie waznymi zadaniami do
zrealizowania podczas rewitalizacji tego obszaru,
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» nalezy dokonac rewitalizacji Obszaru Placu Wolnosci jako istotnego miejsca centro twérczego,

= nalezy podnie$¢ znaczenie centralnego punktu miasta w rejonie rynku tworzac mozliwo$ci
rozwoju nowych ustug, punktow handlowych i gastronomicznych,

» nalezy przywréci¢ funkcje jakq rynek spefniat w przesztosci (centrum kulturalne, handlowo —
ustugowe, migjsce integracji spotecznej) poprzez renowacje istniejgcej zabudowy (modernizacja,
porzadkowanie i uzupetnienie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego), terenéw zielonych
i przyrzecznych (zagospodarowanie obszaréw zielonych poprzez opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu — stworzenie miejsc codziennego wypoczynku, obiektow matej
architektury w celu przystosowania terenu do potrzeb lokalnej spotecznosci oraz turystéw),

= w strefie Srodmiejskiej oraz jej otulinie nalezy zrewitalizowac, zagospodarowac, stworzyc
publiczne przestrzenie zielone w oparciu o cato$ciowe koncepcje,

= w strefie $r6dmiejskiej oraz jej otulinie graniczacej z terenami nadbrzeznymi nalezy dokonac
rehabilitacji istniejgcej zabudowy | kompleksowo zagospodarowac tereny pod funkcje
rekreacyjno- wypoczynkowe,

= w strefie bedgcej otuling obszaru $rédmiejskiego nalezy przewidzie¢ poza lokalizacjg funkcji
mieszkaniowo-ustugowych funkcje spoteczno — kulturalne,

= strefe Srodmiejskg oraz jej otuline nalezy objgc¢ publicznym monitoringiem.

Na rysunku Studium tereny objete niniejszym planem miejscowym oznaczone zostaty symbolami:
- C — tereny zurbanizowane tworzace centrum miasta,
- Up — tereny ustug publicznych, ustug sakralnych i o$wiaty.

Na rysunku planu na terenie rynku zostat wskazany kolorem zielonym teren istniejgcej zieleni
publicznej urzadzonej. Symbolami zostat oznaczony plac miejski, urzad, kosciét, gastronomia, hotele,
kino, pomniki przyrody, obiekty ujete w rejestrze zabytkow, stanowisko archeologiczne. W studium
przez obszar objety planem wskazany jest przebieg szlakéw pieszo-rowerowych: lokalny szlak zielony
,1ecza pietnastu jezior wokét Sudowskiej Strugi” (wzdtuz rzeki Legi) oraz lokalny szlak niebieski
,Doling Legi — Nurtem pracowitej rzeki” (wzdtuz ul. Plac Wolnosci i ul. Jeziornej). Na rysunku Studium
wskazane sg rowniez proponowane kierunki rozwoju ciggoéw pieszo-rowerowych (wzdtuz ul. Jeziornej
i ul. 11 Listopada).

Studium (w czesci Il ,KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY” w punkcie 1.2 ,Strefy polityki przestrzennej”) okre$la, iz:

W kazdej z tych stref (chodzi o strefy polityki przestrzennej — przypis autora) wyznaczono obszary
z ustaleniem predysponowanych form zagospodarowania i uzytkowania terendw, okreSleniem
przeksztafcen strukturalnych w kierunku ich rozwoju, ktére sq wytyczng dla opracowan planistycznych
i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem przestrzenig.

Naruszenie ustalonego w studium zasiegu terenéw przewidzianych do zainwestowania dopuszczone
moze byc tylko w przypadku lokalizacji inwestycji publicznych lub tych, ktorych realizacja bedzie miata
Znaczgcy wplyw na rozwoj gospodarczy gminy poprzez tworzenie nowych miejsc pracy, zwiekszenie
konkurencyjnoSci.”

Ponadto Studium w czesci Il ,KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY” w punkcie 2. ,KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY” okre$la,
iz:
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.Na rysunku studium zaznaczono gtéwne obszary koncentracji zainwestowania na tle stanu
istniejgcego. Studium stanowi podstawe do sporzgdzania mpzp, a integralng czesScig opracowania jest
rysunek studium. Przedstawione wytyczne majg charakter zgeneralizowany w zwigzku z tym
dopuszcza sie uszczegofowienie przeznaczenia terendw - funkcji na etapie sporzadzania planu
miejscowego.”

Na podstawie wyzej przytoczonych zapiséw Studium nalezy uzna¢, iz przeznaczenie terenu
elementarnego oznaczonego symbolem 13.MU (teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — dziatki
nr 444/1, 1601/1 i 1601/2), ktory na rysunku Studium znajduje sie w granicach obszaru Up — tereny
ustug publicznych, ustug sakralnych i oswiaty, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium, gdyz
wytyczne, jak stwierdza samo Studium, majg charakter zgeneralizowany i Studium dopuszcza
uszczegotowienie przeznaczenia terenow — funkcji na etapie sporzadzenia planu miejscowego. Stad
w sporzadzanym planie miejscowym dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 13 funkcja
zostata okreslona jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Pozostata cze$¢ obszaru oznaczonego
w Studium symbolem Up przeznaczona jest w sporzadzanym projekcie planu pod funkcje ustug
publicznych: 14.Up - teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej — ustugi kultury wraz z ustugami
towarzyszacymi - oraz 12.U/ZP - teren zabudowy ustug kultury z terenami zieleni urzadzonej wraz
z ustugami towarzyszacymi. W zwigzku z powyzszym dominujacy kierunek zagospodarowania
obszaru oznaczonego w Studium symbolem Up zostat zachowany w sporzadzanym planie
miejscowym.

Nalezy przy tym nadmieni¢, iz dla terenu dziatek o nr 444/1, 1601/1 i 1601/2, ktére znajdujg sie
w granicach terenu elementarnego 13.MU, zostata zatwierdzona Uchwatg Nr ORN.0007.80.2018
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 wrzesnia 2018 r., zmiana miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego ,Srédmiesécie I” w Olecku dla obszaru przy ul. Stromej i Placu Wolnosci, ktéra
przeznaczyta ten teren pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U). Od
czasu uchwalenia powyzszej zmiany planu miejscowego ustalenia Studium dla terenu dziatek
o nr 444/1, 1601/1 i 1601/2 nie ulegty zmianie.

Wzdiuz rzeki Legi, po potnocnej stronie, zostata zrealizowana sciezka pieszo — rowerowa, stad
ustalenia niniejszego planu miejscowego nie obligujg do realizacji $ciezki pieszo — rowerowej wzdiuz
rzeki Legi po stronie ul.Partyzantéw, natomiast ustalenia planu dopuszczajg realizacje Sciezek
pieszych w pasach drogowych.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Olecko zatwierdzonego Uchwala Nr BRM.0007.32.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26
marca 2021 r.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajagc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko jak rowniez z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, ustalenie zabudowy pierzejowej
i wskazanie pierzei eksponowanych wokdt Placu Wolnosci ksztattujgcych historyczny uktad
urbanistyczny miasta a takze ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy: minimalnej



powtorne wytozenie do publicznego wgladu - wrzesien 2021 r.

i maksymalnej wysokosci budynkéw, minimalnej i maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, geometrii
dachéw, wskaznikow parkingowych. W celu uksztattowania przestrzeni w centrum miasta plan
przeznacza tereny pod zabudowe gtéwnie na funkcje mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe oraz
utrzymuje w centralnej czesci park miejski z kodciotem i ustugami uzytecznosci publiczne;.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i lesnych.

Wymagania ochrony S$rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie
wiekszosci wytycznych wynikajgcych z ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — Centrum (Pracowania Projektowa
Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, grudzien 2020 r., aneks
nr 1 — marzec 2021 r., aneks nr 2 - maj 2021 r.). Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszarow
objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.55 ze zm.). Natomiast w granicach planu znajdujg sie 3 pomniki przyrody:

1) dab szyputkowy ,Bolestaw” w parku miejskim przy ul. Plac Wolnosci, na terenie dziatki nr 631
2) dwa deby szyputkowe ,Deby Zygmunta” przy ul. Partyzantow, na terenie dziatki nr 444/4.

Ochrona pomnikéw przyrody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz uchwale Rady
Miejskiej w Olecku dotyczacej pomnikéw przyrody. Ustalenia planu wykluczaja zmiany
zagospodarowania terenu, ktére moga zagraza¢ naturalnej wegetacji pomnikow przyrody. Plan
wyznacza wokét pomnikow przyrody strefe ochrony drzewa (pomnika przyrody) w odlegtosci 11,0 m
od pnia drzewa, ktéra odpowiada pionowemu rzutowi korony. Odlegtos¢ ta powinna gwarantowaé
ochrone systemu korzeniowego drzew. W analizowanym przypadku réwniez w oparciu o przyjete w
szeregu miastach standardy ksztattowania zieleni, 11-metrowa nienaruszalna strefa ochrony drzewa
(obszar wokét drzewa, liczac od osi pnia, to 3-krotnos¢ obwodu jego pnia na wysokosci 130 cm nad
gruntem (3,52m x 3 =10,56 m i 3,20 m x 3 = 9,6 m). W strefie tej plan ustala zakaz wykonywania
robét ziemnych. Zakaz wykonywania rob6t ziemnych nie dotyczy realizacji sieci infrastruktury
technicznej, nawierzchni drég, ciggdw pieszych i rowerowych, ktore nalezy wykonywal bez
naruszenia systemu korzeniowego drzew.

Ponadto plan miejscowy w formie zalecenia wskazuje na przeprowadzenie inwestycji na sasiednim
terenie 13.MU w taki sposdb, aby zmiana zagospodarowania terenu nie zagrazata naturalnej
wegetacji pomnikéw przyrody. Mianowicie zalecenie wskazuje, aby na etapie projektowym inwestyciji
na terenie 13.MU zostata przeprowadzona analiza z oceng oddziatywania budowy garazu
podziemnego na pomniki przyrody — dwa deby szyputkowe zlokalizowane na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 12.U/ZP.

Wprowadzenie obowigzku wykonania analizy z oceng oddziatywania budowy garazu podziemnego na
pomniki przyrody wykracza poza zakres uprawnien planu miejscowego, stgd w planie wskazano to
jako zalecenie, ktore bedzie jednoczesnie wskazéwkg dla organu wydajgcego pozwolenie na budowe,
aby wymagac takiego opracowania.

Plan przeznacza niecate 20% terendéw zlokalizowanych w jego graniach pod tereny publicznej zieleni
urzadzonej — ZP i ZP/U — park miejski oraz tereny zieleni wzdtuz rzeki Legi, a takze projektowany
park kieszonkowy przy drodze wewnetrznej 015.KDW i istniejgcej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej. Plan ustala ponadto zachowanie zadrzewien przyulicznych (drzewa i szpalery drzew
wskazane do zachowania na rysunku planu w pasie drogowym ulicy Plac Wolnosci, ulicy Partyzantow
i ul. 11 Listopada), szpaleru drzew na terenie ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem
019.KDX oraz wskazuje 4 istniejgce drzewa do zachowania na terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i obejmuje je ochrong planistyczng z uwagi na ich warto$¢ przyrodnicza.
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Dokument nie obejmuje terenéw, ktéry wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161), na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem miejskiej
sieci wodociggowej; odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej
z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjnej. Ustalenia planu okre$laja, iz wody opadowe i roztopowe
z dachow obiektéw kubaturowych, z placu publicznego oznaczonego symbolem 020.KDX2,
wydzielonych drég wewnetrznych, wydzielonych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, terendéw
parkingéw (z wytaczeniem miejsc do parkowania samochodéw w pasach drogowych ulic publicznych)
— zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej, natomiast
z ulic publicznych odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowe;j.
Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato w oparciu o sie¢ cieptownicza,
rownoczesnie plan dopuszcza realizacje indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujacych
zrodta odnawialne. Gospodarke odpadami plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
poprzez wskazanie, iz:

- caly obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia
08.11.1956 r. pod numerem A-181 jako uktadu urbanistycznego miasta — obszar podlega ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

- na obszarze planu znajduje sie 8 budynkéw (kamienic) wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, ktére réwniez ujete sg w gminnej ewidencji zabytkéw -
budynki podlegajg ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

- budynek mieszkalno-handlowy usytuowany przy ul. Plac Wolno$ci 14 jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkow - plan okresla zasady jego ochrony.

W celu ochrony krajobrazu zabytkowego uktadu urbanistycznego srédmiescia w planie zostaty
ustalone zasady sytuowania reklam oraz zasady sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej,
dopuszczona zostat realizacja wylacznie podziemnych nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Ponadto plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 18-80
stanowisko nr 3 — kosciot poznogotycki XVI w. i zespét zabudowy staromiejskiej XVI-XVIII w.), ktéra
obejmuje wiekszos¢ obszaru planu z wylgczeniem poétnocnego pasa terenu wzdtuz ul. Partyzantow.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

Dokument zapewnia zlokalizowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg. Plan ustala minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w wielkosci nie mniejszej niz 4% przy ogolnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk.
W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wtacznie) dopuszcza sie miejsca do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Na pozostatych terenach lokalizacja miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dokument wustala réwniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdélnymi potrzebami, do ktérych nalezy
zaliczyC osoby starsze i niepetnosprawne, osoby z wozkami dzieciecymi i na wdzkach inwalidzkich,
osoby niedowidzace i niewidome. Ustalenia planu uszczegétawiaja, iz przejscia dla pieszych przez
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jezdnie nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika (uszczegdtowienie stanowi wniosek mieszkancow
zgtoszony w trakcie konsultacji spotecznych przeprowadzonych we wrzesniu 2020 r.). W obrebie
obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe przewidywane jest z sieci
wodociggowe;j.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- ustalenie ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem dominanty
budynku kosciota i wiezy koscielnej oraz historycznego uktadu urbanistycznego — dawnego rynku
z przylegtymi ulicami,

- ekspozycje budynku i wiezy kosciota od strony skrzyzowani ul. Jeziornej z ul. Plac Wolno$ci
poprzez okreslenie na rysunku planu punktu widokowego z ul. Jeziornej; plan ustala zakaz
wprowadzania elementéw zagospodarowania przestaniajgcych widok z poziomu cztowieka na
koscidt,

- zachowanie szpaleréw drzew wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD), ul. 11 Listopada (002.KDL)
i odcinkéw ul. Plac Wolnosci (005.KDD), ktére ksztattujg te przestrzenie publiczne, a takze
zachowanie szpalerow drzew na terenie ciggu pieszo-rowerowego (019.KDX) wzdiuz granicy
z placem publicznym (020.KDX2) jako zamknigcie kompozycyjne placu,

- okreslenie pierzei eksponowanych zabudowy wokét rynku, wzdtuz ul. Plac Wolnosci,
- okreslenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy,
- ustalenia zasad lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;j,

- ustalenie zasad sytuowania reklam, w tym zakaz lokalizacji reklam na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami 32.ZP i 34.ZP, z wylaczeniem obiektéw stuzgcych informac;ji
o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendw, ustalenia
obowigzku lokalizacji funkcji ustugowej w parterach pierzei zabudowy przy ul. Plac Wolnosci,
ustalenia wskaznikéw intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc
do parkowania samochoddéw, a takze ustalenie dla poszczegolnych terendéw elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowg
stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

c) prawo wilasnosci — prawie 80% obszaru objetego planem stanowi wtasnos$¢ Iub
wspotwltasnosé Gminy Olecko, pozostate tereny stanowg wlasnosé Powiatu Oleckiego (pas drogowy
ul. Armii Krajowej, ul. 11 Listopada, ul. Cichej, ul. Srodkowej i ul. Kolejowej), wtasno$é Parafii
Rzymskokatolickiej (dz. nr 630, 18/7 i 3144) oraz wtasnos¢ osob fizycznych.

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizaciji
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.
Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zabudowy centrum
miasta obiektow i urzadzen, a w szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.
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f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Na obszarze planu w pasach drogowych
drég publicznych przebiega miejska sie¢ wodociagowa zapewniajgca zaopatrzenie w wode dla
istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument porzadkuje pod wzgledem formalno - prawnym przestrzen centrum miasta oraz
wskazuje warunki i zasady uzupetnienia i przeksztatcen istniejacej zabudowy. Przy wyznaczaniu
terenéw nowej zabudowy w planie zostalty wziete pod uwage wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego — przez ul. Plac Wolnosci przebiega
linia autobusowa, w sagsiedztwie budynku Urzedu Miejskiego znajduje sie przystanek autobusowy;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - plan ustala w pasach drogowych przebieg ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych
o orientacyjnym kierunku wskazanym na rysunku planu oraz wskazuje wydzielone tereny publicznych
ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych (017.KDX, 018.KDX i 019.KDX). Plan wskazuje istniejace
ulice publiczne klasy dojazdowej: ul. Jeziorng (007.KDX1) i pétnocny odcinek ul. Plac Wolnosci
(006.KDX1) od ul. Jeziornej do budynku Regionalnego Osrodka Kultury do przeksztatcen na ulice
publiczne o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym isamochodowym o zagospodarowaniu
w formie tzw. woonerfu czyli rodzaju ulicy w strefie zurbanizowanej, na ktorej potozono nacisk na
wysoki poziom bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory estetyczne (zapewnione m.in.
dzieki zagospodarowanym terenom zielonym) przy zachowaniu miejsc parkingowych i funkgji
komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzystow. Woonerf jest w zatozeniu przestrzenig
publiczng, ktéra taczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan mieszkancow. Podstawg
projektowania ulicy tego typu jest rezygnacja z tradycyjnego podziatu przestrzeni miedzy jezdnie
i chodniki oraz zastosowanie elementéw matej architektury, co zniecheca kierowcéw do ruchu
tranzytowego przez takq ulice.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach miasta, poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 17 kwietnia 2018 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg w Olecku uchwata
Nr ORN.0007.25.2018 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W ww. uchwale Rada Miejska w Olecku stwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko oraz aktualno$¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w dniu wejscia w zycie uchwaly poza jednym
planem uchwalonym 30.12.2002 r. Wykonana w 2018 r. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2012 — 2017. Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych”, ktéra stanowi
zatgcznik do ww. uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw, nie odnosi sie do obszaru
objetego przedmiotowym planem miejscowym.
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Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostato w art.2 Konwencji prawach os6b niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.1169 oraz z 2018 r.
poz.1217) i ,oznacza projektowanie produktow, srodowiska, programéw i ustug, w taki sposob, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji Ilub
specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie
oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0séb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spetnienia minimalnych
wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami”.

W art.6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami oraz ustalenie wymogu zlokalizowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécie - Centrum
w miescie Olecko, zgodnie z podjetg uchwatg nr ORN.0007.49.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
31 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescie - Centrum jest:
- utworzenie terendéw nowych parkingdéw, co jest podyktowane znacznym zwiekszeniem ruchu
pojazdéw w rejonie Placu Wolnosci i ulic przylegtych,
- stworzenie nowoczesnej przestrzeni w centrum miasta,
- ochrona historycznego wygladu, charakteru zabudowy w rejonie placu,
- proba utworzenia pieszego ciggu komunikacyjnego jako facznika pomiedzy ul. Jeziorng
a terenem Regionalnego Osrodka Kultury,
- ustalenie zasad i sposobu sytuowania reklam i nosnikow reklamowych oraz ich ograniczenie, ze
wzgledu na ochrone zabytkowego ukladu urbanistycznego $rédmiescia oraz w celu
wyeksponowania historycznej zabudowy srodmiejskie;.

W sporzadzanym projekcie planu zatozone cele w ustawie intencyjnej zostaty osiggniete poprzez
odpowiednie ustalenia planu, a w szczegdlnosci:

- umozliwienie realizacji nowych parkingéw lub miejsc postojowych w przestrzeniach pomiedzy
budynkami przy ul. Sktadowej i ul. Srodkowej - na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: 18.MW, 19.MW, 25.MU oraz w pasie drogowym nowej drogi wewnetrznej 015.KDW,

- umozliwienie przebudowy potnocnego odcinka ul. Plac Wolnosci (006.KDX1) pomiedzy
ul.Jeziorng a terenem Regionalnego Osrodka Kultury w formie tzw. woonerfu — przestrzeni
publicznej, ktora faczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan mieszkancow
i urzadzenie tej przestrzeni w nowoczesnej formie i 0 wysokim standardzie oraz kontynuacja tej
formy zagospodarowania przestrzeni publicznej w pasie drogowym ul. Jeziornej (007.KDX1),

- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako
uktad urbanistyczny miasta,
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- okreslenie, na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, zasad sytuowania reklam w celu
ochrony krajobrazu zabytkowego uktadu urbanistycznego srodmiescia.

Z uwagi na sprzeciw mieszkancow i problemy z pozyskaniem terenow pod cigg komunikacyjny
taczacy ul. Jeziorng (007.KDX1) z terenem Regionalnego Osrodka Kultury (14.Up) poprzez
potgczenie drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 013.KDW i 014.KDW, zadanie to w
niniejszym planie nie zostato zrealizowane. Dziatka nr 3144, przez ktérg musiatby przebiegaé cigg
komunikacyjny, jest zabudowana budynkiem gospodarczym wybudowanym w 2009 r. i stanowi
wtasnos¢ Parafii Rzymsko-Katolickie;j.

2, Zakres regulacji:
Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 12,7 ha, ktéry stanowi centralny plac miasta
Olecka wraz z otaczajaca zabudowa i przylegtymi ulicami. Obszar planu ograniczony jest ulicami:

- od pétnocy: Legusa A., Pawtowskiego J., Jeziorng i Partyzantow,

- od wschodu: Stroma i Placem Wolnosci,

- od potudnia: Kolejowa,

- od zachodu: Srodkowa, Cicha, 11 Listopada i Sktadowa.

Liczba os6b zameldowanych (na pobyt staty i czasowy) na obszarze planu to 725 oséb (stan na dzien
23.11.2020 r.).

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Olecka w dniu
8 maja 2020 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystapieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogloszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Olecku, na stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz w gazecie ,Glos Olecka” z dnia 8 maja
2020 r. W takcie procedury nie wptynety wnioski osob fizycznych. Poza procedurg wptynety 3 wnioski
0sob fizycznych:

1) wniosek z dnia 28.09.2020r. dotyczy budowy pomieszczenia garazowo-gospodarczego
i rozbudowy ganku przylegajacego do budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie dziatki
nr 443/5 przy ul.Plac Wolnosci 20a (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 08.MU) —
ustalenia planu dopuszczajg budowe przybudowanego garazu oraz rozbudowe ganku, ustalenia
planu nie wykluczajg pomieszczeh gospodarczych w garazu, natomiast wykluczajg budowe
budynkéw gospodarczych;

2) wniosek z dnia 29.09.2020 r. dotyczy rozbudowy istniejacego budynku ustugowego (gastronomia -
ASTRA) usytuowanego na terenie dziatki nr 442 przy ul. Powstancéw (na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 09.U) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (mieszkania, pokoje na
wynajem, hotel oraz ustugi innego rodzaju niz gastronomia); wniosek dotyczy réwniez sprzeciwu
wobec zamkniecia dla ruchu samochodowego ul. Jeziornej (007.KDX1). Projekt planu na terenie
dziatki nr 442 przy ul. Powstancow ustala teren zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe
komercyjne lub / i publiczne z zastrzezeniem §6 ust.2 uchwaly, ktéry wyklucza lokalizacje stacji
paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi samochodéw, wolno stojgcych nadziemnych
wielopoziomowych budowli garazowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m® Na terenie dziatki nr 442 dopuszcza sie 1 mieszkanie integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

3) wniosek z dnia 01.10.2020 r. dotyczy sprzeciwu wobec zamkniecia dla ruchu samochodowego
ul. Jeziornej (007.KDX1), gdyz zdaniem wnioskujacego taka zmiana zagospodarowania ulicy
doprowadzi do zamkniecia sklepu Lewiatan i utrudni korzystanie takze z sasiednich ustug — ulica
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Jeziorna w ustaleniach planu zostata wskazana do przeksztatcen i oznaczona symbolem KDX1 —
pas drogowy ulicy publicznej o ro(wnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym (ulica
istniejgca do przeksztafcen - zagospodarowanie w formie woonerfu z uprzywilejowanym ruchem
dla pieszych | rowerzystbw oraz zograniczeniem ruchu samochodowego wyfacznie do
mieszkancow i stuzb specjalnych; skrzyzowanie ul. Plac WolnoSci z ul. Armii Krajowej i z ul.
Jeziorng nalezy zagospodarowac jako skrzyZzowanie ogélnoprzejezdne z elementem uspokajajgcym
ruch samochodowy, np. wyniesieniem nawierzchni); dopuszcza sie przebudowe lub remont ulicy
Jako ulicy publicznej klasy dojazdowej. Ustalenia takie nie wykluczajg pozostawienia ul. Jeziornej
wobecnym ksztalcie i formie zagospodarowania, natomiast stwarzajg mozliwos¢ jej
przeksztatcenia i zagospodarowania publicznej przestrzeni w nowoczesnym ksztatcie przyjaznym
dla pieszych i rowerzystéw.

Dodatkowo, poza procedurg przewidziang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty przeprowadzone we wrzedniu 2020 r. konsultacje spoteczne w ramach
realizacji projektu ,Partycypacja w Planowaniu” wspotfinansowanego ze srodkéw Europejskiego
Funduszu Spotecznego w ramach dziatania 2.19 Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwd;j
2014 — 2020. Whnioski i uwagi z przeprowadzonych konsultacji zostaty w wiekszosci uwzglednione w
projekcie planu.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentem podczas wylozenia
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w terminie 07.06.2021 r. - 28.06.2021 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskéw i
uwag do dnia 12.07.2021 r. W tej sprawie Burmistrz Olecka wystosowat w dniu 28.05.2021 r.
obwieszczenie o terminie wytozenia dokumentow do publicznego wgladu i trybie sktadania uwag.
Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku,
na stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaty ogtoszone w gazecie ,Gtos
Olecka” z dnia ___.05.2021 r. W dniu 25.06.2021 r. odbyfa sie w Urzedzie Miejskim w Olecku dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (1j. do dnia 12.07.2021 r.) do ustalen projektu
planu wniesiono 14 uwag, w tym:

- 4 uwagi dotyczyly sprzeciwu wobec ograniczenia ruchu na ul. Jeziornej lub jakichkolwiek
zmian w organizacji ruchu na ul. Jeziornej,

- 3 uwagi dotyczyly sprzeciwu wobec przeznaczenia ul. Plac Wolnosci (006.KDX1)
i ul. Jeziornej (007.KDX1) do przeksztatcen na ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym i samochodowym,

- pozostate uwagi dotyczyty zwiekszenia wskaznika intensywnosci na terenach
oznaczonych symbolami 09.U i 10.U, zmiany linii zabudowy na terenie 09.U,
zakwestionowania przebiegu drogi 014.KDW wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 442,
rozszerzenia przeznaczenia terenu 09.U o funkcje mieszkalno-ustugowa zawierajacq
mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenie 10.U, zmiany organizacji ruchu na ul. Armii Krajowej,
ul.Sktadowej, ul. 11 Listopada i ul. Kopernika,

- pie¢ ze ztozonych uwag zostaly uznane czesciowo lub w catosci za bezpodstawne, gdyz
ustalenia projektu planu wytozonego do publicznego wgladu je uwzgledniaty — uwagi
dotyczg sprzeciwu wobec zamkniecie dla ruchu samochodowego ul. Jeziornej, sprzeciwu
wobec zamkniecia dla ruchu samochodowego skrzyzowania ul. Armii Krajowej z Placem
Wolnosci, zmiany urzadzenia ul. Jeziornej (zwezenia o 0,5 m ulicy Jeziornej, a o te
wielkos¢ poszerzenie chodnika), przeksztaicenie chodnika biegnacego przez s$rodek

11



powtorne wytozenie do publicznego wgladu - wrzesien 2021 r.

placu w cze$¢ handlowg na tzw. ,mate krupowki® ze straganami, budkami
sprzedazowymi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

Uwagi dotyczace przebiegu drogi wewnetrznej 014.KDW i zwiekszenia wskaznika intensywnosci
zabudowy na terenach elementarnych 09.U i 10.U zostaly uwzglednione w projekcie planu
miejscowego. Zapis dotyczacy przeksztatcenia ul. Jeziornej (007.KDX1) i pétnocnego odcinka ul. Plac
Wolnosci (006.KDX1) zostat skorygowany — =zostat usuniety zapis o ograniczeniu ruchu
samochodowego wytgcznie do mieszkancow i stuzb specjalnych, a zostat wprowadzony zapis, iz ulica
musi zapewnia¢ przejazd dla samochodéw i niezbedny dojazd od przylegajacych nieruchomosci.
Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie planu miejscowego,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostat powtdérnie wytozony do
publicznego wgladu w terminie 27.09.2021 r. - 18.10.2021 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢
wnoszenia wnioskéw i uwag do dnia 01.11.2021 r.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly wprowadzi ramy formalno-prawne dajace mozliwosé
przeksztatcen w przestrzeni centrum miasta Olecko — przebudowy i uzupetnien istniejacej zabudowy
oraz przebudowy przestrzeni publicznych. W szczegélnosci przebudowy ul. Jeziornej (007.KDX1)
i potnocnego odcinka ul. Plac Wolnosci (006.KDX1) pomiedzy ul.Jeziorng a terenem ROK'u w forme
tzw. woonerfu (przestrzeni publicznej, ktora taczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan
mieszkancow).

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztéw
przebudowy drég publicznych (oznaczonych symbolami: 006.KDX1 i 007.KDX1), budowy
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 015.KDW, urzadzenia $ciezek rowerowych
w pasach drogowych ul. Plac Wolnosci lub rownolegle na terenie parku miejskiego (oznaczonego
symbolem 32.ZP) oraz w pasie drogowym ciggu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem
019.KDX) a takze urzadzeniem skweru zielni na terenie oznaczonym symbolem 35.ZP. Uchwalenie
planu miejscowego bedzie wigzato sie rowniez z dokonaniem wykupu gruntéw na cele publiczne —
poszerzenie drogi publicznej ul. Partyzantéw (010.KDD) o powierzchni 16 m?.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow ze
sprzedazy gruntéw gminnych (terenu dziatek nr 2840 (01.MU), 3145, 3146, 3147, 3148, 3149, 3150
(07.MU), 656/5, 656/6, 659/2 (21.MU), czes¢ dz. nr 3151/3 (07.MU)).
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