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Niniejsza aktualizacjia POS dla Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym Olecko | — zostata wykonana w
ramach dalszego postepowania po rozstrzygnieciu nadzorczym wytgczajgcym czesé
dawnego — uchwalonego juz, planu zagospodarowania przestrzennego na omawiany
teren.

Obecny projekt bazuje na wczesniej wykonanym i uchwalonym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz wykonanej do niej Prognozie Oddziatywania
na srodowisko wraz z jej uzupetnieniem z okresu grudnia 2017 do maja 2018 r. Do
tego postepowania wojewoda ustanowit rozstrzygniecie nadzorcze dla terenéw
objetych obecnym postepowaniem (rysunek ponizej).

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OLECKU W OBREBIE EWIDENCYINYM OLECKO 1 - ETAP 2A
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Rys. 1 Projekt Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Olecku w obrebie
ewidencyjnym 1 — etap 2A.

Rozstrzygniecie nadzorcze wskazywato gtownie na pewne niezgodnosci
zapisow dawnego projektu w stosunku do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
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Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko — niezgodnosé
uchwalonych funkcji z kierunkami w studium.

Obecny projekt planu — etap 2A, wprowadza funkcje w petni zgodne z
obowigzujgcymi kierunkami zawartymi w Studium Miasta i Gminy Olecko. Funkcije te
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ML) oraz teren zieleni izolacyjnej (Z1).

Aktualno$¢ sporzadzonej w 2017 r. i uzupetnionej w 2018 r. Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko dla terenu objetego obecng procedurg planistyczng
dokonano przez analize zmian wprowadzanych obecnym projektem planu. Analiza
dotyczy zaréwno wprowadzanych funkgciji jak i ich oddziatywan na srodowisko.

Zakres zmiany:

» Dla wprowadzanej obecnie funkcji MN w prognozie oceniano oddziatywania
funkcji MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ML — zabudowa
letniskowa;

» Dla wprowadzanej obecnie funkcji ZI w prognozie oceniano oddziatywania
funkcji ZD — ogrodki dziatkowe;

Przeznaczenie terenédw pod planowane funkcje bedzie oddziatywa¢ na
poszczegolne elementy sSrodowiska, w tym moze powodowaé ucigzliwosci rozumiane
jako wszelkie zjawiska wptywajgce ujemnie (negatywnie) na stan otaczajgcego
srodowiska, ktdre utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia ludzi. Ten dyskomfort,
niedogodnosci czy dysfunkcje srodowiska sg najczesciej wynikiem przekroczenia
dopuszczalnych wartosci parametréw, charakteryzujgcych stan srodowiska.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, w tym gleby

Obszar objety planem stanowig w wiekszosci tereny rolne, wykorzystywane
rolniczo. Uprawy polowe wystepujg tu w mozaice z tgkami, kompleksami zadrzewien,
zbiornikami wodnymi oraz zabudowaniami utozonymi przewaznie liniowo wzdtuz
drég.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Wyznaczona funkcja zwigzana z zabudowg na czesci terenéw zachowujg
istniejacy stan zagospodarowania, w zwigzku z tym oddziatywanie nie ulegnie
zmianie. Bedzie miato charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty i neutralny.

Na terenach, na ktérych zostanie wprowadzona nowa inwestycja, w wyniku jej
realizacji i zmiany uzytkowania terenu powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu dla
potrzeb planowanych inwestycji. W wyniku powstania nowego zainwestowania, moze
nastgpi¢ lokalne uszczelnienie podtoza, dodatkowo postawione warunki minimalnej
procentowej powierzchni biologicznie czynnej redukujg wielko$ci powierzchni
nieprzepuszczalnych.
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W projekcie planu znalazty sie rowniez ustalenia, ktére pozwalajg na
ograniczenie negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na powierzchnie
ziemi. W tym zakresie szczegOlnie istotne sg ustalenia dotyczgce powierzchni
dziatek budowlanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, minimalnych procentéw
powierzchni biologicznie czynnych, gabarytow i geometrii nowej zabudowy.

Powyzsze zapisy projektu planu pozwalajg na zachowanie w granicach
przedmiotowego obszaru powierzchni biologicznie czynnych zapewniajgcych
infiltracje wdd powierzchniowych i ksztattowanie zieleni, towarzyszacej zabudowie.
Dodatkowo, aby ograniczy¢ negatywne skutki prac ziemnych powinno sie
powierzchniowg warstwe gleby, zdjetg podczas prac budowlanych, powtérnie
wykorzysta¢ do np. niwelacji terenéw drogowych, zagospodarowania catosci terenu
po zakonczeniu budowy.

Dodatkowo na wydzieleniach dopuszczono zapisami planu lokalizacje zieleni
urzgdzonej co poprawia walory przyrodnicze i funkcjonuje jako pewnego rodzaju
dziatanie kompensacyjne oraz w niektérych przypadkach izolujgce ewentualne
negatywne oddziatywania — szczego6lnie wizualne i czesciowo akustyczne.

W celu zapobiegania mozliwosciom zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz
gleb odpadami, zapisy projektu planu ustalajg zagospodarowanie odpadéw w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami lokalnymi.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Tereny zwigzane z powyzszg funkcja sg obecnie w wiekszosci nie
zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem. Wigze sie to z ograniczeniem
naturalnej infiltracji podtoza na skutek wystepowania nowych powierzchni
utwardzonych. Oddziatywanie jest bezposrednie, diugoterminowe, state i negatywne.

Realizacja ustalen projektu planu na nowych obszarach moze spowodowac:
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie
terenu i okresowe przesuszanie, zwiekszy zapotrzebowanie na wode, wzrost ryzyka
przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substanciji chemicznych
do wod, wzrost liczby zrzucanych sciekow. Bedg to oddziatywania bezposrednie,
dtugoterminowe, state i chwilowe, negatywne.

Zgodnie z zatozeniami projektowymi realizacja zapiséw planu przewiduje
zapotrzebowanie w wode oraz wytwarzanie sciekdéw (sanitarnych i deszczowych).
Przewiduje sie odprowadzanie sSciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej z
dopuszczeniem odprowadzania sciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow, natomiast wody opadowe
i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni drég do sieci kanalizacji
deszczowej] wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce. Dodatkowo
projekt planu dopuszcza dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe indywidualne
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zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w spos6b nie zagrazajgcy
Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym.

Powyzsze ustalenia i rozwigzania w wystarczajgcy sposéb zminimalizujg
ryzyko wystgpienia negatywnego oddziatywania na stan czystosci wdéd
powierzchniowych, podziemnych i gruntow.

Odpady

W granicach terenow funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu
przewiduje sie wzrost ilos¢ odpaddéw charakterystycznych dla danego sektora
gospodarczego. Zgodnie z zapisami projektu planu gospodarke odpadami ustala sie
zgodnie z odpowiednimi planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem mozliwosci segregacji odpadow.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym, bezposrednim i statym
zwigzanym z ww. terenami zabudowy bedzie stosowanie do celéw grzewczych
zbiorowego zaopatrzenia z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych urzgdzen
grzewczych z naciskiem na paliwa nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw substancji w srodowisku oraz odnawialnych zrddet energii, co zmniejszy
ilo$¢ zanieczyszczen w atmosferze.

Na terenach nowo projektowanej zabudowy w czasie wykonywania prac
budowlanych moze wystgpi¢ okresowe pylenie oraz emisja zanieczyszczen
gazowych pochodzacych z maszyn i urzgdzen budowlanych. Ucigzliwosci te moga
wystepowaé krétkookresowo w skali lokalnej i bedg ograniczone do terendéw
prowadzonych prac budowlanych.

Klimat akustyczny

Projekt planu ustala obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

» dla_terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
literowym MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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Tabela 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegoine grupy zrodet hatasu,
z wyfgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeq p | Laeq n, ktOre to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i
kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w odniesieniu do jednej doby (Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007r. sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz.112)).

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe” Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem

hatasu
LaeqD
Lp. Rodzaj terenu LaeqD Laeqn przedzi:: czasu LaeqnN
przedziat czasu || przedziat czasu L przedziat czasu
S L odniesienia réwny 8 L
odniesienia odniesienia . odniesienia réwny 1
. . najmniej korzystnym L .
réwny 16 rowny 8 ; ) . najmniej korzystnej
; . godzinom dnia kolejno po -
godzinom godzinom godzinie nocy

sobie nastgpujacym

a) Strefa ochronna "A"

uzdrowiska 50 45 45 40

b) Tereny szpitali poza
miastem

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy

zwigzanej ze statym

2 || lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy?

c) Tereny domoéw opieki

spotecznej
d) Tereny szpitali
w miastach

61 56 50 40

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zamieszkania

zbiorowego

b) Tereny zabudowy

3 zagrodowe;j

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowez)

d) Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

65 56 55 45

Tereny w strefie
$rodmiejskiej miast 68 60 55 45

4 powyzej 100 tys.
mieszkancow®
Objasnienia:

" Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych.

2w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

9 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja
dzielnice o liczbie mieszkancéw pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli
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charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i
ustugowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Oddziatywanie negatywne, krotkoterminowe moze wystgpi¢ na etapie prac
budowlanych i zwigzane bedzie z ucigzliwosciami emitowanymi przez pracujgce
maszyny, tj. gtébwnie z hatasem i obnizeniem jakosci krajobrazu. Ponadto nalezy
zwréci¢ uwage, ze oddziatywanie akustyczne na srodowisko wystepujgce okresowo
w trakcie prac budowlanych nie podlega regulacjom prawnym z zakresu ochrony
przed hatasem.

Oddziatywanie na szate roslinna, swiat zwierzecy i roznorodnos¢ biologiczna

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Powyzsza funkcja stanowi nowy sposob wykorzystania terenu w stosunku do
aktualnego zagospodarowania. W przypadku wprowadzenia nowej inwestycji
oddziatywanie na etapie realizacji ustalen planu bedzie sprowadzato sie do
miejscowego usuniecia wierzchniej warstwy ziemi z istniejgca roslinnoscia. Jednakze
projekt planu wyznacza ww. funkcje géwnie na terenach rolnych, gdzie aktualny stan
roslinnosci stanowi gtdwnie tereny upraw rolnych, w zwigzku z czym nie przedstawia
szczegllnych walorow przyrodniczych, przeksztatcenie stanu zieleni nie bedzie
istotnym oddziatywaniem na $rodowisko. Ponadto na terenach objetych projektem
planu wyznacza sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co warunkuje
zagospodarowanie terenu zielenia.

Na etapie realizacji zapisow projektu mpzp mozliwa jest migracja niektorych
gatunkéw zwierzat z terendéw objetych pracami budowlanymi. Takiej reakcji mozna
oczekiwa¢ ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem sprzetu
budowanego (hatas, drgania spaliny, nasilona obecnos¢ ludzi). Mozna przewidywac,
ze migracja ta bedzie czasowa i nastgpi na tereny sasiednie. Jednakze, ze wzgledu
na to, iz dla obserwowanej fauny, w szczegodlnosci ptakdéw, przebywajacych w
poblizu zabudowan, poziom antropopresji stanowi czynnik tta, przewiduje sie, iz z
pewnoscig znaczna czes¢ z obecnych tu ptakéw bedzie wykorzystywata opisywany
teren jak dotychczas, takze w trakcie realizacji zatozen projektu planu. Jednakze w
bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie liczne tozsame siedliska, ktére mogag byé
wykorzystywane przez te ptaki jako teren zerowania (tereny rolne, lasy, oczka
wodne), w zwigzku z czym nie przewiduje sie, by realizacja zatozen projektu planu
znaczaco negatywnie oddziatywata na populacje ptakéw opisywanego terenu.

Oddziatywanie na krajobraz

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
Na terenach zainwestowanych nie zmieni sie charakter oddziatywan. Przy
wprowadzeniu nowo projektowanej zabudowy projekt planu ustala m.in.
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zastosowanie do budowy budynkéw materiatdw tradycyjnych takich jak cegta,
kamien, drewno, tynki o wyglgdzie tynkéw tradycyjnych co sprzyja zachowaniu
harmonii w krajobrazie. Dodatkowo wprowadza sie zapisy o wkomponowaniu w
obszary zainwestowania terendw zieleni urzadzonej. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, dtugotrwate, state i pozytywne.

Ponadto podczas realizacji zatozen projektu planu poczatkowo moze
wprawdzie ucierpie¢ estetyka przedmiotowego terenu (oddziatywania niekorzystne
krétkoterminowe, chwilowe), co bedzie zwigzane z procesami budowlanymi. Na
etapie funkcjonowania zabudowy, projektowane budynki swym charakterem i
kubaturg nie powinny jednak odbiegac¢ od zabudowy sasiednich terendw.

Oddziatywanie na obszary chronione w tym obszary Natura 2000

Obszar opracowania potozony jest poza terenami prawnej ochrony
Srodowiska. Jednakze na etapie projektowym uwzgledniono wszelkie zalecenia i
wskazani odnosnie gatunkéw napotkanych zwierzat i roslin w obrebie projektu.
Odizolowany charakter tego terenu nie stanowi szczegolnie cennego siedliska dla
zwierzgt. Dodatkowo obwodnica Olecka stanowi czynnik odstraszajgcy.

Z kolei skala zainwestowania i zaktadane wielolecie w realizowaniu
zainwestowania (stopniowe wypetnianie tego terenu zabudowg) nie spowoduje
ryzyka negatywnych oddziatywan na tereny NATURA 2000 lub inne okoliczne tereny
chronione.

Bardziej cenne siedliska podmokte i zadrzewione oraz gatunki zwierzat objete
czesciowg ochrong potozone sg gtownie poza obszarem obecnego projektu planu -
w poétnocnej czesci gdzie dla nich wyznaczono gtéwnie tereny zieleni. Jest to
podtrzymanie dotychczasowego sposéb uzytkowania terenu, m.in. teren lasu czy
teren wéd powierzchniowych. W odniesieniu do siedlisk i zwierzat prognozuje sie, iz
realizacja zapisOw planu nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywata na ww.
zinwentaryzowane siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat zaréwno na
terenie opracowania jak i w jego sasiedztwie oraz na integralno$¢ obszaréw Natura
2000.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza wyznaczonym korytarzem
ekologicznym.

PODSUMOWANIE:

1. Niniejsza analiza zostata wykonana w celu oceny aktualnosci Prognozy
Oddziatywania na  Srodowisko dla  projektu  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w Olecku w obrebie ewidencyjnym 1.

2. Analiza miata na celu okreslenie czy wykonana wczesniej prognoza wymaga
uzupetnien lub catkowitej zmiany w odniesieniu do nowego projektu wykonanego
w ramach dalszej procedury — po rozstrzygnieciu nadzorczym.
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3. Analiza wykazata ze opisywane nowe funkcje byly juz obecne w obowigzujgcym
planie do ktérego sporzadzono juz dokument PONS w okresie 2017-2018 r.
Zakres owczesnej prognozy obejmowat tereny obecnego projektu, a funkcje
wtedy oceniane sg tozsame z funkcjami zaproponowanymi w obecnym projekcie.

4. Zakres oddziatywan obecnego projektu nie zmienia ocen zawartych w wczesniej
wykonanej Prognozie. Nie zaszly réwniez zadne czynniki kiére wymagatyby
ponownej oceny terenu opracowania.

5. Nalezy przyjmowac ze zakres oddziatywan obecnego projektu nie zmienit sie w
stosunku do juz ocenianego — a zapisy prognozy sg aktualne. Nie ma
koniecznosci dokonywania. Zakresy oddziatywan opisano we wczesniejszej
czesci analizy — zakres oddziatywania zieleni izolacyjnej nie oceniano z raciji
braku mozliwosci negatywnych oddziatywan lub emisji.

6. Niniejszg ocene i analize tgcznie z Prognozg Oddziatywania na Srodowisko dla
MPZP w Olecku w obrebie ewidencyjnym 1 (z uzupetnieniem) mozna
wykorzysta¢ do obecnie prowadzonej procedury. Prognoze uwaza sie za
aktualng.
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