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 Niniejsza aktualizacja POS dla Miejscowego Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego w Olecku w obrębie ewidencyjnym Olecko I – została wykonana w 

ramach dalszego postępowania po rozstrzygnięciu nadzorczym wyłączającym cześć 
dawnego – uchwalonego już, planu zagospodarowania przestrzennego na omawiany 

teren.  

Obecny projekt bazuje na wcześniej wykonanym i uchwalonym planie 

zagospodarowania przestrzennego oraz wykonanej do niej Prognozie Oddziaływania 

na środowisko wraz z jej uzupełnieniem z okresu grudnia 2017 do maja 2018 r. Do 

tego postępowania wojewoda ustanowił rozstrzygnięcie nadzorcze dla terenów 

objętych obecnym postępowaniem (rysunek poniżej).  

Rys. 1 Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Olecku w obrębie 

ewidencyjnym 1 – etap 2A.  

Rozstrzygnięcie nadzorcze wskazywało głównie na pewne niezgodności 

zapisów dawnego projektu w stosunku do Studium Uwarunkowań i Kierunków 
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Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko – niezgodność 
uchwalonych funkcji z kierunkami w studium.  

Obecny projekt planu – etap 2A, wprowadza funkcje w pełni zgodne z 

obowiązującymi kierunkami zawartymi w Studium Miasta i Gminy Olecko. Funkcje te 

to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ML) oraz teren zieleni izolacyjnej (ZI).  

Aktualność sporządzonej w 2017 r. i uzupełnionej w 2018 r. Prognozy 

Oddziaływania na Środowisko dla terenu objętego obecną procedurą planistyczną 

dokonano przez analizę zmian wprowadzanych obecnym projektem planu. Analiza 

dotyczy zarówno wprowadzanych funkcji jak i ich oddziaływań na środowisko.  

Zakres zmiany:  

• Dla wprowadzanej obecnie funkcji MN w prognozie oceniano oddziaływania 

funkcji MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ML – zabudowa 

letniskowa; 

• Dla wprowadzanej obecnie funkcji ZI w prognozie oceniano oddziaływania 

funkcji ZD – ogródki działkowe;  

Przeznaczenie terenów pod planowane funkcje będzie oddziaływać na 

poszczególne elementy środowiska, w tym może powodować uciążliwości rozumiane 

jako wszelkie zjawiska wpływające ujemnie (negatywnie) na stan otaczającego 

środowiska, które utrudniają lub pogarszają komfort życia ludzi. Ten dyskomfort, 

niedogodności czy dysfunkcje środowiska są najczęściej wynikiem przekroczenia 

dopuszczalnych wartości parametrów, charakteryzujących stan środowiska.  

Oddziaływanie na powierzchnię ziemi, w tym gleby 

Obszar objęty planem stanowią w większości tereny rolne, wykorzystywane 

rolniczo. Uprawy polowe występują tu w mozaice z łąkami, kompleksami zadrzewień, 

zbiornikami wodnymi oraz zabudowaniami ułożonymi przeważnie liniowo wzdłuż 
dróg. 

 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),  

Wyznaczona funkcja związana z zabudową na części terenów zachowują 

istniejący stan zagospodarowania, w związku z tym oddziaływanie nie ulegnie 

zmianie. Będzie miało charakter bezpośredni, długoterminowy, stały i neutralny.  

Na terenach, na których zostanie wprowadzona nowa inwestycja, w wyniku jej 

realizacji i zmiany użytkowania terenu powierzchnia ziemi ulegnie przekształceniu dla 

potrzeb planowanych inwestycji. W wyniku powstania nowego zainwestowania, może 

nastąpić lokalne uszczelnienie podłoża, dodatkowo postawione warunki minimalnej 

procentowej powierzchni biologicznie czynnej redukują wielkości powierzchni 

nieprzepuszczalnych. 
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W projekcie planu znalazły się również ustalenia, które pozwalają na 

ograniczenie negatywnego oddziaływania planowanych inwestycji na powierzchnię 

ziemi. W tym zakresie szczególnie istotne są ustalenia dotyczące powierzchni 

działek budowlanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, minimalnych procentów 

powierzchni biologicznie czynnych, gabarytów i geometrii nowej zabudowy. 

Powyższe zapisy projektu planu pozwalają na zachowanie w granicach 

przedmiotowego obszaru powierzchni biologicznie czynnych zapewniających 

infiltrację wód powierzchniowych i kształtowanie zieleni, towarzyszącej zabudowie. 

Dodatkowo, aby ograniczyć negatywne skutki prac ziemnych powinno się 

powierzchniową warstwę gleby, zdjętą podczas prac budowlanych, powtórnie 

wykorzystać do np. niwelacji terenów drogowych, zagospodarowania całości terenu 

po zakończeniu budowy.  

Dodatkowo na wydzieleniach dopuszczono zapisami planu lokalizację zieleni 

urządzonej co poprawia walory przyrodnicze i funkcjonuje jako pewnego rodzaju 

działanie kompensacyjne oraz w niektórych przypadkach izolujące ewentualne 

negatywne oddziaływania – szczególnie wizualne i częściowo akustyczne.      

W celu zapobiegania możliwościom zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz 

gleb odpadami, zapisy projektu planu ustalają zagospodarowanie odpadów w sposób 

zgodny z obowiązującymi przepisami odrębnymi oraz obowiązującymi w tym 

zakresie przepisami lokalnymi. 

Oddziaływanie na wody powierzchniowe i podziemne 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),  

Tereny związane z powyższą funkcją są obecnie w większości nie 

zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem. Wiąże się to z ograniczeniem 

naturalnej infiltracji podłoża na skutek występowania nowych powierzchni 

utwardzonych. Oddziaływanie jest bezpośrednie, długoterminowe, stałe i negatywne. 

 Realizacja ustaleń projektu planu na nowych obszarach może spowodować: 
zwiększenie powierzchni nieprzepuszczalnych, co będzie powodowało odwadnianie 

terenu i okresowe przesuszanie, zwiększy zapotrzebowanie na wodę, wzrost ryzyka 

przedostawania się substancji ropopochodnych oraz innych substancji chemicznych 

do wód, wzrost liczby zrzucanych ścieków. Będą to oddziaływania bezpośrednie, 

długoterminowe, stałe i chwilowe, negatywne.  

Zgodnie z założeniami projektowymi realizacja zapisów planu przewiduje 

zapotrzebowanie w wodę oraz wytwarzanie ścieków (sanitarnych i deszczowych). 

Przewiduje się odprowadzanie ścieków poprzez sieć kanalizacji sanitarnej z 

dopuszczeniem odprowadzania ścieków do szczelnych atestowanych zbiorników 

bezodpływowych lub przydomowych oczyszczalni ścieków, natomiast wody opadowe 

i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni dróg do sieci kanalizacji 

deszczowej wyposażonej w niezbędne urządzenia podczyszczające. Dodatkowo 

projekt planu dopuszcza dla terenów przeznaczonych pod zabudowę indywidualne 
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zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w sposób nie zagrażający 

środowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym. 

Powyższe ustalenia i rozwiązania w wystarczający sposób zminimalizują 

ryzyko wystąpienia negatywnego oddziaływania na stan czystości wód 

powierzchniowych, podziemnych i gruntów. 

Odpady 

W granicach terenów funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu 

przewiduje się wzrost ilość odpadów charakterystycznych dla danego sektora 

gospodarczego. Zgodnie z zapisami projektu planu gospodarkę odpadami ustala się 

zgodnie z odpowiednimi planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrębnymi, z 

uwzględnieniem możliwości segregacji odpadów. 

Oddziaływanie na powietrze atmosferyczne i klimat 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),  

Oddziaływaniem pozytywnym, długoterminowym, bezpośrednim i stałym 

związanym z ww. terenami zabudowy będzie stosowanie do celów grzewczych 

zbiorowego zaopatrzenia z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnych urządzeń 

grzewczych z naciskiem na paliwa nie powodujących przekroczenia dopuszczalnych 

poziomów substancji w środowisku oraz odnawialnych źródeł energii, co zmniejszy 

ilość zanieczyszczeń w atmosferze.  

Na terenach nowo projektowanej zabudowy w czasie wykonywania prac 

budowlanych może wystąpić okresowe pylenie oraz emisja zanieczyszczeń 

gazowych pochodzących z maszyn i urządzeń budowlanych. Uciążliwości te mogą 

występować krótkookresowo w skali lokalnej i będą ograniczone do terenów 

prowadzonych prac budowlanych.    

Klimat akustyczny 

Projekt planu ustala obowiązek zachowania dopuszczalnego poziomu hałasu 

zgodnie z przepisami odrębnymi dla terenów chronionych akustycznie oznaczonych 

na rysunku planu symbolami: 

 

• dla terenów elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 

literowym MN jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  
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Tabela 1.  Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku powodowanego przez poszczególne grupy źródeł hałasu, 

z wyłączeniem hałasu powodowanego przez starty, lądowania i przeloty statków powietrznych oraz linie 

elektroenergetyczne, wyrażone wskaźnikami LAeq D i LAeq N, które to wskaźniki mają zastosowanie do ustalania i 

kontroli warunków korzystania ze środowiska, w odniesieniu do jednej doby (Rozporządzenia Ministra 

Środowiska z 14 czerwca 2007r. sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014 r. 

poz.112)). 

Lp. Rodzaj terenu 

Dopuszczalny poziom hałasu w [dB] 

Drogi lub linie kolejowe
1)

 
Pozostałe obiekty i działalność będąca źródłem 

hałasu 

LAeq D 

przedział czasu 

odniesienia 

równy 16 

godzinom 

LAeq N 

przedział czasu 

odniesienia 

równy 8 

godzinom 

LAeq D 

przedział czasu 

odniesienia równy 8 

najmniej korzystnym 

godzinom dnia kolejno po 

sobie następującym 

LAeq N 

przedział czasu 

odniesienia równy 1 

najmniej korzystnej 

godzinie nocy 

1 

a) Strefa ochronna "A" 

uzdrowiska 

b) Tereny szpitali poza 

miastem 

50 45 45 40 

2 

a) Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

b) Tereny zabudowy 

związanej ze stałym  

lub czasowym pobytem 

dzieci i młodzieży2)
 

c) Tereny domów opieki 

społecznej 

d) Tereny szpitali  

w miastach 

61 56 50 40 

3 

a) Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

wielorodzinnej  

i zamieszkania 

zbiorowego 

b) Tereny zabudowy 

zagrodowej 

c) Tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe
2)

 

d) Tereny 

mieszkaniowo-

usługowe 

 

65 56 55 45 

4 

Tereny w strefie 

śródmiejskiej miast 

powyżej 100 tys. 

mieszkańców
3)

 

68 60 55 45 

Objaśnienia: 
1)

   Wartości określone dla dróg i linii kolejowych stosuje się także dla torowisk tramwajowych poza pasem 

drogowym i kolei linowych. 
2)

   W przypadku niewykorzystywania tych terenów, zgodnie z ich funkcją, w porze nocy, nie obowiązuje na nich 

dopuszczalny poziom hałasu w porze nocy. 
 3)

   Strefa śródmiejska miast powyżej 100 tys. mieszkańców to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej  

z koncentracją obiektów administracyjnych, handlowych i usługowych. W przypadku miast, w których występują 

dzielnice o liczbie mieszkańców pow. 100 tys., można wyznaczyć w tych dzielnicach strefę śródmiejską, jeżeli 
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charakteryzuje się ona zwartą zabudową mieszkaniową z koncentracją obiektów administracyjnych, handlowych i 

usługowych. 

 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),  

Oddziaływanie negatywne, krótkoterminowe może wystąpić na etapie prac 

budowlanych i związane będzie z uciążliwościami emitowanymi przez pracujące 

maszyny, tj. głównie z hałasem i obniżeniem jakości krajobrazu. Ponadto należy 

zwrócić uwagę, że oddziaływanie akustyczne na środowisko występujące okresowo 

w trakcie prac budowlanych nie podlega regulacjom prawnym z zakresu ochrony 

przed hałasem. 

Oddziaływanie na szatę roślinną, świat zwierzęcy i różnorodność biologiczną 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),  

Powyższa funkcja stanowi nowy sposób wykorzystania terenu w stosunku do  

aktualnego zagospodarowania. W przypadku wprowadzenia nowej inwestycji 

oddziaływanie na etapie realizacji ustaleń planu będzie sprowadzało się do 

miejscowego usunięcia wierzchniej warstwy ziemi z istniejącą roślinnością. Jednakże 

projekt planu wyznacza ww. funkcje gównie na terenach rolnych, gdzie aktualny stan 

roślinności stanowi głównie tereny upraw rolnych, w związku z czym nie przedstawia 

szczególnych walorów przyrodniczych, przekształcenie stanu zieleni nie będzie 

istotnym oddziaływaniem na środowisko. Ponadto na terenach objętych projektem 

planu wyznacza się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, co warunkuje 

zagospodarowanie terenu zielenią.   

Na etapie realizacji zapisów projektu mpzp możliwa jest migracja niektórych 

gatunków zwierząt z terenów objętych pracami budowlanymi. Takiej reakcji można 

oczekiwać ze względu na uciążliwości związane z funkcjonowaniem sprzętu 

budowanego (hałas, drgania spaliny, nasilona obecność ludzi). Można przewidywać, 
że migracja ta będzie czasowa i nastąpi na tereny sąsiednie. Jednakże, ze względu 

na to, iż dla obserwowanej fauny, w szczególności ptaków, przebywających w 

pobliżu zabudowań, poziom antropopresji stanowi czynnik tła, przewiduje się, iż z 

pewnością znaczna część z obecnych tu ptaków będzie wykorzystywała opisywany 

teren jak dotychczas, także w trakcie realizacji założeń projektu planu. Jednakże w 

bezpośrednim sąsiedztwie znajdują się liczne tożsame siedliska, które mogą być 
wykorzystywane przez te ptaki jako teren żerowania (tereny rolne, lasy, oczka 

wodne), w związku z czym nie przewiduje się, by realizacja założeń projektu planu 

znacząco negatywnie oddziaływała na populacje ptaków opisywanego terenu. 

Oddziaływanie na krajobraz     

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),  

Na terenach zainwestowanych nie zmieni się charakter oddziaływań. Przy 

wprowadzeniu nowo projektowanej zabudowy projekt planu ustala m.in. 



AKTUALIZACJA PROGNOZY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO DLA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO W OLECKU W OBRĘBIE EWIDENCYJNYM OLECKO 1 – ETAP 2A 

   Strona 8 

zastosowanie do budowy budynków materiałów tradycyjnych takich jak cegła, 

kamień, drewno, tynki o wyglądzie tynków tradycyjnych co sprzyja zachowaniu 

harmonii w krajobrazie. Dodatkowo wprowadza sie zapisy o wkomponowaniu w 

obszary zainwestowania terenów zieleni urządzonej. Będzie to oddziaływanie 

bezpośrednie, długotrwałe, stałe i pozytywne. 

Ponadto podczas realizacji założeń projektu planu początkowo może 

wprawdzie ucierpieć estetyka przedmiotowego terenu (oddziaływania niekorzystne 

krótkoterminowe, chwilowe), co będzie związane z procesami budowlanymi. Na 

etapie funkcjonowania zabudowy, projektowane budynki swym charakterem i 

kubaturą nie powinny jednak odbiegać od zabudowy sąsiednich terenów. 

Oddziaływanie na obszary chronione w tym obszary Natura 2000  

Obszar opracowania położony jest poza terenami prawnej ochrony 

środowiska. Jednakże na etapie projektowym uwzględniono wszelkie zalecenia i 

wskazani odnośnie gatunków napotkanych zwierząt i roślin w obrębie projektu. 

Odizolowany charakter tego terenu nie stanowi szczególnie cennego siedliska dla 

zwierząt. Dodatkowo obwodnica Olecka stanowi czynnik odstraszający.  

Z kolei skala zainwestowania i zakładane wielolecie w realizowaniu 

zainwestowania (stopniowe wypełnianie tego terenu zabudową) nie spowoduje 

ryzyka negatywnych oddziaływań na tereny NATURA 2000 lub inne okoliczne tereny 

chronione.   

Bardziej cenne siedliska podmokłe i zadrzewione oraz gatunki zwierząt  objęte 

częściową ochroną położone są głownie poza obszarem obecnego projektu planu - 

w północnej części gdzie dla nich wyznaczono głównie tereny zieleni. Jest to 

podtrzymanie dotychczasowego sposób użytkowania terenu, m.in. teren lasu czy 

teren wód powierzchniowych. W odniesieniu do siedlisk i zwierząt prognozuje się, iż 
realizacja zapisów planu nie będzie znacząco negatywnie oddziaływała na ww. 

zinwentaryzowane siedliska przyrodnicze, gatunki roślin i zwierząt  zarówno na 

terenie opracowania jak i w jego sąsiedztwie oraz na integralność obszarów Natura 

2000. 

 

Obszar objęty projektem planu położony jest poza wyznaczonym korytarzem 

ekologicznym.  

PODSUMOWANIE:  

1. Niniejsza analiza została wykonana w celu oceny aktualności Prognozy 

Oddziaływania na Środowisko dla projektu Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego w Olecku w obrębie ewidencyjnym 1.  

2. Analiza miała na celu określenie czy wykonana wcześniej prognoza wymaga 

uzupełnień lub całkowitej zmiany w odniesieniu do nowego projektu wykonanego 

w ramach dalszej procedury – po rozstrzygnięciu nadzorczym.  
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3. Analiza wykazała że opisywane nowe funkcje były już obecne w obowiązującym 

planie do którego sporządzono już dokument PONS w okresie 2017-2018 r. 

Zakres ówczesnej prognozy obejmował tereny obecnego projektu, a funkcje 

wtedy oceniane są tożsame z funkcjami zaproponowanymi w obecnym projekcie. 

4. Zakres oddziaływań obecnego projektu nie zmienia ocen zawartych w wcześniej 

wykonanej Prognozie. Nie zaszły również żadne czynniki które wymagałyby 

ponownej oceny terenu opracowania.  

5. Należy przyjmować że zakres oddziaływań obecnego projektu nie zmienił się w 

stosunku do już ocenianego – a zapisy prognozy są aktualne. Nie ma 

konieczności dokonywania. Zakresy oddziaływań opisano we wcześniejszej 

części analizy – zakres oddziaływania zieleni izolacyjnej nie oceniano z racji 

braku możliwości negatywnych oddziaływań lub emisji.   

6. Niniejszą ocenę i analizę łącznie z Prognozą Oddziaływania na Środowisko dla 

MPZP w Olecku w obrębie ewidencyjnym 1 (z uzupełnieniem) można 

wykorzystać do obecnie prowadzonej procedury.  Prognozę uważa się za 

aktualną.   
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