Uchwata Nr .......ccocoviiinnnnnn,
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego -

Kukowo 3
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019
r. poz.506) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.) oraz Uchwaty nr ORN.0007.41.2018 z Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 25 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 3, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. z
p6ézn.zm, uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WST EPNE

81.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 3, zwany w dalszej czesci
uchwaty planem. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala przedstawiona na rysunku
planu stanowigcym zatgczniknr 1do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Kukowo 3 skiada sie z nastepujgcych
integralnych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalgcznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznika nr 3 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych Gminy Olecko.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) szczegodtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatlek budowlanych.



4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

82.
1. Jako obowigzujgce ustala sie nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;
5) zwymiarowanie podane w metrach.
2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczgcych obszarow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granicy obszaru objetego formg ochrony przyrody;
2) zabytku nieruchomego;
3) granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza,
4) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumiec:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzgdkowa okreslajgca dany teren elementarny;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z

ustaleniami 84 i ustaleniami szczeg6towymi planu.



ROZDZIAL 1I
SLOWNIK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
8§3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym.

5) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktérej nie moze przekroczyé¢ zaden element budynku z zastrzezeniem pkt. 7);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowydla budynkéw mieszk alnych — nalezy przez to rozumieé
wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze przekroczyé Zzaden element budynku
mieszkalnego realizowanego w ramach zabudowy zagrodowej;

8) obsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieéprzeznaczenie, ktére w ramachrealizaciji
planu stanie sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajgcych;

10) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

11) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktdrym obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

12) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy
sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajgcymi z ustalen
planu;

13) przeznaczeniu uzupetniaj gcym— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;przeznaczenie uzupetniajgce nie moze
przekraczac¢ 49% powierzchni dzialki lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej;

14) ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze
nieprodukcyjnym, ogdlnospoteczng lub komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

15) wysoko s$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

16) uciazliwo $ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce przekroczenie
zasad wspoélzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) zabudowie gospodarczo - gara zowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, budynki
gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.



ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotycz gce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicy ob  szaru obj etego
miejscowym planem
84,

Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

RM — teren zabudowy zagrodowej;

R —teren rolniczy;

Z — teren zieleni;

ZC - teren cmentarza;

ZL —teren lasu;

WP - teren wod powierzchniowych srodlgdowych ptyngcych;
WS — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych stojgcych;

KDW - teren drogi wewnetrznej.

Ustalenia dotycz gce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg o
§5.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu dotyczgcymi terendéw
elementarnych i przepisami odrebnymi;

zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych, zabudowy;
zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

nakazuje sie stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;

zakazuje sie tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkéw inwentarskich,
gdziezazgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone
wzajemnie odsiebie na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m.

Ustalenia dotycz ace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztat  towania

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

krajobrazu
§6.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow utwardzonych do wdd
powierzchniowych i gruntu;

zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wplywaé na jakos¢ wadd
podziemnych;

zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu waod ze zrédet ze szkodg dla gruntdw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie by ucigzliwo$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktorych inwestor posiada
tytut prawny;

zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.



N

2.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony

Srodowiska:

1) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi R i RM jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

3) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala sie dopuszczalnych
poziomoOw hatasu.

Zabudowe na terenach elementarnych o ktérych mowa w ust. 2 polozonych w sgsiedztwie drogi

krajowej nr 65 nalezy realizowaé¢ z zastosowaniem rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére

pozwolg spetnic wymagania wspomnianych wyzej norm hatasu z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) nakaz stosowania obowigzujgcych przepisdw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg czesci planu w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego.

Wzakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze

wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotycz gce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , W tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j
87.

Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej
zachowanie w granicach planu zabytek nieruchomy-nieczynny cmentarz ewangelicki podlegajacy
ochronie stosownie do przepiséw odrebnych.
W odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1) ochronie podlega ukfad przestrzenny cmentarza;

2) ochronie podlegajg historyczne nagrobki oraz inne elementy np. obiekty matej architektury.

Ustalenia dotycz gce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub o biektéw podlegaj acych

ochronie na podstawie odr ebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a tak  ze obszaréw szczegdélnego

zagro zenia powodzi a, obszaréw osuwania si € mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre slonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagos podarowania przestrzennego
wojewddztwa
8§8.

W granicach planu nie wystepuja:
3) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny gornicze;

4) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
5) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewdédztwa warminsko — mazurskiego.

Ustalenia dotycz ace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzia  tu nieruchomo $ci obj etych

planem miejscowym
§9.

Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszarbw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen ipodziatlu nieruchomosci, w rozumieniu przepisébw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegétowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
MN:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 30 m;



3)

3.

katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

Ustala sie, ze szczeg6towe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych planu.

Ustalenia dotycz gce szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw o raz ograniczenia w ich

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.

Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w granicach stref ochronny sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza, obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisbw odrebnych,
ustanowione dla cmentarza znajdujgcego sie w granicach planu;

w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepis6w odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci
wynikajgce z przepisow odrebnych;

ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
811.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane
sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem literowym KDW oraz z gminnej drogi wewnetrznej znajdujgcej sie poza
granicami planu;

obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ z drogi krajowej nr 65 zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala sie wskazniki i zasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) w granicach terenuelementarnego oznaczonego w planie symbolemliterowymMN: minimum 1
miejsce parkingowe na jedno mieszkanielub lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RMiR: minimum 1
miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej;

c) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;

d) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m* powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu budynkéw
inwentarskich, o tgcznej powierzchni zabudowy powyzej 1000 m?;

wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows:

a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.



Ustalenia dotycz agce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
812.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére
posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz stref ochronnychw granicach
terenuelementarnego oznaczonego symbolem literowym KDW;

a) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stluzgcych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM i R w przypadkugdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizaciji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisow odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenie elementarnym oznaczonym w planie symbolem literowym ZL
w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepiséw odrebnych i nie powoduje koniecznosci zmiany sposobu
uzytkowania gruntéw;

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz stref ochronnych w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym WP;

3) dopuszcza sie lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, RM, R;

4) dopuszcza sie mozliwosé remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej z wyjgtkiem sieci
elektroenergetycznych nalezy wykonac¢ jako podziemne;

6) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ whkasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

C) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

7) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie $ciekéw z istniejgcej i projektowanej zabudowy;

b) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) nakazuje sie, aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekdw nie tworzytlo zagrozenia dla srodowiska oraz warunkow
gruntowo-wodnych;

8) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowychz powierzchni utwardzonych do otwartej lub

zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu lub do og6lnodostepnych rowéw melioracyjnych i
przydroznych, w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku oraz zasobom wéd podziemnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu waéd ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejgce linie i urzgdzenia elektroenergetyczne: nadziemne i doziemne linie 0 napieciu
15 kV; nadziemne i doziemne linie o napieciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;



b) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN)
nalezy wykonac jako nadziemne lub podziemne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

c) w przypadku Kkolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

a) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

11) ustala sieiz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé¢ indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie urzgdzeniami, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz energig
elektryczna lub odnawialnymi zrédtami energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkéw;

b) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzgdzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

12) ustala sie indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania ioddania do
uzytkowania;

13) ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotycz agce sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowani a, urzadzania i
uzytkowaniaterendw
§ 13.

1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjgtkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si e optat e, wynikaj gcg ze wzrostu warto $ci
nieruchomo s$ci w zwi gzku z uchwaleniem planu
814.

Ustala sie wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, RM, R — 30%;

2) dlaterendéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bu dowlanych
§15.

1. Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN: 1500 m?
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM: 3000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R: 10000 m.

4) Dla terenéw elementarnych innych niz wymienione w pkt. 1, 2, 3 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie ustala sie.

2. Wymogu wynikajgcego z ust. 1 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotycz gce zasad ksztattowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN
§16.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym

01MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie wolnostojgcej;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

c) nakazuje sie realizacje ustug wytgcznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrebnymi;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw elementarnych:

a) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego,
wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w 810, ust.1l. pkt. 1), w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,35 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, max 1,05 powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 200 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 100
m?;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej
niz 6 m;

c) wysokosé zabudowy niewymienionej w lit. &) i b) nie wyzej niz 4 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziafki
lub najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw:symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kgcie nachylenia potaci od 25 - 45°, kryty dachéwkag
lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotycz ace zasad ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM
817.

Dla terenéwelementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
01RM, 02RM, 03RM i 04RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;



2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)
b)

c)

d)

budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej w formie wolnostojgcej;
budynkizabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojgce;

- dopuszcza sie maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:

a)

b)

c)

maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01RM — ponizej 30 DJP, czyli ponizej 60
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenow elementarnych
oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 02RM i 03RM — ponizej 60 DJP, czyli
ponizej 120 DJP dla przedsiewzigecia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;
maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 04RM — ponizej 105 DJP, czyli ponizej
210 DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a)
b)
c)

powierzchnia biologicznie czynna — min.60 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziaki;
intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy:

a)
b)
c)

pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 200 m?
pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?
pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;

7) szerokos¢ elewacji frontowej:

a)
b)

max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
max. 25 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;

8) wysokos¢ zabudowy:

a)
b)

c)
d)

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

wysokos¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 11
m;

wysokosé budowli: nie wyzej niz 15 m;

wysokos¢é zabudowy niewymienionej w lit. @), b), ¢) nie wyzej niz 4m;

9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziafki
lub najdtuzszej granicy dzialki;

geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéwmieszkalnych:dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachowka
lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni lub brgzu;

geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brylg budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kgcie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w
odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza sie wykonanie dachow ptaskich;

w elewacjach budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy gospodarczo — garazowejstosowac
materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wyglgdzie tynkéw tradycyjnych;
kolorystka elewacji — barwy stonowane.
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Ustalenia dotycz gce zasad ksztalttowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi R.
§18.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 01R, 02R, O3R, 04R,
05R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetiajgce: niezbedne do obstugi zabudowy: doj$cia, dojazdy, infrastruktura
techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojgce;

- dopuszcza sie maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdllnymi,

przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01R — ponizej 30 DJP, czyli ponizej 60
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

b) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem cyfrowo - literowym 02R i 03R — ponizej 60 DJP, czyli ponizej
120 DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

c) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem cyfrowo - literowym 04R i O5R— ponizej 105 DJP, czyli
ponizej 210 DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow elementarnych:

a) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi 02R i 03R, wyznaczone sg strefy ochrony
sanitarnej, o ktorych mowa w 810, ust.1. pkt. 1), w ktorych obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;

c) intensywnosé zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 200 m?
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?
c) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?
8) szerokos¢ elewaciji frontoweyj:

a) max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

b) max. 25 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
9) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b)  wysokos¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 11
m;

c) wysokosé budowli: nie wyzej niz 15 m;

d) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), c) nie wyzej niz 4m;

10) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdwng brylg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dach6wka
lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni lub bragzu;
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c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brylg budynkdéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kgcie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w
odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza sie wykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych i zabudowy gospodarczo - garazowej stosowac
materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotycz gce zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczony  ch
symbolem literowym Z
§19.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolamicyfrowo-literowymi 01Z, 02Z, 03Z, 04Z, 05Z
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) dopuszcza sie pielegnacije i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotycz gce zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoneg o0 symbolem
literowym ZC
§20.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie zachowanie cmentarza;

b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowaé zgodnie ze stosownymi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi cmentarzy i chowania zmartych;

c) dopuszcza sie wykonywanie prac porzgdkowych i remontowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza sie wykonanie ogrodzenia cmentarza;

e) zakazuje sie wznowienia pochoéwku;

f) zakazuje sie realizacji nowych obiektow budowlanych;

g) powierzchnia biologicznie czynna: min.40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 3 m;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w granicach terenu elementarnego ustala sie ochrone zabytku nieruchomego - cmentarza
ewangelickiego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Ustalenia dotycz gce zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoneg 0
symbolem literowym ZL
§21.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 01ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala sie lesne uzytkowanie teren6w elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia dotycz gce zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoneg 0
symbolem literowym WP
§22.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01WP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wdd powierzchniowych srédlgdowych ptynacych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;
b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rédlagdowych waod
powierzchniowych ptyngcych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotycz ace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczony  ch symbolem
literowym WS
§23.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01WS, 02WS, 03WS
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wdd powierzchniowych srédlgdowych stojgcych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojgcych.

Ustalenia dotycz gce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym KDW
§24.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi:
- 01KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie wykonanie drég z materiatéw nieprzepuszczalnych.

POSTANOWIENIA KO NCOWE
§25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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